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Thisstudyexaminesandanalyzestransformationoftraditionaldwellingspaceby
residentsatNagan folk villageofsix traditionalfolk villagesin Korea which
completedremodellingfrom conservativeview andistosuggestnew conservative
methodstoapplyittothefivefolkvillageswhichbeganthesecondaryremodelling
work by finding outconservative method collecting transformation phenomena.
Residents' transformation of individual dwelling space is progressive and
accumulative phenomena and such a process damages spatialstructureoffolk
villagegraduallyanditisurgenttopresentanew conservativedirectionwhich
cancollectconservationandtransformationintheconflictrelationship.

Methodsandcontentsusedtoaccomplishtheabovepurposesincludethese
;first,research problemsaresetthrough preceding researches,conceptoffolk
village,background ofitsdesignation,itsconservation andmaintenance,second,
aspects and factors ofchanges with the space within Nagan folk village are
examined,third,transformation and actualconditionsofNagan folk villageare
analyzed,fourth,conservativemethodsofNaganfolkvillagebasedoncausesof
changesofthespacewithinNaganfolkvillagearesoughtandfinallyresultsof
synthesizingandarrangingtheaboveareasfollows:

First,therewasnocastlewhenNaganfolkvillagewasbuiltanditwas



merelysmallvillagearrangedcenteringaroundroad,butasitwasemphasizedas
apointofstrategicimportance,castlewallwasbuiltandthegovernmentoffice
andmilitaryfacilitieswereestablished. InthelateperiodoftheJoseonDynasty,
as centralpowerwas weakened and its importance as a strategic pointwas
declined,privatehousesoutsidethefolk villagewereextendedtotheinsideof
castle. Thewholestructureofthevillagewasnotgreatlychangedthroughthe
modernsociety,butdisappearanceofvillagecomponentsandchangeofitsbasic
structurelike destructionofthecastlewerecontinuednottoberestoredtothe
formerconditionspontaneously. Itwasconsideredthatitwascausedbysocial
demographic characteristics of the folk village which was deteriorated and
environmentalfactorsthatitwaschangedintosightseeingplace.

Second,extraction ofimportelementsand evaluation ofimportelement
spacewereconductedasthewaysofexaminingtransformationofexternalspace.
First,visitorswereaskedtoindicateimportelementsandresultingimportelements
indicatedweretotal12. Importelementsindicatedbyvisitorswerephotographed
and 15 typicalelements were selected and as a resultofinquiring them to
architecturalstudents,thatshowedhighpreferenceoverfivepointswas house1,
roadandfence2,thosehadlow preferencebelow 3pointswasstreetfacilities,
phonebooth,vehicleandvendingmachine1. Asaresultofperformingcluster
analysisofpreferencemean,fourwereclusteredandresultsofevaluating them
showedthatthehighestmeanvalueof12importelementsinpsychologicalitems
wasfoundfunctionalandthehighestvaluebyevaluationitemswasanalyzedas
road1inaesthetics,vendingmachine2inharmony,road1intraditionalityand
signboard1inaffinity.

As a resultofclusteranalysis based on mean value ofpsychological
evaluation items,composition of five clusters was found and according to
characteristics by cluster,cluster A (house 2) belonged to transformation of
externalappearancefrom dwellers'demand ofdwelling lifebased on dwellers'
convenience,clusterB(road1,signboard,vendingmachine2)andclusterC(store,



street facilities,phone booth) were installed on the roadside and alley as
commercialelementsforvisitors'convenience. ClusterD (guidegate1,guidegate
2,main gate)was also installed forthe visitors'convenience and clusterE
(vehicle,vending machine 1)used heterogeneous materials and forms due to
damageofexternalspacebecauseofdwellers'conveniencelivingwithinthefolk
village.

Therefore,itwasfoundthatimportelementsextractedfrom Naganfolk
villagewereinstalledforthecommercialpurposesandvisitors'convenience.

Third,asaresultofexaminingchangesinlayout,plane,mass,structure,
materialsandinstallationofeachhouseasthewaysofanalyzingtransformation
andactualconditionsofdwellingspaceatNaganfolkvillage,transformationofsite
andspacewascausedbychangesofkindofbusinessandscale,dwellers'aging,
life convenience and wills based on analysis of their social demographic
characteristics.

Planetransformation occurred through extension,addition and changeof
useofspatialcomponents. Transformation ofthesecomponentschanged plane
formsand mixed form wasmainly found,followed by internaladjustmentand
additiontypes. Internaladjustmenttypeofspatialstructurewasdividedintotwo
asatransformation ofplane,additionaltypewasreduced andmixed typewas
transformedintobiasedtype. Suchatransformationwascausedbychangeinlife
patternintowesternstyleofdwellersandtheirdemandforlifeconvenienceand
transformationasameansforlivelihoodwasalsofoundatsomehouses.
Structural transformation was found with extension and addition of spatial
componentstothebackandsideofthespace. Incaseofextension,room and
kitchenwereextendedtotheback,themostofbackwallwastransferredtoeaves
andthencurvedpartonthickwoodwasinstalled. Additionaltransformationwas
made by adding wallto wallspace. Such a transformation was caused by
narrownessoflifespaceandsecurityoffacilityspaceandmaintenanceofexisting
structurewasmadebylegalrestrictionsregulatingroofstylesandfurniture.



Masstransformationwasnotfoundatstylobateandroof,butcausedby
changes in wallstructure and window. Double windows was created most
frequently,followedbyextensionofspatialfactorsandcreationofwallstructure.
Such a transformation was found mostatinstallation ofaluminium gate and
creationofwallstructureinthefront,extensionandenlargementofspatialfactors
were mostin the back and extension ofspatialfactors and installation of
aluminium window weremostin theside. Combination ofwallstructureand
window installation wasfound in thefrontand changeofmassstylethrough
extensionandenlargementwasmainlymadeinthebackandtheside.

Materialtransformationwasfoundmostatwindows,followedbyextension
ofspatialfactors.Transformationbyexchangeandcreationofwindowswasmade
by exchanging materials such as wood and window paper into those like
aluminium and glassand materialsused forextension werecementblock and
plywoodinsteadofstonewallandwood. Suchatransformationinusingmaterials
wascausedbyconvenienceofconstruction,managementandconstructioncost.

Transformation offacilities was mostin heating methods,followed by
westernizationofkitchenandcreationofbathroom andlaundry. Itisjudgedthat
suchatransformationwascausedbychangesofdwellers'dwellingstylessuchas
western styledlife,behavioralinconvenienceby dwellers'aging andchangesof
heatingmethodsandmaterials.

Fourth,asa resultofanalyzing correlationsbetween fivepsychological
evaluation items and preferences to seek direction ofregulation according to
externalspaceevaluationasawayofconserving dwelling spaceofNaganfolk
village,needsofregulationwerehighinvehicle,vending machine,house2and
streetfacilities.Meanvalueofpreferenceswaslow andneededregulation.

Asaresultofanalyzingcorrelationsbetweenpsychologicalevaluationitems
andpreferences,itwasfoundthatallevaluationitemsshowedsignificantlypositive
correlations and in particular, traditionality and harmony had the highest
correlations. Correlationsbetweenpsychologicalevaluationitemsandpreferences



werehigh in traditionality,harmony and affinity in order. Thuspreferenceof
externalspaceinNaganfolkvillagewasgovernedmostbytraditionalityandit
wasknownthatitwasinfluencedmostbyexternalspace. Thenitwasjudged
thatmaintenanceoftraditionalityinconservingexternalspaceofNaganfolkvillage
wasmostimportantanditconsideredharmonywiththewholefactorscomposing
externalspacemost.

Fifth,alternatives of transformation caused by changes in dwellers'
circumstances included policy support for aged dwellers, making detailed
managementguidelinesoftraditionalhousesandeducationofdwellers.Itwasalso
judged thatconstruction and repairmaterials musthave restrictions based on
guidelineofusingtraditionalmaterialsbydesignbooks.

Methods to manage transformations caused by maladaptation ofspatial
functionsatdwelling life,acceptanceofmodern lifestylesand changesoflife
stylesincluded opening illegaltransformation behaviorsthrough improvementof
relatedlegalsystem andoptionalpermission.

Transformationscausedbyagingofbuildings,commercialbehaviors,wrong
repair and restoration, irrational residents' requirements and negligence of
managementduetothelack oftraditionalvalueawarenessshouldbemanaged
throughpreparingmethodstoinspireawarenessofculturalpropertiesintodwellers,
division of culturalproperties protection and commercialzones and thorough
supervisionanddirectionofrepairandrestoration.

Itwasconsideredthatcurrentcompulsoryregulationssuchasextensionof
performancesubjectsandpreparationofstandardsofregulationrangeshouldbe
sublatedandclausesrelatedtorightsorrecommendationsshouldbenewlycreated.
Therearemethodssuch asestablishmentofprivateorganizationscomposed of
professionals and residents with extension ofperformance subjects,creation of
grade by house based on standards of regulation range and allowance of
differencesin repairand changeby grade. Efficiency ofmanagementcan be
achievedbystrengtheningincentivessuchastaxreductionandsubsidypayment



andhighlighting advantagesofculturalpropertymanagementasthemethodsof
sublating currentcompulsory regulations and extending creation ofrightand
recommendationclauses.

Informatizationmethodstomanageoriginalandtransformationofdwelling
space at Nagan folk village accepted process approach which extracted
informatizationfactorsofdwellingspacetransformationelements,establishedtheir
informationfactorsandestimateddatavalues. Consequently,suchsystemsthat
informatizationfortransformationandmanagementofdwellingspacewasdrawn
andmodelled,thatmanagingoriginalinformationoftraditionalarchitecturesatthe
folk village,that managing transformation information of architecturaldesign
factorsatthefolkvillage,thatmanagingpastandpresentfolkvillagedwellersand
informationmanagementsystem ofpastandpresentmaintenanceofthefolkvillage
shouldbeestablishedaseffectivemanagementsystems.

ThisstudyexaminedtransformationsanddamagesscatteredattheNagan
folkvillageandsuggesteditsconservativemethods. Thusitisexpectedthatit
willplayameaningfulroleasthepositivematerialsfortherationalconservationof
theNaganfolkvillagebyensuringtheenormousmaterialsthroughseveralpositive
and concrete examinations from the time that the Nagan folk village was
designatedasculturalproperty. Itisalsojudgedthatitcanestablishanew
methodofconservingtraditionalvillagebyproposingfuture-orientedconservation
conceptto embody sustainableform to conventionalconceptofconserving folk
village centering around restoration and conservation,examining conflicts and
problemsfoundattheNaganfolkvillageandsuggestingtheirsolutions.

Itisconsideredthatfurtherresearchesmustexamine'improvementoflegal
system fordesignatingabsoluteconservationzoneoffolkvillage',detailedmethods
of installation standards of convenience facilities at the folk village' and
'managementinformationsystem developmentofthefolkvillage'topresentmore
concretemethodsofconservingthefolkvillagewhicharenotapproacheddeeply
bythisstudy.
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111...111연연연구구구의의의 배배배경경경 및및및 목목목적적적

문화재란 인류 역사의 흔적이라고 할 수 있다.인류는 문화재를 통해 과거 조상들이
살아온 삶과 그들의 지혜를 배우게 되며 민족적 자긍심을 느낄 수 있게 된다.이처럼
문화재가 우리에게 주는 영향은 그 가치를 평가할 수 없으리만큼 크다고 할 수 있다.
문화재는 정신적 가치 평가로서 그 의의를 가장 크게 두지만 경제적으로도 문화 및 관
광 산업과 맞물려 부가가치를 창출하고 있다.
최근에는 문화재의 보존에 대한 개념과 인식이 과거의 동결적,박제적,일방적 보존
에서 상호적,친밀적,일상적 대상으로 바뀌고 있다.국내적으로는 문화재 보존을 위한
각 단체와 문화재청의 노력이 있었고,유네스코 세계 유산의 지정 등 국제적인 영향도
작용하였다.2005년부터 시행된 「1문화재 1지킴이 운동」은 국민들의 자발적인 문화
유산 보존·관리 및 활용 운동을 적극 장려하고 후손에게 온전히 물려주기 위하여 전국
적으로 추진하여 큰 성과를 거두었다.
역사적으로 의미 있고 소중한 건조물 문화재를 체계적으로 보존 및 관리하기 위해서
는 소극적으로 대상 건조물에만 국한하여 보존하는 점적(点的)인 보존보다 적극적으로
주변의 환경을 연계하여 면적(面的)으로 보존·관리하기 위한 구체적인 방향이 제시되
어야 한다.우리나라에서 면적인 형태로 형성되어 있는 건조물문화재 중 법의 보호를
받고 있는 대상에는 도시계획법상의 「한옥보존지구」,헌법 제9조를 구체화한 문화재
보호법과 전통건조물보존법상의 「전통민속마을」등이 있다.그러나 1999년 전통건조
물보존법은 소유자들의 재산권 행사권리에 따른 반발로 인하여 폐지되었고,한옥보존
지구로 알려진 도시형 전통한옥마을도 경제논리와 정부의 미비한 대응으로 면적인 지
정에서 점적 지정으로 바뀌면서 변하고 있다.
이렇듯 보전에 관련된 문제들이 발생하고 있는 대단위 문화재군,특히 민속마을에서
는 자체적인 대응으로써 「적응」이라는 이름으로 이러한 변화를 수용하고 있으나 과
거의 전통적 측면과 어우러지지 못하는 실정이다.이로 말미암아 전국에 산재한 전통
적인 마을은 속수무책으로 방치되고 개발이란 이름 아래 보존되고 있는 주된 요소인



주거공간마저 거주자의 요구에 부응하지 못하여 그 정체성이 소멸되고 변용되며 훼손
되어가고 있다.
이에 문화재청(舊,문화재관리국)에서는 사적으로 지정된 낙안읍성민속마을에 대한
「세부현황 종합조사보고서」를 작성하여 1999년 정비 사업을 완료하여 살아있는 민속
마을로 탈바꿈하여 관광명소로 자리를 잡았으나 이 지역에 거주하고 있는 주민들은 과
거의 생활공간에서 현대의 삶을 살아야 하는 모순된 갈등적 여건 속에서 주거공간의
변용과 이로 인한 훼손이 발생하고 있다.
문화재로 지정된 6개의 민속마을은 각기 다른 역사 환경의 배경 속에 자리 잡은 마
을이다.마을의 규모,형태,주민,생업수단 등 모든 면에서 다른 모습을 하고 있어 내
재되어 있는 문제점도 각기 다른 형태로 나타난다.
특히 민속마을의 주된 요소가 되는 주거공간에 대한 거주자의 변용은 생활하는 주체
가 되는 거주자의 현실적 요구를 반영한 개선행위가 점진적이고 누적적 현상을 보이고
있다.이러한 과정은 점차 민속마을의 전형적인 공간 구조를 훼손함으로써 민속마을의
보존적 가치를 떨어뜨린다는 측면에서 보존과 변용은 갈등관계이다.따라서 이를 수렴
할 수 있는 새로운 민속마을 보전방향을 모색하는 일이 절실한 실정이다.
누구나 우리의 민속마을이 제대로 보존되기를 희망하며,또한 그것이 잘 활용되기를
바라지만 문제는 이를 어떻게 풀어 나가느냐 하는 것이다.이러한 문제를 해결하기 위
하여 먼저 과거에 시행되었던 정책과 현재의 결과를 보존과 변용이 갈등현상이 발생하
고 있는 현장에서 관찰하고 되돌아 볼 필요가 있다.
본 연구는 전국 6개의 전통 민속마을1)가운데 정비가 완료된 낙안읍성민속마을의
전통주거와 주거지에서 거주자에 의해 이루어진 변용현상을 보전적 관점에서 조사․분
석하여 변용현상을 수렴한 보전방법을 모색하여 전통민속마을의 지속가능한 보전방안
을 제시함으로써 우리민족 고유의 문화유산을 계승시키고자 하며,나아가 2차 정비사
업2)을 시작한 5개 민속마을에 적용시킬 수 있는 새로운 보전,활용방안을 제시하는데
목적이 있다.

1)전국의 6개 전통민속마을은 안동하회민속마을,제주성읍민속마을,월성양동민속마을,고성왕
곡민속마을,아산외암민속마을,낙안읍성민속마을이다.

2)민속마을 2차 정비사업의 계획기간은 2003년부터 2012년까지의 10년간이며 대상마을은 안동
하회마을,제주성읍민속마을,월성양동마을,고성왕곡마을,아산외암민속마을이다.정비분야는
첫째,문화재 원형보존,둘째 마을공동시설,셋째,마을기반시설,넷째,관광객편의시설,다섯
째,관광시설분야이다.



따라서 보존 및 정비 사업이 시행되었던 민속마을에서,시간이 지남으로서 발생 가
능한 변용현상을 파악하여 주민들의 생활과 민속마을이 가지고 있는 다양한 가치 사이
의 갈등을 극복할 수 있는 보전 방안을 제시하고자 한다.

111...222연연연구구구의의의 방방방법법법 및및및 범범범위위위

111...222...111 연연연구구구의의의 방방방법법법
본 연구는 민속마을에서 이루어지는 변용현상을 살펴 새로운 보전방향을 제시하기
위한 것이다.우선 민속마을의 구성단위인 개별 주거건축은 완결되지 않은 디자인으로
구성요소의 개조 또는 부가가 이루어질 수 있는 잠재적 환경이며,단일한 완결적 구성
체가 아닌 각 요소들이 혼합되어 조건에 따라 변화가 가능한 열린 체계로 본다.또한
전통민속마을의 원형보존이라는 제도적 차원과 주민들의 생활 속에서 이루어지는 변용
이 서로 대립하고 갈등하는 소산으로 인식하고 연구를 진행하였다.
본 연구는 귀납적 방법을 통해 거주자의 개별 민가에 대한 변용이 낙안읍성민속마을
이라고 하는 한정된 공간구조를 어떻게 변화시켰는가를 살펴 보전방향을 제시하기 위
한 연구방법으로 문헌연구와 현장연구방법을 사용하였다.
문헌연구는 두 부분에 적용하는데 하나는 연구의 이론적 틀을 형성하기 위해 변용과
보전에 관련된 기존연구를 살펴보고,낙안읍성을 비롯한 민속마을의 조사보고서를 통
해 지정 당시의 민속마을의 공간구조와 평면 및 입면,구조 등을 포함한 주거형태를
파악하였다.
변용의 내용을 파악하기 위해 현장조사방법은 낙안읍성민속마을을 구성하는 99채의
가옥을 대상으로 현장실측조사를 실시하여 이를 1984년에 이루어진 지정조사의 자료와
비교분석하여 변용의 내용을 파악하였다.변용의 원인을 파악하기 위해 조상대상 주거
의 거주자에 대한 심층면접을 실시한다.또한 보전성과 조화성이라는 측면에서 민속마
을의 이입요소를 조사하여 이를 평가함으로써 외부공간의 보전의 방향을 설정하고자
하였다.
다음과 같은 단계를 거처 연구가 진행되었다.



첫째 단계는 본 연구의 진행을 위한 선행연구와 민속마을의 개념 및 지정배경,보전
및 정비 현황을 통해 해결방안을 찾기 위한 연구의 체계를 정립하였다.
둘째 단계는 낙안읍성민속마을 내의 공간을 대상으로 변화를 파악하는 단계이다.공
간구조 변화에서는 마을의 사회문화적 특징과 시대적 변화양상,변화 요인을 파악하여
물리적 공간구조의 특징을 기술하였다.
셋째 단계에서는 낙안읍성민속마을의 공간변용과 실태분석을 하였다.외부공간의 변
용실태와 분석에서는 낙안읍성 민속마을에 산재해 있는 이입요소를 대상으로 평가를
하였다.민속마을 방문자를 대상으로 전통 경관의 보존성과 조화성을 설문한 후 다시
이입요소를 지적하도록 하였으며 이를 사진 촬영하여 건축학과 학생들을 대상으로 심
미,조화,기능,전통,친밀성의 심리적 평가항목과 규제의 필요성,선호도를 평가하였
다.주거공간의 변용실태와 분석에서는 거주자의 특성을 파악하고 변용을 유형별로 분
류하여 정리하며 민속마을 내에서 각 가옥이 갖는 입지를 분석하였다.또한 문화재지
정 당시와 현재의 공간구조를 비교하여 거주자의 개선행위가 대지와 채공간의 변화,
주공간의 평면,입면,구조,재료,설비의 변화에 어떻게 영향을 주었는지 분석하여 변
용의 유형 및 원인을 밝혔다.
넷째 단계는 낙안읍성민속마을 공간변용 원인에 따른 보전방향을 모색하는 단계로서
먼저 외부공간 평가에 따른 규제의 방향을 이입요소에 대한 분석을 통해 각 이입요소
의 특성과 이들에 대한 규제의 필요성을 파악하였다.또한 변용원인에 따른 주공간 보
전 방향으로 앞 단계에서 밝힌 공간변용의 원인을 토대로 변용이 일어날 수 있는 변용
주요인자를 거주자의 상황성,건축재료의 변화,주공간 기능의 부적응,전통적 가치인
식의 결여,현대의 생활양식 수용,생활양식의 변화로 분류하여 실태를 파악하고 대안
을 제시하였다.넷째 단계의 마지막으로 보존관리규제 개선의 방향을 법 제도 개선의
제안을 통해 이행주체의 확대,규제범위의 기준안 마련,법규가 갖는 성격의 전환으로
제시하였고 관리정보시스템의 구조화를 통해 주거공간 변용관리에 대해 정보화 가능한
시스템을 도출 및 모델화하여 크게 민속마을의 전통건축의 원형정보를 관리하는 시스
템,민속마을의 건축디자인요소 변용정보를 관리하는 시스템,과거 및 현재 민속마을
거주자를 관리하는 시스템,과거 민속마을을 유지 보수하였던 보수이력에 대한 정보관
리 시스템 등을 대상으로 민속마을의 전통공간을 보전하는 정보화체계를 구축할 수 있
도록 하였다.마지막 단계에서는 위의 내용을 종합,정리하여 결론을 도출하였다.
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그림 1.연구의 흐름도
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가가가)))시시시간간간적적적 범범범위위위
역사적인 문화재에 대한 시간적 관점은 크게 세 가지로 볼 수 있다.첫째는 과거에
관심을 가지고 초기 조건을 밝히는 ‘역행적(retrogressive)접근’이라고 부를 수 있는
태도이고,둘째는 현재에 초점을 두고 현재를 이해하기 위해 과거를 고려하는 ‘회고적
(retrospective)접근’이라고 할 수 있는 태도이며,마지막으로는 현재를 바탕으로 미
래를 예측하고 조건을 밝히는 ‘진보적(prospective)접근’이라고 할 수 있는 태도이다.
본 연구는 과거로부터 물려받은 문화유산을 대상으로 현재의 상황을 파악하여 앞으
로의 정책에 적용시키고자 하는 연구이므로 낙안읍성민속마을의 문화재 지정 당시부터
현재까지를 시간적 범위로 설정하였다.

나나나)))공공공간간간적적적 범범범위위위
본 연구의 공간적 범위는 낙안읍성민속마을의 주공간을 대상으로 하였고 주공간을
내부와 외부로 구분하여 내부공간은 거주자가 직접 거주하고 있는 안채를 의미하고 외
부공간은 안채를 제외한 부속채와 마당 그리고 민가의 경계인 담장 밖의 공간까지 그
범위를 확장하였다.
낙안을 연구대상으로 선정한 주된 이유는 장기간 동안의 정비가 완료된 후 법과 제
도의 규제와 보호를 받고 있음에도 불구하고 시간이 경과하면서 생겨난 변화 양상과
훼손이 생겨나 이들 요소들을 찾아내기가 용이하여,정비 사업을 시작한 나머지 5개
민속마을에 새로운 보존 및 보전․활용 방안을 적용시킬 수 있기 때문이다.
낙안읍성민속마을은 사적 제302호로서 행정구역상으로는 전라남도 순천시 낙안면 동
내리,서내리,남내리 일원의 마을과 이를 둘러 싼 성곽을 말하며,보호구역의 총면적
은 성내 133,099㎡와 성 밖 50m까지의 85,769㎡를 포함하여 218,868㎡이다.
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222...111문문문화화화변변변용용용과과과 건건건축축축
인간을 둘러싸고 있는 많은 사회,문화,환경 요소들은 그 속에 내재된 역학관계의
변화를 통해 다양한 모습으로 나타나게 된다.어떤 사회의 문화3)도 불변의 상태로 머
물러 있지 않으며 한 사회의 문화적 영역에서 규범의 본질적인 변화가 나타난다.다만
개인이 살고 있는 시기가 한정되어 있어 그가 의거하고 있는 문화에서 전개되고 있는
변화를 의식하지 못하고 있기 때문에 점진적인 변화의 측면을 간과하기 쉬울 뿐이다.4)
한 사회의 문화를 다룰 때 우리는 시간적인 차원의 어느 한 지점에서 그 문화를 파악
하는 공시적(共時的)인 방법과,시간을 통해서 변동해 가는 과정에 초점을 두는 통시적
(通時的)인 방법의 두 접근방법을 사용한다.비록 문화가 시간적인 차원에서 존재하고
있기는 하지만,어느 일정한 시기에 그 문화체계를 구성하고 있는 부분들이 어떻게 상
관관계를 맺고 있는지를 보는 것이다.
기술,경제,정치,사회구조,신앙 등 한 사회의 문화를 구성하고 있는 각 부분들은
시간을 통해서 보면,각 부분들 간에 끊임없이 상호작용이 계속되고 이러한 작용을 통
해 그 사회의 문화체계가 운영된다.이처럼 각 부분은 서로 다른 부분에 영향을 미치
고 또 영향을 받는다.5)이와 같이 한 사회의 문화체계를 구성하고 있는 부분들 또는
문화요소들은 이러한 문화과정을 통해 끊임없이 상호작용을 계속해 나간다.문화과정
에서 일어나는 부분들 간의 상호작용 결과,어떤 문화요소들은 더 이상 쓸모없는 것이
되어 소멸되기도 하고 새로운 요소가 생성되어 낡은 것을 대체하기도 하는 등,시간상
으로 보면 전체로서의 문화는 끊임없는 변화를 경험하게 된다.이에 추가해서 새로운
문화요소들이 외부로부터 전파되어 들어와 문화과정에 새로운 요소로 등장하기도 한
다.6)문화는 그 성격 자체가 동태적이기 때문에 실제로는 항상 변화하고 있다.그러나

3)일반적으로 문화는 생활양식의 총체로 규정된다.즉,사람들이 자신의 삶을 꾸려가는 모습
전체를 문화라고 일컫는 것이다.문화는 의미의 유형(patternsofmeaning)이며 우리를 둘러
싸고 있는 세계에 질서와 예측력을 부여하고 인간의 경험을 알기 쉽게 만드는 방법을 제공한
다.

4)한상복,김광웅,김광억(1997),�문화인류학 �.한국방송대학교출판부,p.56.
5)이와 같이 한 사회의 문화체계를 구성하고 있는 부분들 또는 문화요소들이 시간을 통하여
끊임없이 상호작용을 계속해 나가는 과정을 문화과정이라고 한다.



변동의 속도와 성격은 모든 문화 부분에서 똑같이 나타나는 것이 아니라 다양한 양상
을 보이게 된다.즉 변화는 동일한 특성을 유지하는 가운데 시간과 함께 생기는 차이
의 연속인 것이다.7)
문화의 구성요소 가운데 하나인 주거는 한 집단의 문화 또는 문명의 수준을 논할 때
가장 중요한 지표가 된다.8)이는 인간을 둘러싸고 있는 여러 환경 요소와의 상호작용
에 의해 형성,변화되어 왔고 이러한 변화는 단순한 물리적 현상이 아닌 자연환경,그
시대의 정치,경제,기술 환경,사회문화 등과 같은 거시적인 측면과 거주자 개개인의
가족형태와 생활수준 같은 미시적인 측면들이 상호 작용하여 형성되는 총체적인 환경
의 결합으로 설명할 수 있다.
주거의 현상은 공간적,시간적 그리고 사회문화적으로 질서 있는 구조 속에서 구체
화되는 것이다.주거는 공간적인 측면을 가질 뿐만 아니라 시간적인 측면을 내포하고
있다.시간과의 관계 속에서 주거는 과거와의 연계를 나타낼 뿐만 아니라 미래와의 연
결로 확대된다.주거는 이처럼 역동적인 적응성을 가지며 인간과 장소를 연결시키고,
거주경험과 그것이 발생된 더 넓은 공간적,시간적,사회문화적인 내용들과 총체적인
관계를 나타내는 것이다.주거가 갖는 역동성은 세계 변화의 원리가 되는 양극간의 긴
장,상호적 관계로 이해되는 양극의 필연적인 통일성,그리고 그들의 상호작용을 유도
하는 역동성이라는 세 가지 특성을 갖는다.9)
주거의 변화는 공간의 차원에서 변화요소들의 끊임없는 유동 가운데,시간의 흐름
속에서 이루어지며 이는 변화가 이루어지는 주거 자체에 내재된 여러 요소와 외부로부
터 이입된 문화요소들에 의해 형성된 주거에서 변화가 일어나는 시간은 짧을 수도[현
재의 거주자들이 사용하고 있는 기간 동안]있으며,오랜 시간 동안의 장기적,지속적
인 변화에 의해 나타날 수도 있다.이렇게 변화하는 가운데서도 어떤 요소는 상대적으
로 항상성을 띠면서 변치 않는 본질적 측면을 가질 것이고 어떤 요소들은 다양한 요소
들의 영향에 의해 지속적인 변화가 나타나게 된다.이는 연구자들에 따라서 ‘지속성’과
‘변용성’으로 정의10)하기도 한다.

6)한상복 외,위와 같은 책,pp.57～58.
7)Nisbet,R.A.(1993),�현대사회학 �.이시준 역,한글,p.124.
8)Jackson,J.B.(1984),DiscoveringtheVernacularLandscapes.YaleUniv.Press,p.92.
9)K.Bovey(1985),HomeandHomeless,I.Altman‧Werner,C.M.(ed.).HomeEnvironments,
Plenum Press,pp.33～64.

10)임창복(1988),｢한국도시주택의 유형적 지속성과 변용성에 관한 연구｣,서울대학교 박사학위



변화가 어떠한 의미를 갖는지를 명확히 파악하기 위해서는 우선,이러한 변화 특히,
주공간의 변화와 관련된 개념을 규정짓는 작업이 필요하다.본 연구에서는 變容
(remodeling)을 이상과 같은 주거의 변화를 가리키는 개념으로 사용하는데 여기에서
‘變’은 자전(字典)에서 끊임없이 말로 타이르고 회초리로 쳐서 고쳐나가는 것을 나타내
고11)변화가 이루어져 사물을 알맞게 하여 변화가 완성되는 것을 의미한다.12)또한 용
(容)은 용모를 나타내는 단어이지만,금석문에서 보면 사방의 물을 모으는 골짜기처럼
많은 물건을 담을 수 있는 넓은 집을 나타낸다.13)
때문에 변용은 사전적 의미인 ‘용모의 변화’또는 ‘형상의 변화’뿐만 아니라 이러한
변화의 결과까지 포괄하는 개념으로 생각할 수 있다.즉 변용은 일정한 영역 안에서
일어나는 사물의 외형적인 변화현상과 그로 인해 나타나는 완성물,즉 변화의 결과까
지 포괄하는 개념으로 사용할 수 있을 것으로 생각된다.이와 같은 변용은 주거를 대
상으로 할 때 일차적으로는 구체적인 물리적 조건의 변화로 나타날 것이다.

즉,주거의 평면구성이나 외부형태의 변화가 나타나고 이러한 형태의 변화에 맞추어
서 다양한 변화들이 뒤를 이어 나타날 것으로 생각된다.이와 같은 과정은 변용을 가
져오는 주체의 상황에 따라서 가장 관습적인 형태의 차용에서부터 발견과 차용을 통한
새로운 형태의 창조까지 다양한 층위를 지니게 된다.
이러한 변용은 세 가지 차원에서 나타나는데,첫째는 공시적이고 공간적인 차원에서
나타나는 변화를 생각할 수 있고,두 번째는 통시적․시간적인 차원에서,끝으로 항상

논문.
11)김용걸 편(1998),�자원,자해로 읽히는 한자 �,삼지원,p.418.
12)장대년,앞과 같은 책,p.231.
13)김용걸 편(1998),앞과 같은 책,p.119.
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그림 2.행동 가능성의 연속체
(자료출처:Bock,P.(1991).�현대문화인류학입문 �.p.173)



성 또는 지속성을 가지면서 상대적으로 미소한 폭의 변화를 생각할 수 있다.
변용은 시간적인 역동성을 기본으로 하고 있지만,장기 지속적 측면에서 볼 때 공시
적‧공간적 변용의 결과가 누적되어 통시적‧시간적 변용으로 나타나는 것으로 생각된
다.이 과정은 문화접변(文化接變)14)과 공간과 이용자 사이의 적응과 대립 등으로 인
해 다양한 변용요인이 형성되면서 변용요인과 공간의 대립
을 해소하기 위해 변용주체[사용자]에 의해 공간적‧공시적 차원에서 변용현상이 나
타나고 이러한 변용현상이 통시적,장기적으로 누적되면서 이로 인해 새로운 주공간의
도입과 이에 따른 새로운 생활양식이 등장하거나,역으로 새로운 생활양식에 맞춰 새
로운 주공간이 도입되는 것으로 생각된다.이러한 과정이 계속 진행되면서 주거유형의

변화와 발전을 가져온다.15)
여기서 공간적‧공시적 변화(空間的‧共時的 變化)를 ‘변용(變容,remodeling)’으로,그

14)문화접변은 문화전파 혹은 문화접촉에 의해서 서로 다른 문화가 지속적인 접촉이 발생하면
일방 혹은 쌍방의 문화에 변화가 일어나게 되는 현상을 의미한다.

15)최상훈(1998),｢도시주거 건축의 공간변용에 관한 연구｣,조선대학교 박사학위논문.
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그림 3.주거변용과 변천의 개념적 도해



리고 시간적‧통시적 변화(時間的‧通時的 變化)를 ‘변천(變遷,transition)’으로 정의한다.
특히 ‘변천’의 개념은 장기적,지속적인 변화의 결과로,이러한 변화의 과정에서 특히
다양한 전환기를 거치면서 나타나는 현상을 가리킨다.
국내‧외의 연구에서 주거의 변용을 대상으로 한 많은 연구가 이루어졌음에도 불구하
고 아직 주거에서 변용의 개념을 명확히 정의한 연구는 그렇게 많지 않다.용어의 사
용에 있어서도 ‘변용성(變容性)’,‘주거변형(住居變形)’,‘주생활변화(住生活變化)’,‘증‧개
축(增‧改築)’등 다양한 용어가 사용되고 있다.<표 1참조>
위의 연구들이 사용한 개념들은 한국 사회의 근대화 과정을 강조하거나,물리적 구
조의 변화를 강조하거나,또는 물리적 변화를 가져오는 거주자의 형태를 강조하고 있
다.여기서 변형은 증‧개축 등에 의해 나타나는 주거의 물리적,형태적 측면의 변화를
의미하고,이러한 변화를 가져오는 거주자의 상황변화를 주생활 변화로 설명하고 있다.
그리고 변용은 이러한 주공간 변화의 행태적 측면을 강조하고 있는 것을 알 수 있
다.16)
따라서 변용은 주택의 외관에 페인트를 칠하거나,덧문의 수리나 교체 같은 주택의
표준적인 질적 저하를 방지하기 위한 주거의 유지관리(regularmaintenance)와는 구별
되는 개념이며 거주자가 자신들이 거주하는 기간 동안 자신들의 주거를 개축,증축,개
조 등에 의해 방의 수나 공간의 크기를 변화시켜 거주공간을 확장(expansion)하거나
새로운 시설이나 건축요소를 덧붙여(adding),주택 내부의 공간구조에 변경을 가하는

16)Morris,E.W,Winter,M(1978).Housing,FamilyandSociety,WileyandSons,p.191.

연구자(년도) 용어 개 념

임창복(1988) 변용성 근대화에 따라 주택의 전통적 요소가 변화되거나 새로운 요소가
소개된 것을 의미

유영희(1994)
변 용 일정한 형태의 주거에 거주자들이 생활하면서 주생활 특성에 맞

도록 공간을 변형시키거나 용도를 변경하여 사용하는 특성
변 형 주택의 물리적 특성으로서 형태적인 특성의 변화

이승헌‧조용수
(1993) 주거변형

주거의 불편요소 해소와 주거의 질적 향상을 위해 행해진 수선,
수리,변경,개조,증축 등의 모든 물리적 환경 변화를 포괄하는
개념.주거변형은 주거내부의 변형으로 실의 개조,증축,분할과
주거외부의 변형은 재료변경,설치물을 이용한 외부공간의 활용
으로 나눌 수 있다.

표 1.국내 연구에서 사용된 변용 관련 개념



일체의 행동이라고 할 수 있다.변용에 의한 이러한 공간변화는 결국 거주자의 공간이
용방식,즉 생활양식의 변화를 가져오게 되는데,본 연구에서는 변용의 개념을 생활상
의 변화에 의해 이루어지는 공간의 변화와 이에 따른 생활양식의 변화까지도 포괄하여
사용한다.17)
변용은 이러한 현상이 나타나는 장소에 따라서 내부와 외부의 변용으로 구분할 수
있는데 내부 변용은 실의 분할과 확장에 의해서 나타나는 변용을 의미하고 외부의 변
용은 재료와 설치물의 변경,새로운 채의 신축 등에 의한 외부공간의 활용 등을 들 수
있다.또한 변용의 내용에 따라서 실의 규모 및 수의 증가와 축소에 의한 양적 변용과
이로 인해 나타나는 새로운 생활양식의 도입과 같은 질적 변용으로 구분할 수 있으며,
변용의 방향에 따라서 수평적 변용과 수직적 변용으로도 구분할 수 있다.

222...111...111 변변변용용용의의의 요요요인인인
여러 사회집단들은 그들의 고유한 생활양식,가치관,사회제도나 규범 등을 가지고
있고 이러한 가치체계 아래에서 주거의 역할과 기능을 결정하여 다양한 주거18)유형을
발전시켜왔다.
인간은 사회 속에 존재하는 개개인의 집합이며 서로의 상호관계 속에서 하나의 통일
성을 지닌 공동체를 형성한다.여기에서 건축은 개인적인 것을 넘어 사회 속에서 공통
의 모습을 형성한다.주거는 또한 문화의 한 부분으로 이해되며 주거를 형성한 집단의
생활양식을 반영한다.더 나아가 주거는 건물과 사람 그리고 한 사회집단의 주변 세계
에 대한 인식과 사회조직을 보여줄 뿐만 아니라 인간과 환경 사이의 상호관계를 나타
낸다.19)때문에 한 사회의,한 지역의,그리고 한 시대의 주거유형은 하브라켄의 지적
처럼 사회적 동의이며 설명 가능한 기술체계,공간조직체계,양식의 추구와 장식의 체
계 등을 발견할 수 있다.이러한 주거유형의 체계들은 유연성을 갖고 여러 가능한 해
석을 수용한다.그러므로 각 주거는 거주자의 취향과 대지의 조건에 따라서 적응되고

17)앞 글,p.191,207.
18)주택은 주로 가시적인 형태를 가진 물리적인 형태나 구조,단위주호적 성격을 의미하며,주
거는 이러한 주택의 집합적 의미 또는 생활을 담는 그릇으로 인간의 생활양식과 밀접하게 연
관된 개념으로 사용된다.주거는 인간의 생활양식과 밀접하게 연관되어 보다 포괄적이고 추
상적인 의미를 담고 있다.

19)Carsten,J,Hugh-Jones,S(1995),AbouttheHouse,CambridgeUniversityPress,p.1.



이 유연성을 시간의 경과와 함께 주거의 변용을 허용한다.20)
주거의 변용은 이러한 평면 속에서 생활을 영위하는 방식의 변화와 주거에 대한 요
구를 해결하는 방식의 변화를 기초로 한다.그렇지만 이러한 생활양식과 요구를 수용
하는 주거의 가장 중요한 특징 가운데 하나가 주거는 일차적인 형태로 벽,천장,바닥
등과 같은 표준적 건축요소로 구성되며 이러한 고정된 요소로 이루어진 구조체에 의해
구획되어 있는 물리적인 공간이라는 점이다.21)
주거변용은 거시적인 자연환경과 사회문화적 측면에서부터 미시적인 거주자의 사
회․인구학적 측면에 이르는 넓고 다양한 요인과의 관계 속에서 나타나는 생활상의 여
러 요구와,고정된 물리적 구조체로서의 주거 사이에서 발생된 대립을 해소하기 위해
이루어지게 되는 것이다.
주거의 변용은 거주가 시작된 후 주 건물의 기능을 보강하는 초기 안정 시기를 거
쳐,가족의 성장,거주자의 교대,주거문화의 변경,경제력의 상승 등에 따른 기본증식
과정을 겪게 된다.이에 뒤이어 도시화에 따른 주택부족율과 다가구의 거주,주거 이외
의 기능의 수용 등에 의해 포화증식 단계를 거쳐 최종적으로는 기존의 건물을 철거하
고 새로운 주택이나 점포 등으로 대체하는 철거신축에 이르게 된다.22)
이러한 주거변용을 가져오는 원동력은 매우 다양하다.전술한 것처럼 연구자에 따라
서 크게는 자연 환경적 요인에서 작게는 개인의 행태적 요인에 이르기까지 다양한 층
위가 제시되고 있는데,광범위한 서구화,도시화,근대화23)와 같은 추상적인 사회체계
전체의 변동뿐만 아니라 구체적인 개별 가족 구성원 개개인의 사회경제적,생애주기적
변화에 이르기까지 다양한 요인들의 영향을 받는다고 본다.
주거는 건축물로서 수용해야 할 기능의 확대에 따른 성장과 새로운 이미지의 부여
필요,부지와 투자비에 따른 경제성,화재나 다른 재난에 따른 피해,역사적인 건축물
(문화재)인 경우 보전24)등의 이유로 확장 변용되기도 한다.그리고 부지의 도시계획
상 수익 자본재로서의 가능성 정도에 따라서,사회전반의 경제,문화적 변화가 축적될
만큼의 시간적인 경과,그리고 거주자의 교체 등이 중요한 변용의 원동력으로 지적된

20)Habraken,N.J.(1988),｢사회적 동의로서의 유형｣,�건축사 �,8권,p.31.
21)Rapoport,A(1990),�건조환경의 의미 �,김영 역,태림문화사,p.118.
22)장성준(1986),｢공영주택의 형태적 특성과 주민에 의한 변용｣,�대한건축학회논문집 � 2권 1
호,pp.13～15.

23)藤本昌也 외(1991),�주택의 설계 �,편집부 역.대광서림,p.6.
24)Dibner,D.R,Dibner-Dunlap,A.(1995).�건축증개축 디자인 �,태림문화사,pp.9～10.



다.25)

222...111...222 거거거주주주자자자의의의 상상상황황황성성성과과과 주주주거거거 특특특성성성
한 가족은 주거라는 한정된 공간 속에서 살아가는 인구학적,경제적 지위의 변화를
경험하게 된다.26)그렇지만 고정된 물리적 실체로서의 주거공간과 이러한 가족의 변화
가 조화되지 않을 대 생활과 공간 사이에는 갈등이 나타나며 이러한 갈등은 현재의 환
경을 보다 더 나은 환경으로 개선하고자 하는 욕구로 연결된다.
이와 같은 욕구는 여러 형태의 사회적,개인적 제약과 개인의 행동이 갖는 성향으로
인해 바로 욕구충족으로 이어지지는 않지만 거주자는 점진적으로 주거이동(Residential
Mobility)이나 주거조정(Housing adjustment),주거변용(Housing Remodeling)가운데
하나를 선택하게 된다.27)
이렇게 거주자와 주거공간의 관계에서 거주자에 의해 주거공간 변용이 이루어지는
것은 거주자가 갖는 각기 다른 특성에 따라서 주거공간에 대한 요구도 달라지기 때문
이다.주거에 대한 기본적인 욕구를 설명한 머슬로우의 이론에서도 알 수 있듯이 거주
자는 주택에서 생리적인 기본욕구를 충족시키고 나면,좀 더 높은 차원의 욕구인 안정
성,소속성,존엄성,자아실현 등을 충족시키고자 한다.
그러므로 거주자의 상황성은 주거변용과 밀접하게 관련되는데 이때 거주자의 상황성
을 결정하는 요소들은 일반적으로 생활수준,생애주기 단계,그리고 생활양식으로 설명
된다.이 세 요소들은 주거변용과의 관계에서 각기 다른 의미를 지니게 된다.먼저 개
개인이나 집단의 특별한 생활양식은 어떤 한 개인의 성격을 결정짓는 중요한 요인이
되며 이러한 개인의 성격에 따라서 거주자들이 각기 선택하는 변용의 방법은 다른 형
태를 띠게 된다.두 번째는 생활수준으로 나타나는 사회 계층을 들 수 있는데,이와 같
은 사회 계층에 따라서 공간을 지각하고 이용하는 행동에 차이가 나타나며 이에 따라
서 주거에 대한 인식과 주거에 대한 변용 역시 각기 다른 행태로 나타날 것으로 생각
된다.세 번째는 생애주기상의 변화인데,이러한 생애주기상의 변화는 가족구성상의 변

25)장성준(1986),p.15.
26)거주자의 상황성이라는 용어의 개념은 박강철(1991),｢사회문화변동에 따른 주거규모의 추
정에 관한 실증적 연구｣,홍익대학교 박사학위논문에서 처음으로 나타나며,이 연구에서 체계
화되었다.

27)홍형옥외(1992),�주거학 �,방송통신대학,pp.85～92.



화를 가져오고 각 단계에 따라서 주거에 대한 욕구와 적응에 있어서 차이가 나타날 것
이다.

이상과 같은 가족생애주기의 개념은 19세기말 영국의 경제학자 라운트리(Rountre)나
러시아의 농업 경제학자 샤마노프(Chamanov)등에 의해 제기되었으나 1930년대에 이
르러 미국의 농촌 사회학자 소로킨(Sorokin)등에 의해 정식화되었으며,이는 가족구성
이 확대,분산,축소,분열의 과정으로 일생 동안 시간의 흐름에 따라 나타나는 가정생
활의 변화되는 마디,즉 가족이 일생을 두고 거쳐 가는 일련의 단계28)라는 의미로 사
용되었다.
이를 특히 일생의 변화 과정에 초점을 두어 사용하게 되면 생애주기(LifeCycle)라
하고,가족의 성장 및 확대과정에 중점을 두어 사용하게 되면 가족주기(FamilyCycle)
라 하는데 대체로 이를 혼용하여 가족생애주기(FamilyLifeCycle)로 사용하는 것이
보통이다.이러한 가족생애주기의 개념은 일반적으로 연령과 가족관계를 합한 개념으
로 사람이 일생 살아가는 과정을 가족의 변화에 중점을 두고 시간의 흐름에 따라 필연
적으로 겪어야 하는 생애상 단계의 연속이라는 의미로 사용된다.29)
이러한 가족생애주기와 주거변용을 대응관계로 이해하고자 하는 것은 주생활의 기본
주체가 되는 가족과 그들의 생활을 영위하기 위한 물리적 공간과의 관계를 파악하는

28)국토개발연구원(1988),�주택시장수급체계에 관한 연구 �,p.39.
29)Paul.C.Glick(1977),Unadapting theLifeCycleofFamily,JournalofMarriageand
Family,vol39,p.5.
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그림 4.문헌연구를 통해서 본 주거 개조의 인과관계 모델
(자료출처:Morris,E.W.,Winter,M.(1978),Housing,FamilyandSociety,John

Wiley&Sons,p.201.)



것이며 생활의 주체인 가족을 가족생애주기,가족수,교육연한,직업,결혼관계 등의 생
활사에 따라 가족의 구성과 활동을 바탕으로 주거공간에 대한 욕구의 변화를 파악하는
것을 의미한다.
특히 기본적인 사회집단으로서 가족의 생애주기는 경제력의 차이와 사회적 지위,역
할 구조면에서 큰 차이가 나타난다.30)또한 생애주기의 변화과정에서 나타나는 욕구
가운데 가장 중요한 것들 가운데 하나가 그들의 공간에 대한 욕구를 드는데 이는 각기
개별적인 가족들은 생애 주기상에서 단계를 이동하는 과정에서 각 단계에 대응하는 주
거유형과 입지를 필요로 하기 때문이다.31)
그 동안 많은 선행연구들(Cheven,1971:Rossi,1955:Simmons,1972)이 주거조정을
가족생애주기의 단계에 따른 주거욕구의 변화를 충족시키기 위한 조절작용 가운데 하
나로 보고 있으며,주거 욕구체계를 바탕으로 진행된 많은 연구에서 가족생애주기는
주거변용을 초래하며 주거형태의 선택을 결정짓는 주요한 인자라는 것을 밝혔고
(Rossi.1955,Soen.1979,Mcauley& Nutty.1982)국내 연구에서도 주거조정을 예측
하고 유발하는 중요한 예언적 변수로 제안하고 있다.(배성일,1982,정승일,1987,한대
현,1986)
이렇게 기존 연구에서 가족생애주기는 주거변용의 주된 동기로 작용하는 것을 알 수
있으며,가족생애주기의 단계에 따라서 가족이 희망하는 공간의 요구량과 주거수준이
각기 다르게 나타난다는 것을 알 수 있다.
실상 각기 다른 가족의 사회인구학적 상황성에서 따른 주거유형의 선택에 대해서는
주거이동에 관한 연구들이 많은 시사점을 제공해 준다.일부 사회학자들은 주거이동을
사회 심리학적 측면에서 볼 때,가족생애주기에 따른 가족수의 변화,가족의 형성과 해
체,가장의 연령,자녀 나이의 변화 등이 다른 변수에 비해 주거선택을 더 잘 설명할
수 있는 것으로 밝혔으며,사회 경제적인 측면에서도 가족생애주기상의 단계가 사람들
이 시간과 돈을 소비하는 방법에까지 영향을 미치게 되는 매우 중요한 변수인 것으로
시사하고 있다(Abrams,1964).32)
이러한 가족생애주기를 서구에서는 가족구성의 변화,출산과 자녀의 나이,생활수준,
자녀의 교육상태,결혼기간 등을 기초로 4～24단계 등으로 다양하게 구분하고 있으며,

30)최재석(1975),�한국가족연구 � 민중서관,p.93.
31)J.DouglasPorteous(1986),�환경과 행태 � ;송보영·최형식 역,명보문화사,pp.249～252.
32)앞과 같은 책,p.249에서 재인용.



국내의 연구에서는 문화권의 차이가 있는 서구의 관점에서 다소 수정하여 첫자녀 혹은
막내 자녀의 출생과 연령,교육기간 등 한국의 가족구조와 생활양식의 특성에 맞게
4～8단계로 가족생애주기를 구분 설정하여 사용하고 있다.
이러한 가족생애주기의 구분은 단계적으로 명확한 기준을 정하기 어려워 연구의 목
적이나 가족의 형태에 따라 달라진다.이는 가족의 형성 단계로부터 자녀의 출산과 함
께 가족이 확대되고 최후의 단계인 노년기,해체기에 이르기까지 가족수와 구성원의
속성과 욕구가 늘 변화되기 때문이다.
한편 Gallogly(1974)의 연구에서 보면 가족생애주기의 초기 단계에는 공간적 요구가
크지만 생애주기의 단계가 진행될수록 사회․심리적으로 환경적 요구가 커지며 특히
자녀 양육기에는 이웃과 근린시설에 대한 요구가 커지는 것으로 설명하고 있다.
따라서 가족생애주기의 변화에 따라 나타나는 가족수,가구주의 역할 등의 변화뿐만
아니라 가족구성의 변화에 따른 소득 및 소비구조의 변화 그리고 주거욕구 등에 의해
이동욕구가 자극되고,생애주기의 진전에 따라 걸맞은 주거 서비스를 기대하면서 주거
를 변화시켜 이것이 이동이나 변용으로 나타나는 것을 알 수 있으며 가족생애주기 단
계의 변화는 주거변용에 직접,간접으로 영향을 미치는 요인임을 알 수 있다.
거주자의 생애주기는 결혼,자녀 출산,자녀 성장,자녀 출가,정년퇴직 등의 각 단계
로 각 생애주기단계에 따라서 가족 구성원의 변화를 볼 수 있다.이러한 구성원의 변
화는 거주자의 공간적 요구에 큰 영향을 주는 것으로 나타나고 있다.
가족구성원의 변화유형은 다음과 같은 세 가지의 변화유형을 설정하여 분류하는데33)
①성장형-자녀가 없거나 유아를 가진 젊은 부부가족(자녀의 증가 가능성이 있음)
②안정형-자녀가 없는 중년부부 또는 자녀수가 증가하지 않는 중년부부가족
③축소형-자녀가 새살림을 차려 가족 수가 줄어든 노부부 가족
등으로 나눌 수 있으며 여기서 가족구성원의 변화로 인한 공간적 욕구가 가장 활발
하리라 생각되는 성장형에 속하는 단계를 좀더 세분하면 다음과 같이 구분할 수 있다.
1단계 자녀가 없는 신혼부부,2단계 미취학 아동과 부부,3단계 국민학생 자녀와 부부,
4단계 중고생 및 대학생 자녀와 부부,5단계 자녀가 출가한 부부,6단계 복합가족(단,
자녀는 맏자녀를 기준으로 한다).이러한 생애주기의 변화에 따라 나타나는 가구주의
연령과 가족수의 변화,가족구성의 변화는 사용자에 의한 주거변용을 파악하는데 도움

33)기획단(1978),�주택모형계획 �,p.36.



이 된다.34)
가구주의 연령에 대해 Stewart와 Mckown은 가구주의 연령이 주택변화에 대한 욕구
에 영향을 주는 강력한 요인임을 지적했다.이들은 나이가 많은 가장이 주거변경을 적
게 하는 이유는 노년층에 있어 주택이란 가장 안전하고 유일한 수단이며,따라서 자신
의 생활개선을 위해 유일한 안전수단을 위태롭게 하지 않으려는데 있다고 한다.Joslin
은 배우자의 연령은 현존 주거유형과는 관련성이 없지만 바라는 개선 내용과는 상관성
이 있으며 학령기의 자녀들은 특별한 지역사회나 이웃에 대한 일련의 유대를 나타내
어 주거이동 보다는 주거의 변용을 선택하는 경향이 높다35)고 한다.
또 많은 연구가 가구원의 수에 따라 주거적응행동이 달라짐을 지적하였는데 즉 가구
원의 수가 많을수록 주택에 대한 욕구도 많아져 자주 주택을 변경하게 된다는 것이다.
그러나 Long은 가구원의 규모와 주거이동간에는 곡선적인 관계가 있어 자녀가 3명 이
상인 가족은 이동에 긍정적인 반응을,자녀가 3명 이하인 가족은 이동에 부정적인 반
응관계가 있음을 지적하고 있다.36)
이처럼 가족생애주기 단계의 변화에 따라서 나타나는 각기 다른 사회경제적 지위는
그때까지와는 다른 주거에 대한 욕구를 가져오는 한편,주택의 유형에 대한 선호를 변
화시키게 되는 것을 알 수 있다.또한 그 동안의 연구에서 보듯이 사회 경제적 지위가
높으면 단독주택을 선호하게 되고 주택의 편리성이나 안락함에 대한 욕구가 증가되는
것으로 나타났다.37)
그러므로 가족생활주기의 변화에 따라 주거공간을 비롯한 새로운 주거욕구가 발생해
도 이러한 잠재적 욕구를 실제로 실현하는데 주택소비를 조정하는 경제적 능력에서 제
약이 따르기 때문에38)주거변용이나 주거이동과 같은 주거조종 행위에서 가족생애주기
로 설명하지 못한 부분은 생활수준으로 설명이 가능한 것으로 파악되고 있다.
거주자의 소득,교육수준,직업 등에 의해 사회적 경제적인 면에서 집단이 각기 다른

34)이훈(1980),｢주거평면구성에 따른 공간활용상태의 고찰｣.건축학회지,p.9.
35)유영국(1984),｢주민욕구에 따른 주거변경에 관한 연구｣,전남대학교 석사학위논문,1984,

p.11～12.
36)앞 글,p.12.
37)김미희(1982),｢주택선택행동에 나타난 주거욕구에 관한 조사 연구｣,연세대학교 석사학위논
문.

38)김선기(1990),｢주거이동과 주거구조의 공간적 특성 및 상호관계에 관한 실증적 연구｣,서울
대학교 박사학위논문.



계층으로 나뉘게 되는데 이러한 상이한 계층에 따라서 인간의 경험이나 태도는 명백하
게 다르게 나타난다.39)즉 계층에 따라 경험이나 태도가 다르다는 것은 공간에 대한
거주자의 태도도 서로 다를 수 있다는 것을 말해주는 것이다.
생활수준은 구체적으로 부(富)에 입각한 환경적 적응력의 척도라 할 수 있는데40)이
는 거주자가 새로운 환경에 부딪쳤을 때 그것에 대응하는데 도움을 줄 수 있는 경제적
인 능력을 의미한다.이러한 생활수준은,거주자의 특성 중 사회적‧경제적 수준이며 거
주자의 소득이나 교육,직업,주택의 소유형태 등에 의해 측정될 수 있다.
이러한 생활수준을 파악할 수 있는 요소로는 소득이나 직업,학력 등으로 Duncan&
Newman(1975)에 의하면 학력이 높을수록,직업의 지위가 높을수록 주거이동의 확률이
높은 것으로 설명하고 있으며,Meleod& Ellis(1982)는 주거이동은 가족생애주기보다
소득과 자산이 더 밀접한 관계를 지닌다고 밝히고 있어 가구주의 학력과 직업,소득이
주거이동과 밀접한 관련이 있는 것으로 파악되고 있다.
소득계층을 구분하는 방법으로는 계층이론에 의하면 객관적 방법과 주관적 방법 평
가적 방법으로 나누어지며41)여기서 객관적 방법이란 객관적 속성에 의해 계층의 위치
를 규정하는 것으로 여타의 방법에 비해 신뢰도가 높으며 이는 소득과 같은 경제적 변
수와 교육수준,직업 등과 같은 사회적 변수로 구분하여 개인이나 집단의 위치를 정하
게 된다.
계층의 기본변수 가운데 소득은 가장 가시적이고 객관적인 근거를 제공하는데,일반
적으로 특정 조건에 의해 구분된 각 집단의 평균소득을 기준으로 10개의 단위로 나누
고,이중 상위 20%를 상류층,하위 40%를 하류층,그리고 이들을 제외한 나머지를 중
류층으로 구분한다.42)이러한 소득계층에 따라 주거이동의 동기와 유형에 차이가 생기
며 또한 선호하는 주택유형에도 차이가 있는 것으로 알려지고 있다.
직업43)은,한국사회에서 사회적 지위를 결정하는 역할을 하며,동시에 계층을 구분하
는 여러 지표 가운데 가장 안정적이다.직업분석을 통해 계층을 구분할 경우,조직부분
에서의 중상계급과 자영업 부문의 상류계급은 사회적 자원의 통제 수준에서 상류층을

39)Canter,David(1987),�건축심리 �,기문당,p.122.
40)Porteous,J.D.(1986),�환경과 행태 �,명보문화사,p.273.
41)서관모 외(1989),�사회계급론 �,한길사,pp.94～102.
42)김부성(1992),｢도시 중산층 아파트의 생활환경에 대한 연구｣,한국정신문화연구원,p.4.
43)임희섭(1994),�한국의 사회변동과 가치관 �,나남출판사,p.143.



점유하고,신중간계급과 구중간 계급은 중류층을,그리고 하류층은 근로계층과 도시하
류계급으로 구성된다.직업에 의해 임금의 차이가 생기는데,일반적으로 행정 관리직이
가장 많은 임금을 받고 있으며,다음으로 전문기술직,사무직,생산직,판매직,서비스
직의 순으로 임금수준이 차이가 있다.따라서 가구주의 직업은 생활수준과 이에 따른
주거선호와 그 접근가능성을 판단할 수 있는 유효한 변수로 사용할 수 있다.
끝으로 학력은 우리나라에서 직업의 선택뿐만 아니라 채용 후 임금결정의 기준으로
서 활용되는 특성을 지니고 가구주의 교육수준은 가구의 생계유지 능력과 많은 관련을
가지고 있으며,학력과 소득으로 나타나는 생활수준이 주거수준을 결정하는 데 타당성
있는 요인으로 파악되고 있다.따라서 가구주의 교육수준은 소득과 직접적인 관계가
있으며,가구주의 학력이 높을수록 사회적 지위가 높아지고,가족의 주거선택에 영향을
주어 보다 쾌적한 환경을 위한 주거이동의 확률이 높아진다.즉 가구주의 학력이 높을
수록 더 좋은 기회를 찾아 더 좋은 생활을 누리기 위해 이동하려는 경향이 있어 주거
이동의 확률이 높아지게 된다고 말하고 있다.

222...222문문문화화화재재재의의의 보보보존존존과과과 보보보전전전

222...222...111 보보보존존존과과과 보보보전전전의의의 개개개념념념
보전(Conservation)을 정의하기 전에 유사 개념인 보존(Preservation)에 대한 이해가
필요하다.“원래 무엇을 위해 절약하기보다는 무엇으로부터 지키는 것일 경우에 사용”
되어야 한다는 파스모어(Passmore,1974)의 보존에 대한 정의를 통해 볼 때 보존은 인
문환경 속에 있는 유물의 형상을 지키는 것으로 볼 수 있다.특정 시기에 형성된 원래
의 형태로 되돌려 놓는 것으로 목적으로 하는 복원과 과거의 양식을 재현함으로써 옛
형상을 나타나게 하려는 부활과도 다른 개념이다(한국지리학회 역,1992)
보전운동은 19세기 말,1864년에 처음 발간된 마쉬(G.P.March)의 저서인 “Man
andNateure"가 기원을 이루며(한국지리학회 역,1992:158),파스모어는 보전이란 “나
중의 소비를 위해 천연자원을 절약하는 일”이라고 정의하였다(Passmore,1974).즉 보
전이란 반드시 서식지를 고착시키거나 다른 방식으로 토지를 이용 못하게 하는 것이



아니라 ‘회복불가능한 자원보호’와 ‘회복가능한 자원관리’를 통합한 개념으로 볼 수 있
고 또한 인간의 능동적인 역할이 요구되는 개념이다.
현재 각국마다 이러한 문화재의 보전과 보존에 대한 개념들이 혼용되어 나타나고 있
다.보전에 대한 정의는 최근 들어 적극적인 개념으로 전환되는 경향을 보이지만 일반
적으로 문화재와 관련하여 영국에서는 보전을 사용하며,미국은 보존과 보전을 혼용하
는 경향을 보이고 있다.이러한 상황을 종합해 볼 때,보전이란 용어는 자연자원과 관
련된 발생 기원과는 달리,현재에는 문화재와 관련하여서도 보편적으로 사용되고 있
다.44)
일반적으로 보전대상이 될 수 있는 문화재는 독립적인 대상,생활 속에서 부분으로
남아 있는 것,전체를 이루며 남아 있는 것 등으로 구분할 수 있다.독립적인 대상으로
남아 있는 것은 주변과의 관계가 가장 중요하며,쉽게 파괴되지만 가치를 인정할 경우
에는 보전이 가능한 대상이다.‘생활 속에서 부분으로 남아 있는 것’은 전체로 남기보
다는 흔적(조직)으로 남는 경우가 많고 파괴되기 가장 쉬운 대상이며 법 또는 규제로
가장 조절하기 어려운 대상이다.마지막으로 ‘전체를 이루며 남아 있는 것’은 하나의
집합체로 존재하기 때문에 부분으로 나타나는 것보다는 보다는 오히려 보전이 쉬운 대
상으로 볼 수 있다.
이러한 유형의 문화재의 보전은 선택적인 과정을 수반해야 한다.선택적인 보전이란
보전대상과 인간과의 새로운 관계를 설정하는 것이고,그럼으로써 과거 모습의 보존과
함께 새로운 환경을 창조하는 것으로 볼 수 있다.이러한 보전대상으로서의 문화재는
문화로서의 가치와 함께 미래의 문화 창조에 바탕이 될 수 있는 우리 세대에 개발된
환경까지도 포함한다.
개체의 문화유산을 보존하는 것은 그리 어려운 일이 아니다.그것은 개체의 모든 면
이 절대적인 가치를 지니고 있기 때문이다.그러나 집단적이고 기능적인 문화재를 보
전하는 것은 주민 생활과 직결되기 때문에 매우 어려운 작업이다.그러므로 다양한 유
형의 문화재를 보전하는 데는 주민이나 지자체의 끊임없는 투자와 조정이 필요하며 엄

44)이상해(1993:285)는 “보전이라 할 때 「保」자에는 「보둘 보」(任也),「지닐 보」의 뜻이
있고,「全」에는 「생명을 잃지 않은 全」(保也),「상하지 않은 全」(不傷)의 뜻이 있다.아
울러 ‘역사문화 환경의 보전’이라는 맥락과 연관지어 생각한다면 역사문화환경을 간직한 땅,
터,환경을 현재에도 상하지 않게 하며,나아가 생명을 잃지 않게 보호해야 한다는 뜻과 통한
다.그 속에는 그 땅,그 터,그 환경,그 유산을 버리지 말아야 한다는 의미가 있다”고 정의
하고 있다.



격한 보존을 강요하기 보다는 활용을 위한 보전을 해야만 한다(정경호,1993:333).
이렇게 문화재가 보전의 형식 속에서 다루어져야 한다는 것은 ‘보전’은 어떤 유형의
대상이든 대응이 가능한 개념이고,현재와 미래의 갈등을 해결할 수 있는 수단,즉 환
경설계적인 시각에서 계획과 설계라는 작업을 등장시킬 수 있는 개념이기 때문에 더욱
그러하다.
보전대상으로서의 문화재를 정의내리고 설명하기 위해서는 다음의 논의들이 필요하
다.첫째는 ‘선택의 문제’이고 둘째는 ‘당위성의 문제’이며,셋째는 ‘실행의 문제’이다.
첫째,‘선택의 문제’는 문화재의 보전대상이 어떤 것인가?라는 질문과 일맥상통한다.
문화재는 그 의미와 역사적 가치의 부여를 얼마만큼 어떻게 하느냐에 따라 그 범위를
결정할 수 있다.즉 문화재의 영역은 시각에 따라 다를 수 있고,확정적으로 정의를 내
리기가 매우 힘든 대상임을 암시한다.
문화재는 단순한 경관 차원에서만 그 영역을 확보할 수 없으며,그 환경의 생명력
존재 여부가 그 영역을 결정해 주고 문화재의 질을 판단하는 근거가 된다.이러한 보
전과 문화재에 관련되는 생명력은 공간적 여건과 사회경제적 상황에 따라 다르게 정의
될 수 있겠지만,그 생명력을 불어넣는 매개체들 중 가장 큰 영향을 줄 수 있는 것은
사람이라고 할 수 있다.그러나 사람의 존재여부가 생명력의 존재 여부에 직결되는 것
은 아니다.사람의 역할과 관련 방식에 따라 다른 결과를 나타내기 때문이다.
그러므로 ‘보전대상으로서의 문화재’는 물려줄 대상이 있어야 하고,물려줄 만한 가
치를 가져야 하며,그 가치 속에는 생명력이 존재해야 한다.여기서의 생명력은 문화재
자체에 내재된 생명력과 인위적으로 강요된 생명력으로 구분할 수 있으며,올바른 지
향점은 전자가 되어야 한다.
둘째,‘당위성의 문제’는 ‘왜 이런 문화재를 보전해야 하느냐’라는 문제로 귀결될 수
있다.이 문제는 외적 요인과 내적 요인으로 구분해서 생각해 볼 수 있다.먼저,외적
요인으로는 외부에 알릴 수 있는 구심점이 필요하다는 점이다.수천 년의 역사를 가졌
음에도 불구하고,개체 단위의 문화재 외에 우리의 역사적 이미지를 전체적으로 전달
할 수 있는 장치가 거의 없는 형편이다.이러한 문화재의 필요성으로는 대개 교육적
효과와 경제적 효과를 든다.그러나 이러한 목적은 부수적일 뿐이며,앞으로는 전략적
인 목적으로 문화재를 보전할 필요가 있다.즉 전략적으로 문화재 자체의 정체성을 확
보하여 다른 환경들과 차별성을 유지하고,이를 통해 우위성 확보의 목적을 가져야 한



다는 것이다.
내적 요인은 생활하고 있는 ‘환경 자체의 지속성을 존중’하고 ‘다양성을 확보’하기 위
한 것이다.시간이 흐를수록 역사성을 가진 생활환경들은 파괴되거나 소멸되는 과정을
거치고 있다.지속되던 삶의 흔적을 남기고,여러 요소들이 복합적으로 결합되어 표출
되는 다양성을 유지시키려는 작업은 점차 획일화되고 단순해져가는 현실을 극복할 수
있는 대안이 될 수 있을 것이다.
셋째,‘실행의 문제’는 ‘어떻게 보전할 수 있을 것인가?’에 대한 문제로 볼 수 있으며
이것은 프로그램,정책,실천 그리고 관리의 문제이기도 하다.그러나 이러한 요건들에
대한 접근만으로는 보전작업의 실행을 위한 사회적 설득력을 확보하기는 어렵다.특히
우리나라의 경우,외형적으로 법,제도와 각종 정책을 통해 문화재의 보전을 위한 노력

을 기울여 왔지만,충분한 사회적 설득력을 확보하지 못해 많은 경우에 있어서 실패를
하거나 큰 효과를 보지 못하고 있는 실정이다.이러한 상황에 이르게 된 것은 적합한
정책을 개발하지 못한 점도 있지만,이보다는 그 정책이 사회적 설득력을 가지지 못했
던 점이 더 크게 작용했다고 할 수 있다.
그렇기 때문에 현재까지의 상황을 종합해 볼 때,사회적 설득력의 확보를 위해서 가

그림 5.보전(保全)의 의미
자료 :(재)일본건축사회연합회."건축사를 위한 지정 강습회 텍스트"



장 필요한 것은 정책 개발보다는 ‘문화재에 대한 가치 부여’및 ‘관련된 사람들의 의식
확보’그리고 ‘거주자의 이익과의 갈등을 조정’하는 일이다.이러한 일은 문화재에 대한
만족도와 자긍심을 고양시키고,주민의 이익과 보전의 당위성 사이의 갈등을 조정하여
새로운 보전작업을 시도할 수 있는 촉매의 역할을 할 수 있을 것이다.
보전의 의미는 유지보전과 개량보전으로 구분된다.유지보전은 건물의 준공당시 초
기 성능 수준으로 유지하기 위한 활동을 의미하고,이는 다시 점검 및 진단과 같은 일
상적인 유지활동,건물의 원래기능을 회복시키기 위한 활동,실용상 지장이 없는 수준
까지 개선하는 보수(補修),초기 성능 수준까지 향상시키는 수선-갱신 등으로 구분한
다.개량보전은 초기 성능수준 이상으로 개량하는 개념으로 개수,개조,변경,개장 등
이 해당된다.이를 도표로 나타내면 <그림 6>과 같다

일본 건축학회에서 규정하고 있는 보전과 관련된 용어는 <표 2>와 같다.

용 어 정 의

보

전

유
지
보
전

유지 -Maintenance 현지 유지상태에서 문제점을 최소한으로 고치는 것
수선 -Repair 성능 또는 기능을 현상 혹은 실용상 지장이 없는 상태까지

회복시키는 것
보수 -Amendment 부분적으로 성능이 저하된 부위 등의 성능,기능을 실용상 지

장이 없는 상태까지 회복시키는 것
갱신 -Renewal 성능이 저하된 부재·부품과 기기를 새로운 것으로 교체하는

것

개
량
보
전

개수 -Improvement 성능이 저하된 건축물 등의 성능,기능을 초기의 수준 이상으
로 개선하는 것

개조 -Renovation 기존의 건축물 등의 일부를 변경하는것
변경 -Rearrangement주요 구조부를 변경하지 않고 칸막이 등을 변경하는 것
개장 -Refinishing 마무리 부문을 교체하는 것
자 료 :(사)일본건축학회,「건축물의 내구계획에 관한 고찰」,1998

표 2.보전 관련 용어의 정의

그림 6.보전의 분류



문화재는 선조들이 사회를 이루며 발전시켜온 지식·신앙·예술·도덕·법률·관습 등에
대한 것으로 정신적 소산물과 이를 표현한 물리적 사물이다.따라서 문화재는 형태의
유무나 크기,용도,의의에 따라 다양한 분류가 가능할 것이며 이와 같은 다양성으로
인해 문화재의 보전․정비․활용의 방법이 다르게 적용되어져야 할 것이다.
문화재 관리의 목적은 여러 가지가 있지만 크게 후세에 전승과 현시대의 활용에 있
을 것이다.두 가지의 관리 목적은 성곽과 같은 건조물 문화재의 경우 형태의 유지뿐
만이 아니고 내재되어 있는 공간의 이용방식,이용 상의 규범과 같은 것들을 활용하고
전승해 주어야 한다.따라서 보존과 정비를 통해 물리적인 것은 물론 분위기나 환경의
보전이 필요한 것이다.
문화재관리 방법에는 보존,복원,정비,활용 등이 있다.보존은 원형을 그대로 유지
하는 동결보존과 외관,구조,기능 등 분위기를 보존하는 경우로 나누어 볼 수 있다.
이러한 보존의 방법의 세부적 적용은 대상물에 따라 다르게 적용되며 유물과 같은 것
은 절대보존,건조물은 외형이나 구조보존,전통조경이나 가로는 분위기를 보존한다.

복원은 크게 개체를 복원하는 것과 환경,특정시대를 복원하는 것으로 나눌 수 있는
데 이중 특정시대를 복원하는 것은 동일위치에 시간의 흐름에 따라 문화양상은 다르게
나타나게 되고 복원이 필요할 경우 특정시대를 대상으로 복원해야 하는 것이다.
정비는 문화재가 가지고 있는 역사성과 의미를 저해하지 않는 범위에서 부대시설을
설치하는 것에서부터 경미한 수리,주변의 정화 등이 해당한다.이와 같은 보전의 방법
들은 개별적으로 수행되는 것이 아니고 복합적으로 행해지며 또한 보전 방법의 선택과
선후 관계설정은 합리적 보전을 위한 전제조건이 된다.
한편 활용은 보존과 상반된 것이 아니다.오히려 보존을 위한 필요한 前提條件이라

복원복원복원복원////보존보존보존보존 활활활활 용용용용

정비정비정비정비////관리관리관리관리

조사조사조사조사 및및및및

가치판단가치판단가치판단가치판단
전전전전 승승승승

복원복원복원복원////보존보존보존보존 활활활활 용용용용

정비정비정비정비////관리관리관리관리

조사조사조사조사 및및및및

가치판단가치판단가치판단가치판단
전전전전 승승승승

그림 7.문화재보전의 개념



고 말할 수 있을 것이다.또,활용측면에서 건조물이 갖는 역사적,문화적 매력을 활용
하는 것은 지역 사람들에게 문화재에 대한 이해와 친밀감을 깊게 하고,나아가서는 지
역의 문화를 계승하고 향상시켜 지역의 거점적(據點的)역할의 수행도 되고,경관형성
등에도 큰 기여를 하는 것이 된다.
활용은 그 보존에 의해 목표가 달성되는 것이 아니다.보존이 완수되었다고 하더라
도,그 과실을 누구도 향수할 수 없다면,그것이 과거에 수행했던 사회적 문화적 의의
를 잃는 것이 되며 문화의 계승을 수행하는 것이 아니다.활용을 도모함으로써 이후로
도 지역의 문화를 담당한다는 것은,문화재건조물에 요구되는 사회적 책무라고 말할
수 있을 것이다.

관리방법 세부방안 내 용 비고

보존
(保存,

Preservation)

절대보존 동결보존의 방식으로 원형을 그대로 보존 유물
외형보존 양식보존의 개념으로 외관만 보존하고 내부는 개

조를 허용한다.
건조물

(민가,사찰)
구조보존 외관의 부분적인 개조를 허용하나 구조방식은 보

존하는 것으로 추후 복원을 기대할 수 있다. 건조물

기능보존 물리적 형태 개조는 허용하나,기능의 내용은 보
존한다. 전통판매시설

분위기보존 경관보존의 일환,전통적분위기를 보존한다. 전통조경,가로

복원
(復原,

Restoration)

개체 개체를 원형에 근접하게 환원의 개념으로 복원
환경적종합복원 양식적(외관)복원과 구조,기법,재료
특정시대 시간의 흐름 속에서 변할 수 있는 문화재에 대해

특정시점을 선정하여 복원 선사유적

정비
(整備,

Rehabilitation)

정화 문화재나 역사문화환경을 보전하기 위한 최소한
의 조치에 해당한다.

부대시설 유적의 의미,역사성 등을 저해하지 않는 범위에
서의 시설물 정비

유적,유물과
관련된 부대시설

분위기 유지 유적이 가지고 있는 고유한 분위기를 유지할 수
있도록 하는 정비

보존적 활용
(活用,

Revitalization)

기능활용 유적이 가지고 있는 본래의 기능을 되살려 활용
체험활용 유적은 固形인체로 두고 관람과 유적의 성격에

맞는 프로그램을 통해서 체험케 하는 활용

표 3.문화재 관리방법과 세부방안



222...222...222 민민민속속속마마마을을을의의의 공공공간간간변변변용용용과과과 보보보전전전

가가가)))전전전통통통과과과 민민민속속속문문문화화화
전통이란 어떤 집단이나 공동체에서,지난날로부터 이어 내려오는 사상․관습․행동
따위의 양식,또는 그것의 핵심을 이루는 정신이며 역사적 생명력을 가진 것으로서 현
재의 생활에 의미와 효용이 있는 문화유산을 포괄한다(한국관광공사,1998,p.11).
민족에 의해 생성․전승되는 민족문화는 지배층과 피지배층의 두 부류로 나뉜다.여
기서 피지배계층인 자연인의 무리는 농촌․어촌․산촌 등에 사는 촌민들인데 이들,즉
민족의 주류를 이루는 다수 보편적 기층으로서의 민간인에 의해 생성․전승되는 문화
가 민족문화의 기층적 주류인 민속(民俗)이다.그래서 민속은 민족의 보편적인 기층문
화이면서 인위적 획일성이 가해지기 이전의 자연적 상황 속에 있는 민간인에 의해 생
성․전승되는 자생․자승의 문화현상이기에 민족의 원문화(原文化)이다(한국관광공사
관광교육원,1989).

진정한 민속은 제 고장 사람들에 의해 제 때에 제 고장에서 본디의 필요성에 입각해
서 전승되어야 살아 있는 민속으로서 가치를 지닐 수 있다.(임재해,1987)
우리의 민속 문화는 생산의 풍요를 기원하는 농경생활에서 비롯되었으며,각 절기에
따른 생활풍습과 자연 지리적,사회경제적 처지에 알맞게 발전을 거듭해 왔다.오랜 역

분 류 종 류
민간신앙 계절제,가신신앙,동신신앙,무속신앙,독경신앙,자연물신앙,영웅신앙,사귀신앙,

풍수신앙,점복․예조,금기․부적․주술,민간의료
관혼상제 산육속(産育俗),관례,혼례,회갑․회혼례,상례,제례
구비문학 설화,민요,판소리,속담,수수께끼
민속예술 농악,민속극,민속공예

세시풍속
정월(다례(茶禮),세배,덕담,설빔,복조리,널뛰기,윷놀이,연날리기,부름,약밥,
오곡밥,더위팔기,지신밟기,달맞이,달집태우기 등),2월(풍신제,한식 성묘),3월
(화전(花煎)놀이),4월(초파일 연등놀이),5월(단오행사),6월(류두(流頭)의 머리감기,
물맞이),7월(칠석,백종(百種)),8월(추석 성묘,다례(茶禮)),9월(중구(重九)),10월
(동족 묘사(墓祀),상달 고사),11월(동지-팥죽),12월(제석-섣달 그믐)

민속놀이 연날리기,널뛰기 등의 세시풍속,장기,바둑,장치기,말놀이,공기,자치기,숨바꼭
질,돈치기,제기차기,팽이치기,닭싸움,탈놀이,각시놀이 등

생업활동 생산방법,의례,절차,금기,교역,소유․분배처리 등
자 료 :“한국관광공사 관광교육원,민속문화,1989”및 “전통 민속마을 관광상품화 방안,한국관광공사,1998”참고

표 4.한국의 민속



사와 향토의 자연 그리고 사회를 배경으로 형성되었기에 지성적이고 소박하며 전통적
인 문화가 핵심을 이룬다(한국관광공사,1998,p.12).

나나나)))민민민속속속마마마을을을의의의 개개개념념념
여러 주택들이 모여서 형성되는 「마을」은 현상 그대로가 인간사회의 공간이며 그
들 사회가 공통적으로 느끼는 목표나 생활가치를 나누는 곳이다(김남미,1992,pp.4～
5).마을은 사전적인 의미로 관원이 모여 나라의 사무를 처리하던 곳 또는 시골에서
여러 집이 모여 사는 곳으로 의미가 부여 되는 곳이다(이희승,국어대사전,1975,
p.895).마을이란 하나의 지역 집단일 뿐만 아니라 두레나 품앗이 그리고 계를 같이 하
는 생산 활동의 단위이고,마을 내에 관혼상제의 계기가 생기면 마을 사람들이 자기의
일과 같이 몸부주를 하며 서로 돕는 의례집단이기도 하며,무엇보다 같이 모는 동제를
거행하는 신앙집단 이기도 하였다.한 수호신에게서 보호를 받는 마을은 말하자면 하
나의 운명공동체였던 것이다.(이광규,1994)
오랜 생활양식과 생산형태가 복합되어 형성된 「마을」이라는 집단체는 일반적으로
역사상의 3단계를 거치면서 형성되었다.(온양민속박물관,1980,pp.396～397)

첫 단계는 비원시적 공동체로서 생산수단과 생산물이 공동공유의 형태였던 시대이
고,두 번째 단계는 사유재산과 생산 활동이 공유와 공동의 형태에서 분리되어 사적인
것과 공동체적인 것이 공존하는 단계이며,마지막은 각 가구의 독립적인 생산형태로
독립적인 생산물을 얻게 되는 단계이다(홍창식,1996,p.33).
민속마을은 민속풍속과 생활문화가 비교적 잘 남아있고 자연경관이 수려한 우리나라

제제제 111단단단계계계 ――― 비비비원원원시시시적적적 공공공동동동체체체 -생산수단․생산물 공동공유형태

제제제 222단단단계계계 ――― 사사사유유유와와와 공공공유유유의의의 공공공존존존체체체계계계 -공유형태에서 개인생산활동 분리

제제제 333단단단계계계 ――― 가가가구구구 독독독립립립생생생산산산형형형태태태 -사회적 조직으로서 마을형성

그림 8.마을의 발전 단계
자 료 :온양민속박물관,도설 한국의 민속,계몽사,1980참고



의 전통적인 마을이다.(한국관광공사,1989,p.619)민속마을은,경기도 용인이나 제주도
표선 등 특정지역을 개발하여 인위적으로 유형의 민속자료를 설치한 「민속촌」과는
질적으로 다른 유형이며,기본적으로 자연취락 단위 전체(혹은 대부분이거나 그 이상)
를 보존지구로 지정한 것이다.그리고 개별적으로 지정되는 일반 유형문화재와는 달리
마을 내 전체 주민이 실제 거주하며 사용하는 가옥과 부속건물 모두를 대상으로 한 것
이다(김용환,1993,p.44).또한 민속마을은 선조들의 삶의 방식을 계승․유지하면서 현
대인의 정식적 안식처로서,그리고 문화재보호법이나,전통건조물보호법45)에 의해 정부
로부터 문화재로 지정받은 곳이다.특히 민속마을의 건축물은 그것이 완성된 양식,구
조,기술 등 그 시대의 사회적 배경 하에 이루어져 역사적인 풍설을 겪어 현재에 이르
고 있는 것 중에서 예술,역사,학술적 가치가 인정된 곳에 학문적 연구가 뒷받침되어
보존되고 있다(홍창식,1996,p.34).
민속마을을 시대,존재양식,문화재관련법,입지,주거양식에 따라 분류해 보면 다음
과 같다.

다다다)))민민민속속속마마마을을을의의의 문문문화화화재재재 지지지정정정과과과 배배배경경경
과거 우리나라는 산업사회로의 진입을 위한 기반을 확보하면서 전통문화에 대해서는
소홀히 취급하였다.비록 문화재보호법이 1962년 제정되었어도 당시,경제 우선의 정책

45)1984년 12월 우리나라의 전통적인 건조물의 손실과 훼손을 방지함으로써 그 원형을 유지하
여 계승 및 보존하기 위하여 제정되었으나 재산권 제한,생활 불편에 대한 소유주들의 반발
로 실효를 거두지 못하여 1999년 폐지되었음.

분류항목 분류된 민속마을
시대에 따른 유형 가야민속마을,삼국시대민속마을,고려시대민속마을,조선시대민속마을

존재양식에 따른 유형 인위적 민속마을 -용인민속마을,제주민속마을
전통적 민속마을 -하회민속마을,양동민속마을

문화재관련법상의 유형
사적-낙안읍성민속마을
중요민속자료 - 하회민속마을,양동민속마을,성읍민속마을,왕곡민속마
을,외암민속마을

입지에 따른 유형 성읍형(도시형),평지형(농촌형),산지형,하천 및 해안형
주거양식에 따른 유형 영남주거권(양동),영동주거권(하회),호서주거권(외암),호남주거권(낙안),

제주주거권(성읍),관동주거권(왕곡)
자 료 :홍창식,“전통민속마을의 문화관광상품화방안에 관한 연구”,1996

표 5.민속마을의 유형



하에 문화재의 보호는 유명무실한 상태에 머물렀다.더욱이 1960년대 광공업 위주 개
발정책은 농촌을 상대적으로 더욱 낙후시켰다.이에 보상적 성격을 띤 농촌개발정책이
1970년대 들어서 대대적으로 시행되어 그나마 잔존해 있던 농촌의 전통문화는 설 자리
를 잃을 위기에 처했다.이 농촌개발사업(일명 새마을운동)은 1971년도 전국 33,267개
행정 리(里)․동(洞)에 시멘트 공급과 함께 주민 자조적인 새마을 가꾸기 사업을 추진
한 것이 그 효시이다.이듬해부터는 종합적 농촌개발운동으로 확산되어 발전하였다(김
용환,1993,p.47).
한편 전통적인 농촌마을의 해체․변화 과정에서 이러한 비판적 시각은 위기론적인
구제운동으로 표출되기도 했다.온양민속박물관의 설립이나 민속종합조사의 시행 등은
그러한 예이다.문화재관리국(現,문화재청)에서는 나름대로 보다 획기적인 자구책을
모색해 나갔다.1971년 당시 문화재관리국은 현재 서울 태릉의 사격장 부지에 민속촌
을 개발할 것을 구상하였다.이는 우여곡절 끝에 민간자본의 유치로 선회했을 뿐만 아
니라 장소도 용인으로 바뀌었다.당시 재정적으로 취약할 수밖에 없었던 문화재관리국
은 이와는 별도로 1972년경 새로운 구상을 하기에 이르렀는데 이것이 바로 「집단 민
속자료구역」의 지정사업 계획이었다.이는 전통 민속자료를 개별적으로 항목별로 지
정하였던 것과는 달리 자연부락 전체,즉 인문과 자연경관을 포함하여 포괄적으로 보
호대상으로 지정한다는 점에서 매우 획기적인 구상이었다.다시 말하면 「살아있는 전
통적 민속마을」의 설계였다(김용환,1993,p.49).
이 계획에 따라 문화재관리국은 주로 민속학자로 구성된 문화재위원(전문위원)의 자
문을 통해 후보지를 선정하는 작업을 착수하게 되었다.대체로 국도변에서 떨어져 개
발의 영향권 밖에 있으며,전통적인 지역문화의 핵심지이거나 성곽을 갖추고 있고 전
통건조물이 밀집되어 양호하게 보존된 여러 마을들이 잠정적으로 선정되었다.이와 함
께 각 마을에 대한 민속자료 현황 조사가 시행되어 민속자료 보호구역 조사보고서가
작성되었다.그러나 당시 전통건조물을 정비하는 사업을 추진하는데 있어서 재정적인
한계가 있었으며,공식적인 지정 이후에 발효되는 각종 건축규제의 위반에 대한 제재
방안이 법적으로는 존재하지 않았다.그러한 까닭에 이 계획은 상당 기간 추진되지 못
하다가 1977년 임시방편으로 문화공보부(現,문화관광부)에서 독자적으로 「민속마을보
존지침」을 수립하여,민속보호구역 혹은 민속보존마을의 공식적인 설정을 시도하였다.
이 지침에 따르면 민속마을은 해당 도(道)에서 지방문화재로 지정하고 같은 구역 안에



소재한 민속자료 중 가치가 크다고 판정된 것을 국가에서 중요민속자료로 개별 지정한
다는 것이다(승주군,1979)

문화재관리국은 전국을 대상으로 역사적 혹은 민속적으로 보존가치가 있는 마을들을
선정하고 우선 1970년대 후반에 집단 민속자료 보호구역이나 민속보존마을로 지정하면
서 실질적인 문화재지구 지정 및 보존사업을 위한 기초자료 수집을 건축학자들에게 의
뢰하였다.그리하여 성읍,낙안읍성,양동,하회,왕곡,외암마을의 종합보고서(제주도

1978,승주군 1979,경상북도 1979a,경상북도 1979b,고성군 1989,아산군 1990)가 발
간되었다.이 보고서를 근거로 공식적인 지방문화재 지정과 함께 기존 건조물의 현상
변경 불가라는 원칙에 입각한 각종 건축규제가 동시에 발효되며 민속마을 보존 및 육

보존관리관청 보 고 서 명 발간년도
전라남도 순천시 낙안읍성민속마을 세부현황 종합조사보고서 1985
강원도 고성군 고성왕곡마을 보존방안 학술조사연구보고서 1989

충청남도 아산군 아산 외암마을 보존방안 학술조사연구보고서 1990
아산외암 민속마을 종합 정비 계획 2002

경상북도 경주시 경북 경주시청양동민속마을 정비계획조사보고서 1994
양동민속마을 종합정비계획보고서 2002

경상북도 안동시 하회민속마을 종합정비계획조사보고서 1994

제주도 남제주군 민속촌지정 보존대상지역 조사보고서 1978
성읍민속마을 종합정비계획보고서 1995

자 료 :한혜숙,“전통마을의 관광 활성화 방안”,한양대,2002

표 6.민속마을 보존 및 정비를 위한 조사 보고서

(1차 결과)
보존사업성과

지정 및 보존사업

주민의 반응 및 대응

(2차 결과)
사회변동

기존 건조물

사회 구조

관광객 +자본

그림 9.보존사업에 따른 파급 효과
자 료 :김용환,“전통문화의 보존과 민속마을”,1993



성 기본계획이 마련,시행에 들어갔다(김용환,1993,p.52).
보존사업의 기본 계획은 크게 건조물정비,기반시설 및 환경정비,마을공동시설,관
리 및 관광편익시설 계획으로 구성되었다.건조물정비는 각종 건축물과 담장의 보수
및 복원뿐 아니라 전통의 기준에 크게 위배되면서 보수나 복원이 불가능한 건축물,즉
마을회관,학교,창고,정미소 그리고 개인가옥도 철거 혹은 이전하는 것을 포함시켰다.
기반시설 계획은 도로 및 하천을 정비하거나 전기․전화 케이블을 지하로 매설하는 작
업 등으로 이루어졌다.마을공동시설 계획은 기존의 철거대상이 된 마을회관이나 창고
등을 전통적인 외관으로 신축하거나 마을주차장을 새로 마련하는 것이었다.관리 및
관광편익시설계획은 관리사무소,화장실,안내판,민속자료관,상가조성,전시가옥 매입
등의 다양한 내역을 포함하였다.
전국 6개 민속마을에서 진행된 보존사업은 주민의 생활을 크게 바꾸어 놓았고 그 변
화 양상은 마을 고유의 내․외적 요인에 따라 달리 나타났다.보존사업의 성과는 주민
들의 반응과 어우러져 1차적인 결과를 낳았고,다시 주민의 대응과 마을의 관광화와
결합하여 이차적 결과,즉 사회변동을 유발하였다(김용환,1993,pp.50～53).

라라라)))민민민속속속마마마을을을의의의 보보보존존존 및및및 보보보전전전
민속마을 보존의 방향은 살아있는 민속자료(유형․무형 포함)를 가능하면 원형대로
보존함으로서 학술자료를 확보함과 동시에 국민교육의 장으로서 역할을 하게하며,나

아가서는 관광자원으로도 활용할 수 있게 한다는데 목적이 있다.이들 민속마을은 전
국에 걸쳐 분포하고 있어 지역적 특성을 잘 나타내고 있을 뿐만 아니라 역사․학술․
예술․기술적 가치가 매우 풍부한 소중한 민속의 보고(寶庫)이다.이의 보존과 활용을

마을명 연도 1984～1999 2002 계(1984～2002) 비 고
안동하회마을 12,966,482 514,285 13,480,767
월성양동마을 7,130,183 1,242,857 8,373,040
고성왕곡마을 6,241,849 714,285 6,956,134
아산외암마을 9,516,564 714,285 10,230,849
제주성읍마을 1,409,400 270,000 1,679,400
낙안읍성마을 1,533,880 720,000 2,253,880

계 38,798,358 4,175,712 42,974,070 1989년부터 정비
자 료 :문화재청,문화재관리연보,2002.

표 7.민속마을 연도별 사업비 투입현황 (단위 :천원)



위해 1984년부터 현재까지 많은 예산을 투입하여 보수정비사업이 추진되었거나 진행
중이다(한국관광공사,1998,p.67).

구분 문화재명 년도 예산 사업내용 추진현황

경
북
안
동

안동하회
(중민122)

2003 변형 및 퇴락가옥 보수정비 공사중
2004 변형 퇴락가옥 보수,기반시설 등 설계 중
2005 퇴락가옥정비,배수로및안길정비 등 설계준비 중
2006 지침 조사 중 -

경
북
경
주

월성양동
(중민189)

2003 퇴락가옥 보수 등
2004 퇴락가옥 보수 등 공사 중

2005 퇴락가옥정비,전선지중화,주차장등 기
반시설정비

완료
05.12.29착공

2006 지침 조사 중 -

강
원
고
성

고성왕곡
(중민235)

2003 변형가옥 보수 등 완료
2004 기반시설 및 토지매입 등 설계 승인 중
2005 퇴락가옥정비,기반시설,토지매입 -
2006 지침 조사 중 -

충
남
아
산

아산외암
(중민236)

2003 변형가옥 보수 완료
2004 변형가옥 보수 목재치목완료

2005 퇴락가옥정비,저자거리조성,
마을기반시설 정비

이동현이근선,민속관등
착공

2006 사업지침 조사 중 지침 조사 중

제
주
서
귀
포

제주성읍
(중민188)

2003 3,142,857

초가이엉(413동)

완료
토지매입 18필지
퇴락 및 변형가옥 설계
전선지중화 L=4,620m

계

2004 3,000,000

토지매입 12필지 완료
보안등 실시설계
민속자료 정비공사
초가이엉잇기(406동)
초가정비공사 설계

계
2005 관아부지매입,가로등정비,전선지중화등 완료
2006 사업지침 조사 중 지침 조사 중

자 료 :문화재청,“민속마을 사업추진현황”,2006.

표 8.민속마을 정비사업 추진 현황(2003～2006),2006.9.현재 (단위 :천원)



사업내용을 살펴보면,성곽복원,객사복원,퇴락․변형가옥정비,사유지매입 및 가옥
철거보상,초가이엉잇기,부대편의시설 설치 등이고,민속마을 보존․정비에 따른 주민
생활에 불편이 없도록 주거지역 비공개건물의 일부 증․개축 및 내부시설 개선을 허용
하며 마을의 보전 및 주민의 소득을 고려하여 마을 밖에 주차장과 상가조성 사업을 추
진하는 등 민속마을 내 주민들의 생활편익에도 주의를 기울이고 있다(한국관광공사,
1998,p.67).
대부분 민속마을 정비계획보고서에는 보존관리 및 운영계획의 전제로 다음과 같은
사항을 제시하고 있다.첫째,주민들이 더 이상 마을을 떠나지 않도록 하여야 한다.둘
째,주민들의 사생활을 최대한 보장하여야 한다.셋째,주민들의 경제활동에 국가적 지
원을 하여야 한다.넷째,주민들이 자긍심과 역사의식을 지니고 있어야 한다.다섯째,
관광객들의 교육적 효과를 최대한 높일 수 있도록 하여야 한다.
민속마을의 관리주체는 행정관서와 주민들 양측으로 나타나고 있다.그리고 민속마
을의 운영은 마을회관 내에 관리사무실을 두고 마을보존위원회와 시․군에서 파견된
행정요원이 상호 협조지원하고 있다(한혜숙,2002.p.29).
이원적인 보존행정체제 문제로서 민속마을을 유형문화재(전통건조물보존지구,중요
민속자료로 지정)와 기념물과(사적으로 지정)로 나누어 행정업무를 진행하고 있다.이
원적인 문화재관련법 체제로 문화재보호법상으로는 중요민속자료와 사적으로 민속마을
을 지정관리하고 있고,전통건조물보호법상으로도 전통건조물보존지구로 민속마을을
관리하고 있다.

마마마)))민민민속속속마마마을을을의의의 현현현황황황 및및및 보보보존존존 관관관리리리의의의 문문문제제제점점점
민속마을은 가옥이 모여 이루어진 마을임이 가장 중요한 요소 중의 하나이지만 건축
만이 중요한 것이 아니라고 할 수 있다.건조물만이 중요하면 유형문화재로 등록되었
을 것이기 때문이다.민속마을로 지정된 것은 민속마을이 자리 잡은 터의 자연환경 속
에서 일구어진 주민들의 삶과 그 과정에서 쌓인 문화의 총체가 우리나라 역사의 한 시
기적 단면뿐만 아니라 지역적 특성을 간직하여 보존할 만한 중요한 가치를 지니고 있
다고 판단되었기 때문이다(박경립,2003).다음 <표 9>는 2006년 현재,문화재로 지정
된 민속마을의 일반적인 현황이다.

46)국보,보물,사적,사적 및 명승,천연기념물(천기),중요무형문화재(중무),중요민속자료(중



민),시도유형문화재(지유),시도무형문화재(지무),시도기념물(지기),시도민속자료(지민),문화
재자료(문자)

마을별
구분 안동하회 성읍민속 월성양동 고성왕곡 아산외암 낙안읍성

소재지
안동시
풍천면
하회리

남제주군
표선면
성읍리

경주시
강동면
양동리

강원 고성군
죽왕면
오봉1리

충남 아산시
송악면
외암리

순천시
낙안면

동서남내리

지정별 중요민속자료
제122호

중요민속자료
제188호

중요민속자료
제189호

중요민속자료
제235호

중요민속자료
제236호 사적 제302호

지정일 ’84.1.10 ’84.6.7 ’84.12.24 ’00.1.7 ’00.1.7 ’83.6.14

지정면적 5,288,008㎡
(1,599,622평)

790,747㎡
(239,200평)

969,430㎡
(293,252평)

182,112㎡
(55,089평)

207,847㎡
(62,873평)

223,107㎡
(67,490평)

인구(명) 237 1,363 333 119 177 199
건물수(동)
-한식와가
-초가
-기타

437
-102
-204
-131

720
- 18
-415
-287

402
-119
- 79
-204

161
-35
-41
-85

223
-46
-81
-96

231
- 3
-192
- 36

문화재46)
현황(건)

18
-국보 2
-보물 4
-사적 1
-중민 10
-중무 1

13
-천기 1
-중민 6
-중무 1
-지유 2
-지무 2
-지민 1

23
-국보 1
-보물 4
-중민 13
-지기 1
-지유 2
-지민 1
-문자 1

2
-중민 1
-문자 1

4
-중민 3
-지무 1

27
-사적 1
-중민 9
-지유 1
-지기 15
-문자 1

자 료 :박경립,“민속마을의 원형보존 의미와 지속가능한 발전”,문화재청,2003

표 9.민속마을의 현황(문화재 지정)

구 분 담 당

행정부
-마을의 기본적인 하부고조 설치
-전통건축양식으로의 개․보수에 관한 것
-주민에 관한 역사․문화의식 고취 교육

주민
-마을기본시설에 대한 유지 관리
-전통민속마을로서의 원형 유지 관리
-가능한 전통양식에 의한 자가관리

자 료 :한혜숙,“전통마을의 관광 활성화 방안”,한양대,2002

표 10.관리주체의 역할



①①① 안안안동동동하하하회회회민민민속속속마마마을을을444777)))
하회(河回)마을은 전국 유수의 풍산유씨(豊山柳氏)동족부락(同族部落)이며 낙동강의
줄기가 S자모양으로 회류(回流)하는 특수한 경개(景槪)로도 저명하다.
하회마을의 지형을 태극형(太極形)또는 연화부수형(蓮花浮水形)이라 부르기도 한다.
낙동강(洛東江)줄기가 이 마을을 싸고돌면서 S자형으로 회류(回流)하는 형국(形局)을
지칭한 것인데 강 건너 남쪽 대안(對岸)에는 영양(英陽)일월산(日月山)지맥인 남산
(南山)이 있고 마을 뒤편(동편)에는 태백산의 지맥인 화산(花山)(해발 271m)이 마을 중
심부에까지 완만한 줄기를 뻗쳤으며 그 끝은 충효당(忠孝堂)의 뒤뜰에서 멈췄다고 한
다.강의 북안(北岸)에는 부용대(芙蓉臺)의 절애(絶崖)가 병풍과 같이 둘러있어 이러한
산천 지형이 태극형(太極形),연화부수형설(蓮花浮水形說)을 낳게 하였다.마을의 주산
명(主山名)이 화산(花山)인 것도 연화(蓮花)에서 유래한 것이라 한다.화천(花川)은 낙
동강의 중류이며 대략 200∼300m의 강폭에 수심도 대략 2∼5m나 되어 작은 강이 아
님을 알 수 있고 백사장과 노송림도 뺄 수 없는 승경(勝景)이라 하겠다.대안지역(對岸
地域)에의 교통수단은 나룻배였고 도선장(渡船場)은 부용대(芙蓉臺)의 동단과 강의 서
안에 있어 광덕지방(廣德地方)에의 통로가 된다.칠월기망(七月旣望)의 부용대하(芙蓉
臺下)의 시회(詩會)와 줄불놀이는 유명한 거촌적(擧村的)인 행사였으며 이 강상류화(江
上流火)와 별신(別神)굿놀이는 역사 깊은 민간전승이며 별신굿에 쓰이던 가면(假面)들
은 지금 국보(國寶)로 지정되어 있다.안동(24㎞)이나 풍(8㎞)으로부터의 진입로는 화
산(花山)의 북쪽 고개를 넘고 그 길이 마을의 중심부를 동-서로 관통한다.
남촌의 충효당(忠孝堂)과 남촌택(南村宅),북촌의 양진당(養眞堂)과 북촌택(北村宅)은
그 역사와 규모에 있어 남·북촌 서로 쌍벽을 이루는 대규모 이며 전형적인 가옥들이
다.지금까지 보물(寶物)이나 중요민속자료(重要民俗資料)로 지정된 가옥으로는 양진당
(養眞堂)(보물 제306호),충효당(忠孝堂)(보물 제414호),북촌택(北村宅)(중요민속자료
제84호),원지정사(遠志精舍)(중요민속자료 제85호),빈연정사(賓淵精舍)(중요민속자료
제86호),유시주(柳時柱)가옥(중요민속자료 제87호),옥연정사(玉淵精사)(중요민속자료
제88호),겸암정사(謙菴精舍)(중요민속자료 제89호),남촌택(南村宅)(중요민속자료 제90
호),주일재(主一齋)(중요민속자료 제91호),하동고택(河東古宅)(중요민속자료 제177호)
이 있다.이들 중(中)양진당(養眞堂),충효당(忠孝堂),남촌택(南村宅)(금무(今無)),북
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촌택(北村宅)등 몇몇 가옥들은 모두 구자형 몸채를 기본으로 하고 사랑채나 별당채를
일측면으로 연결하거나 후정(後庭)에 별설(別設)하는 등 발달된 주거 구조를 보이고 있
으며 조선중기에 있어 사대부향제(士大夫鄕弟)의 정형적인 모습을 보인다는 점에도 존
재의의가 크다 하겠다.
이들 대주거(大住居)들은 모두 넓은 대지에 판축(板築)담장을 돌리고 후원(後園)담
장안에 사당을 두었으며,장대한 몸채,사랑채와 많은 곳간(庫間),행랑채가 공통적으로
있고 특히 사랑방,서실(書室),대청,별당(別堂)과 같은 문화적,사회적 공간을 지니고
있는 점은 과거 신분제 사회에 있어 일반 서민들이 소유하던 최소한의 주거공간과는
확연히 구별된다.대주거의 주거생활에 있어 공간 활용의 두드러진 경우는 대외,사회
적 교류공간인 사랑채이지만 기본적으로는 대가족의 집단생활과 원근친족의 내왕에 따
른 부속공간의 활용이라는 점 등에서도 전반적으로 대가옥의 기능은 종합 ·조화인 것
이라 할 수 있겠다.특히 사랑방 외빈(外賓)의 끊임없는 내왕은 부분적으로는 지금에도
계속되는 현상으로서 그 상호 교류의 폭도 넓은 반면 숙식,연집,향연에 따른 경제적
부담은 막대한 것이었고 그러한 사대부적 생활은 대주거를 형성케 하는 필수적 요인이
되었다고 할 수 있다.그와 같은 문화적 생활의 대규모화 현상은 사례(四禮)와 같은 통
도의례시(通道儀禮時)에도 나타남은 물론이며 그 소비를 뒷받침하는 재정적 기반도 그
에 비례해서 막대한 것이었던 점과 아울러 양반(兩班)·사대부 생활의 대주거 필요도

그림 10.안동하회 민속마을 전경 (출처:문화재청)



를 뒷받침하는 현상임을 이들 대주거에서 특히 강하게 느낄 수 있다.
이 마을의 관습으로서 다른 마을과 색다른 것으로 별신(別神)굿놀이와 강상류화(江
上流火)인 줄불놀이가 있다.별신굿은 동제(洞祭)와는 달리 연례적으로 행해지지 않았
으며 3년,5년,10년에 한번 경제적 조건이 갖추어짐과 아울러 신탁(神托)이 내려짐으
로써 행해지던 오신행사(娛神行事)이다.12월 말에 준비가 시작되어 정월 초에 행사가
이루어졌으며 이 마을의 비동족 농민들이 행하던 놀이로서 1928년의 행제후 단절되었
다가 최근에 그 잔존자에 의해 명맥이 다시 이어진 것이다.지금까지 전래하는 우리나
라의 가면극중에 가장 오래된 것으로 추정되고 있다.줄불놀이는 칠월 십오일 부용대
하(芙蓉臺下)의 시회(詩會)에 곁들인 일종의 뱃놀이로서 그 비용은 동족성원들이 부담
하고 비동족들의 노력제공으로 행해지던 놀이이다.동족집단의 성원만이 참가할 수 있
었던 놀이로서 시회와 강상의 호연지기(浩然之氣)를 돋군다는 면에서 별신(別神)굿이나
다른 제의(祭儀),놀이와는 성격을 달리하는 이 마을의 특기할만한 관습이라 하겠다.

②②② 제제제주주주성성성읍읍읍민민민속속속마마마을을을444888)))
정의(旌義)고을,곧 성읍민속(城邑民俗)마을은 산촌(山村)이면서도 조선조 초 약 5세
기 동안 정의현(旌義縣)의 도읍지였다는 특이성을 지닌다.아늑한 산촌이면서 도읍지였
다는 이중적 성격은 성읍리(城邑里)가 민속마을다운 바탕을 이룬다.
제주도는 조선조 태종(太宗)16년(1416),안무사(安撫使)오식(吳湜)의 건의에 따라 약
5세기 동안 삼분(三分)하여 통치했었다.이는 한라산(漢拏山)을 가운데 두고 대체로 지
금의 제주시(濟州市)와 북제주군(北濟州郡)을 합친 산북(山北)은 제주목(濟州牧)으로
하고,한라산 남쪽 곧 지금의 서귀포시(西歸浦市)와 남제주군(南濟州郡)은 둘로 나눠
서(西)는 대정현동(大靜縣東)은 정의현으로 행정구역이 나누어졌었다.이 삼현분립통치
기간(三縣分立統治期間)은 1914년까지 이어졌었으니 무려 498년간에 이른다.당초 정의
현의 도읍지는 성산읍(城山邑)고성(古城)이었다.고성리(古城里)는 그 위치가 정의현
의 구석으로 치우쳐졌다는 데서 7년만인 세종 5년(1423)에 도읍을 성읍리로 옮겨 이곳
에 터전 삼았음은 성읍리가 지니는 은은한 정경이 그들의 마음을 사로잡았을 법하다.
곧 해안마을 표선리(表善里)에서 8㎞쯤 올라간 성읍 민속마을은 오름(峰)들이 마을을
뱅 둘러가며 불쑥불쑥 솟아 사방으로 병풍처럼 둘러친 아늑한 산촌이다.
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동네나 지경이름 가운데는 예전 도읍이었다는 점과 연관된 경우도 몇몇 드러난다.
마을 안에 들어서면 거리 한복판에 천년수로 이름난 느티나무가 원의 중심처럼 의젓하
고 그 주변의 훤칠한 팽나무들과 정의현청(旌義縣廳)일관헌(日觀軒)이 우리의 눈을 끈
다(이 느티나무와 팽나무는 천연기념물 제161호로,일관헌은 지방문화재 제7호로 각각
지정 보호되고 있다).마을 둘레에는 성(城)이 쌓였었고 오늘날에도 성터가 일부 남겨
졌는데 원래 이 성은 둘레가 2,986척,높이가 13척이었다 한다.이원진(李元鎭)의 탐라
지《耽羅志》등에 보면 현청소재지로서의 관서(官署)들이 더러 드러나지만,이제는 그
자취를 찾아볼 길 없고 주민들의 기억 속에 아련히 남겨졌을 뿐이다.오늘날에도 전해
지는 정의향교(旌義鄕校)의 대성전(大成殿)은 현청소재지가 고성리(古城里)에서 이곳
성읍리로 옮겨지는 해(1423)에 세워진 것이다.
이 마을에서는 민요가 가멸지게 전승된다.산촌임과 더불어 5백년간의 도읍지라는
이중성격을 띠는 이 마을은 민요 또한 양면성을 전하기 때문이다.곧 제주도의 어느
마을에서나 전해지는 민요에 성읍마을에서만 전승되는 민요가 접목되어 더욱 풍부하
다.또한 여느 마을보다도 걸궁이 성행했었는데 본디 성읍에 입주한 본토인들에 의하
여 비롯되었었다고 한다.유다른 가옥구조를 살펴볼 수 있음은 고을로서의 자취가 남
겨졌다는 증거다.
이 마을 주민의 성씨분포는 강(康)·김(金)·이(李)·홍(洪)·고(高)·송(宋)등의 순서

그림 11.제주성읍민속마을 전경 (출처:문화재청)



인데 비동족 마을이다.7대 이상의 성씨가 별로 없다는 것은 이 마을이 지난날 행정요
지(行政要地)여서 관헌과 주민의 전출입이 빈번했었다는 데도 그 까닭이 있는 것 같다.
교육 ·문화시설이나 주민의 학력은 도내 중산간마을로서 범상(凡常)한 편이다.1914년
정의현의 도읍지에서 벗어난 이래,성읍리의 이세(里勢)는 갑자기 기울어져 평범한 산
촌으로 탈바꿈했고,옛고을의 자취만이 몇몇 남겨졌을 따름이다.

③③③ 월월월성성성양양양동동동민민민속속속마마마을을을444999)))
양동(良洞)마을은 경주(慶州)에서 형산강(兄山江)줄기를 따라 동북(東北)포항(浦項)
쪽으로 40리(里)를 들어가서 위치하는 마을이다.옛날에는 형산강의 물도 깊어서 선박
이 일상 내왕(來往)했으므로 수운편(水運便)도 좋은 편이고 해산물의 교역도 쉽게 이루
어졌었다고 한다.마을 자체는 안강평야에 임(臨)한 셈이나 서향한 좁은 골안에 다시
남향해서 물자형(勿字形)으로 이루어진 산골의 산등성이나 골에 집들이 산재해 있다.
그 가옥들 중에는 전국에서도 보기 드물 만큼 다수의 가옥이 규모를 갖춘 와즙반가
(瓦葺班家)들이며 그 집단부락인 점에 큰 특색이 있다 하겠다.그 반가들은 모두 산등
성이나 중허리에 터를 잡았고 산에는 샘이 귀하여 식수는 거의 모두가 산하(山下)에서
길어 올려다가 사용한다는 점도 이 마을의 특색의 하나로 꼽히고 있다.
옛날에는 넓은 안강평야의 옥답(玉沓)들이 대략 양동반가(良洞班家)들의 소유였다고
하거니와 양동은 구신분제도 사회에서 많은 소작인과 하인들을 거느린 양반들이 세거
(世居)하기에 알맞은 마을이었다고 하겠다.양동의 반촌적(班村的)구성은 월성손씨(月
城孫氏)와 여강이씨(驪江李氏)의 양대문벌(兩大門閥)로 이루어져 있으며 그들 양성(兩
姓)의 동족집단부락(同族集團部落)인 셈이다.
200년 이상의 역사를 지닌 큰집들이 30동을 넘는 것으로 추정되고 있으며 종가일수
록 산등성이의 높고 넓은 터에 위치하고 파종가들은 좀 낮은 자리에 위치한다는 것도
반가의 배열 법도로 알려지고 있다.이러한 산상 반가들은 과거 솔거노비(率居奴婢)의
주거(住居)이던 행랑채를 두거나 또 외거노비(外居奴婢)의 살림집인 가랍집을 주위에
배치하고 있었으며 그것은 대개 초가들이었다.
현재 양동마을 내에 보물이나 중요민속자료로 지정된 가옥은 모두 15가호(家戶)인데
그중 가장 오랜 예는 손동만씨의 서백당(書百堂)인 것으로 추정되고 있다.이들 반가들
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의 기본구조는 대개 ㅁ자형이거나 튼ㅁ자형을 이루고 있으며 간혹 ㅁ자 외에 대문(大
門)앞에 행랑(行廊)채를 둔 예도 있다.예외적인것으로 ㄱ자나 一자집을 여러동 혼합
배치하는 예도 있으나 내부구조에 있어 공통적으로 영남지방의 특색을 보이는 것은 안
방과 부엌의 횡접(橫接)관계,작은사랑과 안사랑의 구비(具備),안대청(大廳),사랑대청
의 원주사용(圓柱使用),지붕합각(合閣)의 처리 등이며 간혹 중부(中部),서울식인 안방,
부엌의 하접형식(下接形式)이나 동(棟)배치의 분산 등 예외적인 것도 있다.

④④④ 고고고성성성왕왕왕곡곡곡민민민속속속마마마을을을555000)))
왕곡마을은 강원도 동해안 송지호 해수욕장에서 0.5㎞ 지점에 있으며 주변의 수려한
자연 환경 속에서 취락을 이루고 있는 전통한옥마을이다.이 마을은 강릉함씨와 강릉
최씨,용궁김씨 등의 집성촌으로 고려말 두문동 72인 중의 한 분인 함부열(咸傅烈 :弘
文博士)이 조선왕조의 건국에 반대하여 간성(杆城)에 은거한데서 연유되며 임진왜란으
로 폐허화된 이래 150여 년 간 걸쳐 형성된 마을이다.
마을의 거주 현황은 함씨(25호),최씨(11호),진씨(4호)가 주를 이루고 이밖에 이씨,
박씨,김씨,한씨,윤씨 등이 있다.이 마을은 14세기경부터 강릉함씨,강릉최씨 등이
집성촌을 이루어 살아온 곳으로 수려한 자연 환경속에 취락을 형성하고 19세기를 전후
하여 건축된 북방식 전통가옥들이 군락을 이루어 원형대로 보존되고 있으며 현대 문화

50)문화재청 문화재 DB에서 발췌하였음.

그림 12.월성양동민속마을 전경 (출처:문화재청)



의 변화와 영향에도 불구하고 자연경관 주택 건축 농업위주의 생활 등이 원래의 모습
대로 전래되고 있어 전통민속마을의 가치가 인정된다.

⑤⑤⑤ 아아아산산산외외외암암암민민민속속속마마마을을을555111)))
외암마을은(속칭 외암골)온양에서 남측으로 약 8㎞ 떨어진 설화산(雪華山)동남록
(東南麓)에 위치하고 있다.마을은 전체적으로 보아 동북에서 서남쪽으로 흐르는 거의
완만한 경사지에 배치되어 있으며 설화산 계곡에서 시원(始源)된 작은 냇물의 주류는
마을동측 개울로 흐르고 한편으로는 마을내 가옥들 사이를 흐르는데 이 물줄기는 마을
입구 지역에서 주류와 합쳐서 서남쪽으로 흘러나가고 있다.
이 마을은 약 500년 전에 강씨와 목씨 등이 정착하여 마을이 형성되었다 전하며 조
선 명종때 장사랑(將仕郞)을 지낸 이정(李廷)일가의 낙향이주로 예안이씨(禮安李氏)
세거(世居)가 시작되었으며 그 후손들이 번창하고 많은 인재를 배출하므로서 반가(班
家)급의 가옥들이 다수 건립되어 점차 반촌(班村)의 면모를 갖추게 되었다 한다.그 후
이정의 6대손인 이간(李柬)이 설화산의 우뚝솟은 영봉의 정기를 따서 외암(巍巖)이라
그의 호를 짓고부터 이 이름이 마을의 명칭으로 불리워졌다 하며 마을입구 개천 변에
각자(刻字)가 있다.

51)문화재청 문화재 DB에서 발췌하였음.

그림 13.고성왕곡민속마을 전경 (출처:문화재청)



이 마을에는 영암댁,참판댁,송화댁,교수댁,외암종가댁,신창댁,감찰댁,조실댁,참
봉댁등의 반가와 그 주변의 초가집 등 50여 가구가 상당부분 원형을 유지한 채 남아있
으며 돌담으로 연결된 골목길 및 주변의 울창한 수림이 마을경관을 더욱 고풍스럽게
하고 있다.현재 약 60～70호의 크고 작은 고가옥과 부속시설 등이 자연석으로 쌓은
돌담에 둘러싸여 자연스럽게 마을 분위기를 형성하고 있는데 대가집은 조선시대 상류
고택의 구성요소를 갖추고 있을 뿐만 아니라 넓은 마당과 나름대로의 특색 있게 꾸민
정원이 있어 그 당시의 사대부의 생활상이나 풍류를 느낄 수 있고 초가집은 고졸한 모
습을 보이고 있다.특히 한 마을에 전통적인 수법의 상류가옥,중류가옥 그리고 서민가
옥이 함께 잔존하고 있어 마을의 형성이나 전통가옥의 연구 자료로 가치가 크며 설화
산에서 시원한 냇물이 반가사이를 통과하며 이루어낸 정원(庭園)수법은 매우 특색 있
고 각 가옥의 운치를 높이는데 큰 몫을 하고 있어 마을전체를 문화재로서의 귀중한 가
치를 간직하고 있다.

⑥⑥⑥ 낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을555222)))
낙안(樂安)은 백제(百濟)때부터 읍치(邑治)가 있었다고 하며,고려말(高麗末)에는 왜
구(倭寇)의 피해로부터 주민(住民)을 입보(入保)시키기 위하여 토축(土築)의 읍성(邑城)

52)문화재청 문화재 DB에서 발췌하였음.

그림 14.아산외암민속마을 전경 (출처:문화재청)



이 축조(築造)되었다.1397년(태조(太祖)6)에 김빈길(金贇吉)이 백성을 동원하여 토성
(土城)을 쌓은 것이 현재 낙안읍성(樂安邑城)의 전신(前身)이 되며,세종대(世宗代)에는
둘레 592보(步)의 석축(石築)으로 읍성(邑城)이 있었다고 기록되어 있다.

토축성(土築城)의 석축화(石築化)는 조선초기(朝鮮初期)의 전반적(全般的)인 추세였으
며,왜구(倭寇)가 예상되는 남해안지역의 읍성(邑城)이 맨 먼저 석축화(石築化)되었다.
이어서 세종(世宗)·문종대(文宗代)에 이르러 읍성(邑城)의 방어력(防禦力)을 높이는 국
가적(國家的)규모(規模)의 계획이 실천에 옮겨지게 되었는데,문종원년(文宗元年)8월
(八月)의 기록에 낙안읍성(樂安邑城)에 대해 매우 구체적인 사실이 기록되어 있다.이
에 의하면 둘레가 2,865척(尺)이고 성벽의 높이는 평지(平地)에서는 9척(尺)5촌(寸)이었
고,지형이 높은 곳에서는 8척(尺)5촌(寸)이었다.그 위에 여장(女墻)의 높이가 2척
(尺)5촌(寸)이 더하였고,적대(敵臺)(치성(雉城))는 12개가 계획되어 4개만 완성되었다
고 하였다.성문은 3군데인데 옹성(擁城)이 없었으며 성안에는 우물 두 곳과 작은 못 2
개가 있고,성벽 둘레의 해자(垓字)는 아직 시설되지 못하였다는 것이다.
이 고을의 진산(鎭山)인 금전산(金錢山)의 남쪽으로 낮아진 구릉에 동(東)·서(西)로
길다란 말각장방형(抹角長方形)을 이루고 있는 성벽은 성돌의 축조방법이 전형적(典型
的)인 조선초기의 읍성형식(邑城形式)을 취하고 있다.

그림 15.낙안읍성민속마을 전경 (출처:문화재청)



성밖에는 동천(東川)과 서천(西川)이 자연해자(自然垓字)를 형성하고 있으며,성벽은
높이 4m 쯤이고 두께 3∼4m인데 아랫부분의 폭은 7∼8m이다.성벽은 아래에서부터
위로 오르면서 석재(石材)가 차츰 작아지고 기울기를 주어 쌓았고,안쪽에서 성벽 위로
오르는 계단 모양의 좁은 통로도 만들어져 있어 세종대(世宗代)에 새로 규정한 「축성
신도(築城新圖)」의 규식과 매우 흡사한 것이다.
이 성에는 조선후기에 이르러 임경업장군(林慶業將軍)이 쌓았다는 이야기가 함께 전
해오고 있다.당초 성문은 남문에 쌍청루(雙淸樓)가 있고,동(東)·서문(西門)에도 문루
(門樓)가 있었으나 19세기(世紀)에 이르러 남문(南門)은 진남루(鎭南樓)라 하고 동문루
(東門樓)는 낙풍루(樂豊樓),서문루(西門樓)는 낙추문(樂秋門)이라 하였는데,남(南)·동
문루(東門樓)는 이층(二層)이었다.이밖에 적대(敵臺)(치성(雉城))는 6개가 있었다고 하
며 주로 동문방향(東門方向)에 배치되고,문(門)에는 옹성(擁城)이 있었다.남문 서쪽에
수구(水口)가 남아있고 치성(雉城)은 7m 크기의 방형(方形)이어서 조선시대 읍성연구
(邑城硏究)의 귀중한 자료(資料)가 된다.
성내(城內)에는 객사(客舍)·임경업장군비각(林慶業將軍碑閣)과 중요민속자료(重要民俗
資料)로 지정된 민가(民家)9동(棟)이 있고,또한 전통적(傳統的)인 가옥과 옛 건물터가
남아있어 고풍(古風)을 간직한 가장 전형적인 고장으로 특별한 가치를 지니고 있다.

바바바)))민민민속속속마마마을을을 보보보전전전관관관리리리의의의 문문문제제제점점점
민속마을에는 전통과 현실이 공존하고 있으며 이것들은 계속 변화하고 있다.이에
민속마을 보전에 있어서 특히 미묘한 문제는 현지주민의 주거생활과 전통의 보존에 관
한 갈등의식이다.예를 들면 건축,민속,문화인류 등과 관련된 사람들과 옛날의 향수
를 지극히 못 잊어 하는 많은 일반인들은 건축물과 그것에 담겨진 모든 부분까지도 원
형보존을 희망하고 있는데 반하여 현지 거주민들의 생활 욕구는 능률적인 물질문명사
회의 각종 도구들을 원하고 있는 것이다.
각 마을마다 보수정비사업의 실시로,전신주나 전선 등을 땅속에 묻고 변형가옥을
보수하는 등 옛 마을의 주거 환경을 재현하는 작업이 진행 중이다.그러나 마을 사람
들에게는 보존지구라는 관의 통제가 도리어 불편한 경우도 있다.문화재라면 감독관의
지휘 하에 철저하게 고증하여 공사해야 하는데,고증을 소홀히 해 여러 차례 집을 수
리하거나 주민의 편의를 무시한 채 옛 식을 고집하여 갈등을 초래한다.관광지화 되어



있는 성읍마을과 낙안읍성,하회마을의 경우,마을 안에 각종 음식점,민박,토산품판매
점들이 난립하고 있어 전통 마을 경관이 상당히 훼손되어 있는 실정이다(한국관광공
사,1998,p.67).또한 민속마을의 보존차원에서 해마다 수십억의 예산을 투입하는데도
주민들이 생활의 불편을 호소한다는 것은 보존․관리차원의 문제를 여실히 드러내는
것이라고 볼 수 있다.이 사업비는 1984년 이전까지 개별 문화재의 보수 등에 소요된
액수를 제외한 것으로 향후의 사업비까지 추가된다면 전체 액수는 크게 늘어날 것이
다.그 중 낙안읍성과 성읍민속마을의 사업비 투입규모가 현저하며,그만큼 두 지역은
성곽보수,가옥 및 부지 매입과 이에 따른 주민 소개,불량건축물 철거 및 이전,그리
고 대규모 상가조성 등의 대대적 사업내역을 포함하고 있다(한혜숙,2002.p.24).
현재 국가에서 마을에 지원하는 지원금이 계획․설계 작업의 보상 형태로 변용되고
있으며,그 성격 또한 불분명한 상태이다.기존 조사의 내용들을 반영한 마을 전체의
계획과 설계가 실행되기 보다는 문화재를 위주로 복원 및 보수를 위한 부분 설계에 그
치고 있는 실정이다(한혜숙,2002.p.25).
최근에 법적 보호대상인 민속마을들에서 실시된 사업들의 유형을 건물 관련 부분,
주차 및 편익시설 부분,마을 전체 부분 등으로 구분할 수 있지만,거의 90% 이상이
건물 관련부분에 집중된 것을 알 수 있는데 이는 문화재보호법 제8조의 기본 목표인
마을 분위기 형성을 위한 접근 방향을 개체단위의 시설에 집중하고 있기 때문이며,앞
으로 이러한 접근은 한계를 드러낼 것으로 판단된다.민속마을은 단위건물의 원형보다
는 오히려 마을단위에서의 원형을 고려함이 더 중요함에도 불구하고,양동민속마을의
경우 오히려 문화재청에서 시행하고 있는 배수로공사,마을 안길 넓히기 등의 사업들
이 가장 중시해야 할 마을의 기본구조와 패턴을 변형시키고 있는 실정이다.



222...333선선선행행행연연연구구구의의의 분분분석석석과과과 동동동향향향

222...333...111 연연연구구구동동동향향향 분분분석석석과과과 연연연구구구 의의의의의의
선행연구의 고찰을 위해 주거변용 34편,민속마을 56편의 연구를 분석대상으로 접근
방법,연구방법 및 범위를 살펴보았으며 이를 토대로 본 연구를 위한 이론적 배경과
방법상의 틀을 구축하고자 한다.

가가가)))주주주거거거변변변용용용
주거 변용에 대한 연구는 국내에서 1980년대 이후 노후주택지와 불량주택지에 대한
재개발이 활발하게 진행되면서 본격적으로 등장하였다.주거변용에 관한 연구들의 접
근 방법은 주거를 전체적 접근의 입장에서 사회체계의 일부분으로 인식하거나 또는 개
별적인 거주자 상황성에 중점을 두거나 주거의 물리적 상태와 공간구조의 변화에 초점
을 맞춘 건축적 접근으로 구분할 수 있다.
이를 좀 더 살펴보면 전체적 접근은 주거를 문화의 한 체계로 인식하여 한국의 사회
문화 변동이라고 하는 거대한 흐름 속에서 일어나는 변화가 주거에서 어떻게 발현되는

접근방법
구분 전체적 접근 개별적 접근 건축적 접근

주요관심 ㆍ문화접변과 사회변동에 의
한 주거의 변천

ㆍ거주자의 상황성에 따른
주거조정

ㆍ주거의 물리적 상태와
공간구조의 변화

연구 및
분석방법

ㆍ사례 및 실태조사
ㆍ문헌연구
ㆍ평면유형분석

ㆍ회귀분석,인자분석 등의
정밀한 통계분석

ㆍ사례 및 실태조사
ㆍ문헌연구
ㆍ공간구조분석
ㆍ민속지적 연구

주요연구자 ㆍ신성윤ㆍ최성수ㆍ최형선
ㆍ박정형ㆍ고인룡 등

ㆍ홍형옥ㆍ홍경선ㆍ유영국
ㆍ오찬옥ㆍ박강철/최상훈 등

ㆍ정성준ㆍ김효성ㆍ이현희
ㆍ이훈 외

연구의 배경 ㆍRapoport의 인류학적 연구
ㆍ사회 변동론

ㆍMorris와 Winter의 주거
조절이론
ㆍ주거학/건축학

ㆍ형태론
ㆍ민가연구

연구의 시점 ㆍ개항 이후 또는 조선시대부
터 현재까지의 주거변천 ㆍ현재의 주거사항 ㆍ과거 한시기에 지어진

주거의 현재 상황
*전체적 접근:문화접변현상에 따른 주거변동과정 분석
*개별적 접근:현재 주거의 공시적 변용과정의 분석
*건축적 접근:원형을 기본으로 물리적 공간변화에 따른 유형적 분류 및 구성체계 분석

표 11.접근방법에 따른 기존연구의 동향



84～89년 90년대 2000년 이후 비고90～94년 95～99년

분석
대상
연구
(총5
6편)

단독
주택

장성준(1986), 최춘환
외(1987), 이영호
(1988), 이해성외
(1988),임창복(1988),

김종인 외(1990), 김
종목 외(1991),이동두
외(1992), 조용수 외
(1993), 박강철
(1995),김선웅(1994)

이영수 외(1997),김순
호(1997), 최상훈
(1999),김홍부(1999),

임창복 외(2000),윤해
상 외(2000),박재철
(2001), 유재우 외
(2002), 김지호(2003),
신동규 외(2003)

90년대에 들어 아파트의
변용현상에 대한 연구가
양적으로 증가하고 일식
주택의 변용현상에 대한
연구가 등장하였으며 이
후 전통주택에 대한 연
구가 진행되기 시작함연립

주택
송 률 외(1986) 김영필(2000), 조영호

외(2003),
아
파
트

윤도근 외(1991),우동
주 외(1991)

박시환 외(1997),권윤
경 외(1998)

송준호 외(2001),서종
녀 외(2001),장한두
외(2003)

전
통
가
옥

양택훈(1992), 탁수성
(1993), 탁수성 외
(1993), 장성조 회
(1994)

오상록(1995), 박강철
외(1995), 임상규
(1997), 조성기(1997),
정기환(1999)

전보림 외(2000),김영
필 외(2001),이주옥
외(2003)

기
타

우동주(1991),정모 외
(1992)

김상희(1995), 조성희
(1996),김명선(2002

김명선(2002), 김왕직
외(2002),윤도선 외
(2004), 원세용 외
(2004), 정아선(2004),
이중우(2003)

연구
주제의
특징

80년대부터 주택의 변
용현상에 대한 연구가
본격적으로 진행되었
으며 주택의 구조,기
능,입면,평면,특히
평면의 변화과정을 유
형 분류하여 변화과정
을 규명하는 연구

주거의 변용을 주민들
의 생활행태와 관계
지은 연구가 진행 되
었으며 주거의 변화과
정을 생태학적 측면에
서 접근한 연구가 이
루어짐

주거의 변용을 문화
접변과정에서 이주가
구가 보여주는 주거의
변용에 관한 연구와
주민들의 개인적 취향
과 관계 지은 연구가
진행 되었으며 개인사
적 측면에서 접근

경제적 이윤을 위한
증축에 관한 연구가
나타나 경제적 측면에
서 접근한 연구가 이
루어짐

80년대 연구들은 평면
유형에 대하 연구가 주
를 이루나 90년대에는
평면유형을 생활형태와
관계지어 살피고 2000년
에는 경제적 이윤과 관
련지어 살핌.

연구
방법

현장 설문조사,실측조사,문헌조사를 통해 얻어진 결과를 토대로 변용의 과정과 유형을 기술코
자 한 것과 사회문화의 변화와 주거공간의 변용관계를 밝히려는 연구로 대별됨.90년대에는 그
래프 이론,감마 분석(Gamma-analysis)등의 다양한 분석법이 도입됨.2000년대는 공간분석법
(SpaceSyntaxModel)등의 분석방법이 도입됨

사회과학적 접근보다는
관찰,분류방법을 주로
사용함.

관련
내용

• 경제․문화적 변화
가 축적될 만큼 진행
된 시간적 경과
• 설비 및 서비스,재
료의 발달
• 라이프 싸이클의
변화와 동거세대수
• 가구 및 생활용구
의 증가
• 60년대부터 서구적
형태로 변용 이루어짐

• 근대화 도시화와 같은 사회변화와 이에 따른 생활양식의 변화,자재
의 보급과 설비의 개량
• 동거가구수의 증가,가족관계의 변화와 주의식의 변화,주택의 위치
적 여건,도시화로 인한 주거환경의 과밀화
• 주택 및 사회공간의 변화는 그 시대의 정치․경제․기술 환경,사회
문화적 환경․거주자의 개인 및 가족행태 환경 등의 상호작용의 결과로
인식함
• 안방중심 생활이 지속되지만 가족 단란 생활공간의 확보요구에 따라
거실이 확보되거나 확장됨
• 부엌의 입식화 경향이 두드러짐,소규모 아파트에서 단위공간의 성
능개선 현상 나타남
• 지역적으로 대도시 지역의 공간변용이 훨씬 적극적이고 다양한 양상

80년대와 90년대 연구의
변용요인은 유사하며 90
년대에는 사회변화적 측
면과 변용과의 관계가
부각되었고 2000년대는
재개발과 리모델링에 필
요성을 강조함

표 12.시기별 주거변용 연구의 동향



가에 초점을 맞추고 있다.즉,주거는 사회문화의 변동에 따라서 나타나는 외래문화와
의 문화접변현상에 의해 외래문화와 전래 주거와의 갈등이 주거변용이나 변천을 가져
오는 것으로 파악하며 이는 문화 속에서 주거의 변천과 변용의 과정을 파악하는데 많
은 시사점을 제공해 주고 있다.
개별적 접근은 장기적인 변천에 관한 연구보다는 비교적 현재의 주거상황 속에서 거
주자의 상황성이 가져오는 주거의 공시적인 변용에 관한 연구에 더 가깝다.주거학 분
야에서 주로 채택하고 있는 방법으로 주거현상은 한 사회의 구조에서 생겨나는 상황조
건과 관계가 있고,주거문제는 그 사회의 규범적 구조 때문에 생겨나는 것으로 파악한
다.그리고 이러한 문제의 해결은 개별가족의 총합인 집단적 사회변화에 의존해야 한
다는 사회학적 견지에서 출발한다.다시 말해 사회문화 변동의 영향이 변용의 직접적
행위자인 가족에게 작용하고,문화규범과 주거규범 사이에 갈등이 나타나 거주자가 주
거에 대해 불만족을 느낄 때,이러한 불만족이 거주자로 하여금 주거의 변용으로 이끈
다고 본다.때문에 사회문화의 변동은 주거의 변용에 대해 직접적으로 영향을 미치기
보다는 상대적으로 간접적인 영향을 주는 것으로 나타나며 가족의 생애주기,생활수준
등과 같은 상황성에 따라서 적응,이주,변용이라는 세 유형 중에 하나를 채택하는 것
으로 파악한다.주거 부적합성이라고 표현되는 주거에 대한 거주자의 불만족은 사회의
변동에 의해서 계속 유동되고 여기서 나타나는 주거에 대한 요구가 주거에 영향을 주
는 것으로 보고 있다.
이 접근에서 주거는 그 속에 거주하는 이용자에 의해 최종적으로 형성되는 것으로
주거의 물리적 조건과 이에 대응하는 인간의 행태적 측면을 강조하고 있다.여기에서
이는 거주자의 물리적 운동이나 행동양식 및 사회경제적,생애주기적 특성에 따른 문
화적 지위가 건축물의 내적 질서를 만들고 그 속에서 만들어지는 건축적 특성을 통해
물적 조건의 변화라는 결과를 가져오게 된다는 것이다.
건축적 접근은 앞에서 기술한 두 가지 접근방법과는 여러 가지 요인으로 발현된 주
거의 물리적인 공간변화에 관심을 갖는 접근법으로 특히 유형학적 측면의 접근을 통해
전통적인 민가 연구에서 발전되어온 방법을 이용하여 다양한 변화 속의 원형을 찾고
이 원형을 기본으로 건축적 형태의 유형적 분류와 구성체계의 변화를 지역적 조건이나
주거지의 구조를 기준으로 분석한다.
선행연구들을 연대별로 구분해 보면 1980년대에는 주택의 구조,기능,입면,평면,특



히 평면의 변화과정의 유형을 분류하여 변화과정을 규명하는 연구가 이루어졌고 1990
년대에는 변용을 주민들의 생활행태와 관계 지은 연구들과 주거의 변화과정을 생태학
적 측면에서 접근한 연구들이 나타났으며,2000년대 이후에는 공동주택의 변용 연구와
더불어 공간 확장 및 개량에 따른 전통가옥의 변용 연구도 활발히 진행되었다.
전통가옥의 연구들을 더 자세히 살펴보면 양택훈53)은 제주민가를 대상으로 1960년
이후 증․개축을 통한 공간적 변화 및 그 요인을 파악하고자 주생활 실태조사를 실시
하여 주요구 및 주의식의 변화로 인하여 내부공간의 증․개축이 이루어졌음을 밝히고
이와 같은 공간의 변화를 유발한 외부적 요인으로서 근대화에 따른 생산방식의 변화,
자재의 보급,설비의 개량,가구 등의 보급과 도시적 생활양식의 도입으로 인한 가구수
의 변화,가족관계의 변화,주의식의 변화와 같은 내부적 요인들이 작용되었으며 이러
한 요인들이 공간에 증․개축이라는 형태로 가시화되어 나타났다고 했다.
탁수성54)은 경남 서부지역의 전통 주거를 대상으로 하여 실제 거주자의 주거 공간
이용행태 및 원형보존과 변형실태를 파악하여,실생활을 담아 적극적으로 보수 유지케
하는 보전의 개념으로서 역사 문화 환경의 유지방향을 설정하고자 하였다.이의 결과
에서 문화재 지정가옥 거주자의 의식구조는 사회․문화적인 변화로 공간에 대한 이용
행태의 변화를 가져왔으며,물리적인 변형실태는 크게 개인생활공간인 안방과 설비공
간인 부엌,욕실,보일러실에서 나타났고,주거공간의 평면계획은 개인생활 행위가 발
생하는 공간인 안채 안방부분의 변화를 가급적 수용하면서,부엌과 안방의 연결,수납
공간으로서의 다용도실과 가사실의 설치 등이 검토되어야 한다고 했다.
장성조55)는 자연적 변형에 따른 관리 소홀을 통하여 가옥의 관리 및 생활상태의 조
사와 건물의 변화,변형,훼손 등의 실태를 파악하고 변화의 원인을 규명한 연구에서
인위적인 변형유형 및 변화발생 공간은 부엌에서 가장 많이 나타났으며,경남 서부지
역56)의 문화재보다는 잘 보존되고 있으나 부엌에 대한 융통성이 있는 개조허용이 필요

53)양택훈,제주민가의 주거 공간 변화에 관한 건축 계획적 연구,1992,한양대학교 대학원 건
축공학과 박사학위논문.

54)탁수성,문화재 지정 전통가옥 보존을 위한 주거 공간 이용행태 및 변형실태 연구,1993,경
상대학교 대학원 건축공학과 석사학위논문.

55)장성조․김일진,문화재로 지정된 전통주택의 주거행태 및 변용실태에 관한 연구,1994.10.
대한건축학회 발표논문집,제14집 제2호.

56)경남서부지역은 탁수성의 연구(1993)에서 대상이 되었던 전통주거가 분포되어 있는 지역을
말한다.



하다고 했다.
박강철57)은 남부지방의 전형적인 일자형 평면을 대상으로 거주자의 주생활에 따른
주공간의 변용실태를 파악하기 위하여 거주자의 특성과 안채 평면의 변화를 조사하여
부엌의 입식화로 전체적인 평면 형식이 변화하고,사적공간의 규모는 커졌으나 공적
공간은 고유의 기능을 상실하고 있음을 밝히고 거주자의 달라진 의식구조와 생활방식
에 의한 공간의 변화가 전통주거의 정체성의 보존과 계승을 위하여 보전 방법에 관한
연구가 시급히 요구된다고 하였다.
오상록58)은 전라남도 지역에서 문화재로 지정된 전통 주거를 대상으로 주생활에 따
른 주공간의 변용실태를 파악하기 위하여 거주자의 특성과 안채 평면의 변화를 조사하
여 남부지방 전통주거의 전형적인 평면구조는 변하지 않았지만 주공간의 변화가 전통
주거의 정체성 보존에 영향을 주고 있다고 하였다.
임상규59)는 삼척지방을 중심으로 영동지방 동서간과 북서간의 민가를 대상으로 형태
를 조사실측하고 분석하여 영동지방 남북간으로 함경도지방에는 정주간이 있는 구들구
성의 田자집,강릉지방에는 마구가 돌출한 구들구성의 田자집이 나타나며,삼척북부는
일자의 구들구성의 田자집,삼척중부는 일자의 마루 있는 田자집,삼척남부는 변형의
마루가 있는 田자집이 분포하고,월성지역은 마루 있는 홑집이 나타남을 밝히고 영동
지방 남북간과 삼척을 기점으로 한 서쪽의 민가 점이과정을 이론적으로 정리하였다.
조성기60)는 서해 강화도 주변 민가와 영남 북부지역의 여칸형 민가가 중부형 민가에
서 변용된 것이라는 가설아래 이들 민가가 어떤 요인에 따라 폐쇄적인 형태로 변용되
었는지를 알아보고자 하였는데 강화도 주변 민가는 고려․조선 시대를 거쳐 오면서 외
적의 병화에 시달린 강화도민의 방어본능에 의해 폐쇄적인 형태로 변용되었고 영남 북
부지역의 여칸형 민가는 태백산간지역의 공격적인 자연풍토에 대응하기 위해서 폐쇄적
이고 집약적인 생활공간으로 변용되었다고 하였다.

57)박강철,나상훈,오상록,전통주거 공간의 변용에 관한 연구 -전라남도 문화재를 중심으로-,
1995,조선대학교 환경연구소.

58)오상록,전통가옥의 주공간 변용에 관한 연구 -전라남도 문화재를 중심으로-,1995,조선대
학교 석사학위논문.

59)임상규,영동지방 민가의 변화과정에 관한 연구,1997.3.대한건축학회논문집,13권 3호 통권
101호.

60)조성기,한국 중부형 민가의 폐쇄적 변용에 관한 연구,1997.11.대한건축학회논문집 13권
11호 통권 109호.



연구자 제목 연구대상 연구내용 결론 출처 및 발표년도

양택훈 제주민가의 주거공간 변화
에 관한 건축계획적 연구 제주지역 제주도 전통민가의 1960년대 이후 변화가

진행된 공간의 특성과 생활상을 파악
주요구 및 주의식의 변화는 내부공간의 증․개축을 통하
여 생활의 변화에 대응하며,역으로 공간의 변화가 생활
에 영향을 미치기도 한다.

한양대학교 대학원 건축공
학과 박사학위논문
(1992.2)

탁수성
문화재지정 전통가옥 보전
을 위한 주거공간 이용행
태 및 변형실태 연구

경남 서부지역 주거공간 이용행태 및 변형실태를 파악하
여 주거공간 개선을 위한 방향 연구

물리적인 공간의 변형실태는 크게 개인생활공간인 방과
설비공간인 부엌,욕실,보일러실에서 발생

경상대학교 대학원 건축공
학과 석사학위논문
(1993.2)

탁수성
고성룡
이상정

문화재지정 전통 가옥의
주거공간 이용행태 및 변
용 실태 조사연구

경남 서부지역
문화재 지정 전통가옥에서 실제 거주자의
주거공간 이용행태 및 원형보존과 변형실
태 파악

문화재 거주자의 의식구조는 사회문화적인 변화로 인해
공간에 대한 이용행태 변화발생

대한건축학회 논문집 9권
7호 통권 57호(1993.7)

장성조
김일진

문화재로 지정된 전통주택
의 주거행태 및 변용실태
에 관한 연구

경북
(4개 군과 1개
시)

자연적 변형에 따른 건물의 변화,변형,훼
손 등의 실태를 파악하고 변화의 원인 규
명

인위적인 변형유형 및 변화발생 공간은 부엌에서 가장
많이 발생되었다.

대한건축학회 발표논문집,
제14집 제2호(1994.10)

박강철
나상훈
오상록

전통주거 공간의 변용에
관한 연구

전남지방 문화
재 가옥

거주자의 주생활에 따른 주거공간 이용행
태 및 원형보존과 변형실태 파악

부엌의 입식화로 전체적인 평면 형식이 변화하고,사적
공간의 규모는 커졌으나 공적 공간은 고유의 기능을 상
실하고 있음

조선대학교 환경 연구소
(1995)

오상록
전통주거의 주공간 변용에
관한 연구 /전라남도 문
화재를 중심으로

전남지방 문화
재 가옥 주생활에 따른 주공간의 변용실태를 파악

남부지방 전통주거의 전형적인 평면구조는 변하지 않았
지만 주공간의 변화가 전통주거의 정체성 보존에 영향을
주고 있음

조선대학교 대학원 건축공
학과 석사학위논문(1995)

임상규 영동지방 민가의 변화과정
에 관한 연구

영동지방 동서
간과 북서간의
민가

형태를 조사실측하고 분석
함경도지방,강릉지방,삼척북부,삼척중부,삼척남부,월
성지역의 민가 유형을 밝히고 영동지방 남북간과 삼척을
기점으로 한 서쪽의 민가 전이과정을 이론적으로 정리

대한건축학회논문집 13권3
호 통권 101호 (1997.3)

조성기 한국 중부형 민가의 폐쇄
적 변용에 관한 연구

서해 강화도,
영남 북부지역

서해 강화도 주변 민가와 영남 북부지역의
여칸형 민가가 중부형 민가에서 변용된 것
이라는 가설아래 이들 민가가 어떤 요인에
따라 폐쇄적인 형태로 변용되었는지 분석

강화도 주변 민가는 외적의 병화에 의한 방어본능에 의
해 영남 북부지역의 민가는 태백산간지역의 공격적인
자연풍토에 대응하기 위해서 폐쇄적으로 변용됨

대한건축학회논문집 13권
11호 통권 109호
(1997.11)

정기환 전통가옥의 변용에 관한
연구

강원도의 시도
지정문화재 전
통가옥

변용 현상과 요인을 파악하여 거주자의 주
거요구를 분석하고 우리나라의 문화재 관
련 법령들을 파악

법령의 모순과 적용범위가 명확하지 않아 거주자의 주거
요구를 해결하지 못하고 있음을 밝히고 전통가옥 변용의
구체적인 범위와 방법을 법령으로 지정하고 적극적인 정
부지원을 방안으로 제시

강원대학교 조형예술연구
소
(1999)

전보림,
전봉희

한옥의 도시 주거적 변용
연구 -서울 도시형한옥의
대지경계선과 건축외벽의
사이공간을 중심으로-

서울시 6개동
의 도시형 한
옥

현장 답사,도면,인터뷰 자료를 기초로 해
서 한옥본채가 주변의 주거지나 가로와 만
나는 형식을 분류

도시주거에서 자신의 공간을 넓히고자 하는 욕구와 사적
생활권을 보호받고자 하는 욕구가 충동하며 해결점을 찾
아가는 과정에서 대지의 조건이 가장 중요

대한건축학회 발표논문집,
제20권 제2호
(2000.10)

김영필,
김후진,
박강철

전남 지역 문화재 지정 전
통 가옥의 평면 변용 실태
에 관한 조사연구

전남지방 문화
재 가옥

거주자의 사회인구학적 특성과 주거 공간
이용행태 및 원형보존과 변형실태를 파악

주생활 대부분이 안방,부엌,대청에서 이루어지며 수장
공간은 방치되고 욕실 보일러실,입식부엌이 추가되었고
부엌의 입식부엌화와 대청에 입식부엌의 설치에 따라 동
선과 공간구성이 과거와는 달라져 주생활의 중심이 변
함.

대한건축학회논문집,계획
계 17권 10호,통권 156호
(2001.10)

이주옥,
한필원

공간구문론을 이용한 한옥
생활공간의 변화에 대한
해석 /충청지역 중요민속
자료 지정 한옥을 대상으
로

대전광역시 및
충청남북도

공간구문론을 분석방법으로 사용하여 주요
공간의 상대적 공간심도(RRA)를 연구

내부와 외부공간이 분리되어 가며 각 공간이 독립적인
성격을 갖게 되었고,안방은 사적인 공간으로 변화되었
으며,부엌은 접근성이 좋아졌다.이는 생활패턴이 변화
됨에 따라 주거공간의 구성방식과 공간의 의미들이 변화
된 결과

대한건축학회논문집,계획
계,19권 8호,통권 178호
(2003.8)

표 13.전통주거 변용에 관한 연구



정기환61)은 강원도의 시도지정문화재 전통가옥을 대상으로 변용 요인과 거주자의 주
거요구를 분석하고 우리나라의 문화재 관련 법령들을 파악하여 법령의 모순과 적용범
위가 명확하지 않아 거주자의 주거요구를 해결하지 못하고 있음을 밝히고 전통가옥 변
용의 구체적인 범위와 방법을 법령으로 지정하고 적극적인 정부지원을 방안으로 제시
하였다.
전보림62)은 서울시에 소재하고 있는 1910년부터 개발되기 시작한 도시형한옥을 대상
으로 현장 답사,도면,인터뷰 자료를 기초로 해서 한옥본채가 주변의 주거지나 가로와
만나는 형식을 분류하여 주거에 필요한 절대면적을 확보하기 위해 적극적인 확장이 일
어나고 세입자의 공간이 확장되는 경우보다 소유주의 공간이 확장되는 경우가 훨씬 많
았음을 밝히고 도시주거에서 자신의 공간을 넓히고자 하는 욕구와 사적 생활권을 보호
받고자 하는 욕구가 충돌하며 해결점을 찾아가는 과정에서 대지의 조건이 가장 중요하
다고 하였다.
김영필63)은 전남지방에서 문화재로 지정된 전통가옥 중 실제 거주자가 생활하고 있
는 22개 가옥의 일자형 안채를 대상으로 거주자의 사회 인구학적 특성과 주거 공간 이
용행태 및 원형보존과 변형실태를 파악한 결과 주생활 대부분이 안방,부엌,대청에서
이루어지며 수장 공간은 방치되고 욕실,보일러실,입식부엌이 추가되었고 부엌의 입식
부엌화와 대청에 입식부엌의 설치에 따라 동선과 공간구성이 과거와는 달라져 주생활
의 중심이 변함을 밝혔다.이는 법제적 측면에서 문화재 보존 자체를 어렵게 하는 심
각한 상태로 판단되지만 거주자의 주생활 향상이라는 측면에서는 긍정적으로 고려되어
야 할 것이라 하였다.
이주옥64)은 대전광역시 및 충청남북도 중요민속자료 중 2명 이상이 5년 이상 거주한
한옥을 대상으로 공간구문론을 분석방법으로 사용하여 주요공간의 상대적 공간심도
(RRA)를 연구하였다.그 결과 내부와 외부공간이 분리되어가며 각 공간이 독립적인
성격을 갖게 되었고,안방은 사적인 공간으로 변화되었으며,부엌은 접근성이 좋아졌

61)정기환,전통가옥의 변용에 관한 연구,1997.대한건축학회.
62)전보림,전봉희,한옥의 도시 주거적 변용 연구 -서울 도시형한옥의 대지경계선과 건축외벽
의 사이공간을 중심으로-,2000.10.대한건축학회 발표논문집,제20권 제2호.

63)김영필,김후진,박강철,전남 지역 문화재 지정 전통 가옥의 평면 변용 실태에 관한 조사연
구,대한건축학회논문집,계획계 17권 10호,통권 156호,2001.10.

64)이주옥,한필원,공간구문론을 이용한 한옥 생활공간의 변화에 대한 해석 -충청지역 중요민
속자료 지정 한옥을 대상으로-,대한건축학회논문집,계획계,19권 8호,통권 178호,2003.8.



다.이는 최근 20년간 생활패턴이 급격히 변화되고 이에 따라,문화재로 지정되어 변경
이 규제됨에도 불구하고,주거공간의 구성방식과 공간의 의미들이 변화된 결과로 볼
수 있다고 하였다.
이들을 종합해 보면 연구 대상은 제주,경남,경북,전남,강원도,강화도,영남,서울,
대전,충청남북도로 전국적으로 연구가 행해지고 있으나,주로 문화재로 지정된 주거를
대상으로 하고 있고,시간적 경과에 따른 건물의 변화,변형,훼손 등의 실태를 파악하
여 원인을 규명하였고 또한 거주자들에 의한 주거 공간 이용행태 및 변형실태를 파악
하여 원형보존과 주거 공간 개선을 위한 방향을 모색하고 있으며,전통민가의 변형된
공간특성과 생활상을 파악하고 있다.

90년대 2000년 이후 비고90～94년 95～99년

분석대상
연구
(총12편)

양택훈(1992), 탁수성
(1993),탁수성,고성
룡,이상정 외(1993),
장성조,김일진(1994)

박강철,나상훈,오상
록(1995), 오상록
(1995), 임상규(1997),
조성기(1997), 정기환
(1999)

전보림, 전봉희(2000),
김영필,김후진,박강철
(2001),이주옥,한필원
(2003)

2000년대에 가까워
지면서 문화재가
아닌 전통가옥의
연구도 나타남

연구
주제의
특징

자연적 변형과 변화가
진행된 공간의 특성과
생활상을 바탕으로 변
형실태를 파악하고 원
인 규명

거주자의 주생활에 따
른 주거공간의 이용
행태 및 원형 보존과
변형 실태를 파악하거
나 문화재 관련 법령
과 관련된 측면에서
접근한 연구가 이루어
짐.

안채나 부속채의 평면
뿐만 아니라 대지경계
선과 건축외벽 사이 공
간 이용행태의 측면에
서 접근한 연구와 공간
구문론을 분석방법으로
사용한 연구가 나타남

90년대 후반의 연
구들은 주거변용
과 주민들의 생활
행태와 관계 지은
연구가 시작됐으며
2000년대에는 공간
구문론을 분석방법
으로 사용한 연구
가 나타남

연구 방법

현장 설문조사,실측조사,문헌조사를 통해 얻어진 결과를 토대로
변용의 과정과 유형을 기술코자 한 것과 사회문화의 변화와 주거공
간의 변용관계를 밝히려는 연구로 대별됨.90년대에는 그래프 이론,
감마 분석(Gamma-analysis)등의 다양한 분석법이 도입됨.2000년대
는 공간분석법(SpaceSyntaxModel)등의 분석방법이 도입됨

사회과학적 접근보
다는 관찰,분류방
법을 주로 사용함

관련 내용

• 주요구 및 주의식의 변화는 내부공간의 증․개축을 통하여 생활
의 변화에 대응하며,역으로 공간의 변화가 생활에 영향을 미치기도
한다.
•문화재 거주자의 의식구조는 사회문화적인 변화로 인한 공간에
대한 이용행태 변화발생
•주생활 대부분이 안방,부엌,대청에서 이루어지며 수장 공간은
방치되고 욕실,보일러실,입식부엌이 추가되었고 부엌의 입식화와
대청이 입식부엌의 설치에 따라 동선과 공간구성이 과거와는 달라
져 주생활의 중심이 변함.
•물리적인 공간의 변형실태는 크게 개인 생활공간인 방과 설비공
간인 부엌,욕실,보일러실에서 발생

90년대에는 주거의
평면 변용과 거주
자의 관계를 주로
연구하였으나 2000
년대는 대지와의
관계와 공간구문론
의 이용한 공간의
심도를 연구하기도
함

표 14.전통주거 시기별 주거변용 연구의 동향



결과적으로 주로 주거의 이용실태와 주의식의 변화에 의한 주생활의 변화에 대응하
는 주거의 물리적인 변형의 상태를 인위적인 변형과 자연적인 변형으로 나누어 파악하
여,자연적인 변형의 주된 원인은 관리자의 관심과 관리의지가 미비하여 나타나고,인
위적인 변형의 원인은 문화재에 거주하는 거주자 의식구조의 변화에 대응하는 이용행
태의 변화가 공간의 변형으로 나타나게 되며,변형의 정도는 개인생활공간인 방과 부
엌,욕실,보일러실에서 주로 발생되었고,특히 부엌에서 가장 많은 변형이 발생하였다.
이러한 변화의 대응으로 거주자의 인식전환과 정부의 적극적인 지원을 제시하였다.

나나나)))민민민속속속마마마을을을 보보보전전전
민속마을 보전에 관한 연구는 1980년대 후반에 본격적으로 시작되었다.문화재에 대
한 관심이 지속적으로 증가하는 1990년대 후반 개별건축물에서 마을 단위 문화재에 대
한 관심이 고조되면서 이에 대한 연구는 활발히 진행되었다.
선행연구를 연대별로 구분해 보면 먼저 연구대상의 경우 연구초기인 90년대에는 양
동마을,외암마을,성읍마을로 그 연구의 대상이 일부 민속마을에 국한되어 있었으나
연구가 더욱 활발히 진행된 2000년대에 들어 양동,하회,외암,왕곡,낙안읍성 마을 등
전국의 민속마을로 그 연구의 대상이 확대되었다.
이들 연구를 구체적으로 살펴보면 먼저 전통마을을 보전하기 위한 관계요인을 국가
정책,법제도,주민의 가치관,경제구조,전문가의 참여의지 등으로 구분하여 파악하고
각각의 상관관계를 밝혀 보전체계와 보전과정을 분석한 것(강동진,1994)과 법제의 지
정현황과 민관의 공동인식의 필요성과 보존 및 발전의 원천으로서 원형의 의미에 대한
고찰한 연구(박경립 2004)있다.그 다음으로 과거의 현황을 문헌으로 고찰하고 현재의
상황을 실측하여 변화된 양상을 고찰하고 그에 대한 원인과 대안을 찾고자 한 연구로
(연재진,1989)과 (이왕기외,2001),(여경옥,2002)그리고 (이호열,2005)의 연구가 행
해졌는데 민속마을의 가옥을 대상으로 하여 평면의 변화와 변용의 유형을 분류하고 변
용의 원인을 밝혀 보전 방안을 제시하였다.또한 마을의 취락경관과 외부공간의 구조
를 파악한 것으로 (김남미,1992),(김남춘,1996)의 연구가 있다.
그 밖에 읍성마을의 배치 특성과 공간구조를 밝히고자 한 연구로 (최재권,2004),
(임창복외,2004)의 연구가 행해졌는데 읍성의 입지형태 및 주요시설물의 배치 특성과
가로체계 주거의 배치와 가로와의 관계 및 주거 배치의 특성을 분석하였고,전통마을



의 경관 보존관리의 실태를 파악하고 이에 대한 대안을 제시한 연구(신상섭,2002)도
진행되었으며,해외와 국내의 민속마을 지정절차와 보전의 개념 보전체계 및 방법을
비교 분석하여 보전 개선방안을 도출하는 연구(이승훈외,1998)가 진행되었다.
또한 민속마을을 문화관광상품으로 인식한 연구가 진행되었으며,민속마을의 관광체
계와 현상에 대한 인류학적 접근으로 주인과 손님,관광중개자로 구분하여 상호관계
파악과 관광체계의 모형화를 시도한 연구(박현숙,1991)와 전통민속마을의 보존실태 및
문제점을 파악하고 민속마을의 관광상품 활성화 방안을 제시한 연구(홍창식,1996),

구분 80년대 90년대 2000년대

분석대상 ․건축적특성,보존방
향:연재진(1989)

․경관과 외부공간:
김남미(1992),김남춘(1996)
․관광상품화
방안:박현숙(1992),
홍창식(1996)
․보존방법론:강동진(1994)
․보존개선방안:이승훈(1998)

․취락․공간구조:김영철(2000),
최재권(2004)
․관광개발․상품화방안:최영화(20
01),김희엽(2001)
․보존방안:여경옥(2002),
신상섭외(2002),고계성외(2004),
박경립(04),이왕기(01),이호열(2005)
․보존계획:이왕기(2002)

연구대상 한옥지구:연재진
외암마을:김남미,김남춘
양동마을:강동진
성읍마을:박현숙
기타:이승훈

성읍마을:김영철,여경옥,
낙안,성읍:최영화
외암마을:이왕기,
외암,하회,양동,낙안:신상섭
정의,낙안:최재권
낙안,성읍:임창복,성읍:고계성
하회,성읍,양동,왕곡,외암,낙안:
박경립,이호열

주제의
특성

건축물 개개의 보존에
관한 연구에서 마을
단위로 연구의 범위를
확대하여 평면과 입면
공간의 구조의 변형을
살피고 그에 따른 대
안과 보존 방안을 제
시하는 연구가 시작되
었다.

민속마을의 취락경관의 성립과
주거의 외부공간의 구조 분석
의 연구와 민속마을의 보존방
안의 제시와 보존체계및 방법
그리고 개선방안을 제시한 연
구가 진행되었다.
이와 더불어 민속마을의 전통
적인 이미지의 보존과 민속마
을의 관광상품화 방안을 모색
하기 위한 연구가 진행되었다.

민속마을의 공간구조와 평면의 형
태,외관 형태의 변형현상을 구명
하여 문제점을 파악하고 이에 따른
해결방안으로 보존 방안 및 개선방
안을 제시한 연구와 외부의 공간과
경관의 훼손실태 파악과 대안제시
연구가 건축적인 접근에서 주를 이
루고 있다.이와 더불어 민속마을
의 관광상품 활성화 방안을 제시한
연구가 활발히 진행되었다.

연구방법
문헌조사와 실측조사를 통해 가옥의 평면,입면,공간구조 변화 그리고 외부공간과 민속
마을의 경관의 훼손을 분석하고 그 원인을 파악하여 그에 따른 보존방안을 제시한 연구
가 지속적으로 진행되었고 90년대 후반부터 현장조사와 주민의 설문을 통해 민속마을의
관광상품화 방안을 제시한 연구가 진행되었다.

종합
연구의 초기에는 문헌조사와 현장조사를 통해 주거의 변용에 관한 연구로 시작되었으며
90년대의 중반에 들어 주거의 변용과 외부공간에 관한 연구가 활발히 진행되었고 민속
마을의 관광상품화 방안을 제시한 연구도 시작되었다.2000년대에 들어 주거 보존방안과
민속마을 상품화 방안에 관한 연구는 지속적으로 진행되었고,이와 더불어 외부 공간과
민속마을 경관 보존에 관한 연구도 진행되었다.

표 15.시기별 연구동향



(최영화,2001)가 진행되었고,민속마을의 현황과 지역주민의 만족도를 조사하여 향후
관광개발에 대한 구체적인 의견을 분석한 연구(김희엽,2001)와 민속마을의 정비의 기
본 개념으로써 건축물의 정비의 예를 들고 민속마을의 보전을 위한 제안으로 관광상품
화의 방안을 제시한 연구(이왕기,2002),민속마을이라는 문화적 매력물을 대상으로 방
문객의 이미지 인식을 평가하고 이미지 요인을 안전성,친절,비용,체험성,분위기,편
의성 등으로 구분하여 이들 요인이 방문객의 만족도에 미치는 영향을 분석하는 연구
(고계성외,2002)가 진행되었다.
이상에서 살펴본 연구들은 민속마을 내 가옥의 평면과 입면,공간의 구조의 변용의

분류 요소 내용 구체적인 사례

유
형
적

마을 마을의 역사성,마을 출신의 역사적 인
물,추억을 되살리는 마을 경관

민속마을,종가,반가,초가,사당,방앗
간(물레방아,연자방아,디딜방아),정
자,정자나무,서당,성황당,장승,솟대
등

건축 역사적인 건축,기록될만한 근대 및 현
대건축

관아,객사,향교,서원,사찰,반가,민
가,근대건축,현대건축 등

자연경관 아름다운 자연경관,보존의 가치가 있
는 자연경관

농촌풍경,명산,해안,계곡,들판,수평
선,저녁노을 등

역사적 장소 역사기록에 나타난 장소,종교와 관련
된 장소

역사적 인물과 관련된 곳,유명 인물의
탄생지 또는 방문처,순교지 등

특산물 음식,민속공예품,공산품,중공업제품 각종 특산음식,과일,음식재료,목공예
품,석공예품,공업제품 등

유형문화재 국가 및 지방정부 지정 문화재 건축,공예,회화
매장문화재 선사시대 주거지,각종 건물터 주거지,절터,성터,우물 등
공예품 문화재,민속공예,장인의 제작품 장식품,탈,의상,목제품 등
공예품 역사,민속,군지 등 문집,각종 읍지,작품집,관련서책

무
형
적

역사 기록에 나타난 도시사,지역의 역사 역사적인 사건,탄생 인물,역사현장 등
전설 지역의 전설,민담,고사 등

무형문화재 장인의 기술,예인의 기예,민간신앙,
관혼상제 등

도자공예,가구,칠,줄타기,성주풀이,
각종 제례 등

음악,연극 전통민속음악,현대음악 농요,농악,판소리,가면극,탈춤
축제 동제,지역축제,민속축제 등 당제,탈춤페스티벌,음식축제 등
놀이 전통민속놀이 연날리기,널뛰기,팽이치기 등

전통음식 전승되어온 전래 음식,제사음식 주식,부식,술,떡,국수,해산물 등
방언 재미있고 독특한 용어 각 지역별 사투리

민간요법 지역의 독특한 민간요법 모래찜질,고로쇠,건강식품 등
5일장 정기적으로 열리는 전통시장

표 16.전통건축문화의 관광상품화 요소



변용현상을 파악하고 이에 대안 보전 방안을 제시,가로 구조와 외부공간과의 관계 파
악 민속마을의 경관의 보전 방안의 제시 그리고 민속마을의 관광 상품화 방안에 관한
연구로 나누어 볼 수 있다.
민속마을 보존에 관한 연구가 시작된 것은 1990년대에 들어 물질적 시간적 여유가
증가하면서 문화와 문화재에 대한 관심이 고조되었다.이러한 견지에서 민속마을은 현
대인들이 경험하지 못했던 과거의 선조들의 생활상을 눈으로 확인하고 직접적,간접적
으로 체험이 가능한 민속마을에 대한 관심이 더욱 높아졌다 할 수 있다.그러나 민속
마을과 마을 내 주거 공간은 과거의 생활공간 속에서 현재의 생활을 영위하고 있어 많
은 불편을 초래되었다.이에 평면과 입면,구조와 외부공간의 변용을 초래하였다.이에
민속마을의 원형보존의 방안으로 변형의 현상을 파악하고자하는 연구가 진행되었고 이
와 더불어 변형의 원인을 밝히고 민속마을의 보전을 위한 방안을 강구하는 연구가 양
적으로 뿐만 아니라 질적으로 심화되고 있다.
본 연구와 직접적인 관련이 있는 민속마을 보전방안에 관한 연구로 훼손의 실태를
파악하고 그 원인을 고찰하였으며 보전 방안을 제시한 연구를 살펴보았다.먼저 이왕
기65)의 연구는 민속마을 및 전통주택이 훼손되어 전통적인 이미지를 잃어가고 있다고
전제하고 이러한 전통주택의 훼손요인을 분석해 마을 및 전통주택의 보존방안을 제시
하고자 하였으며 그에 따른 결론으로 민속마을과 전통주거는 거주자의 주생활 요구에
의해 평면과 입면에 많은 변용이 일어났으며 민속마을을 보존하기 위해 주민의 욕구를
수용하면서 전통적인 민속마을 경관을 보전하는 방안의 모색하여 구체적인 방안으로
민속마을의 관광상품화를 제언하고 관광상품화 요소를 추출66)하여 유형화하고 이를 활
용하기 위한 방안으로 마을 답사코스의 개발,인근관광지와의 연계,전통적 접객시설
설치,공가 활용방안 모색,관광자원 홍보 등의 개발이 필요하며,이와 함께 행정적,재
정적인 지원과 주민의 적극적인 참여의 필요성을 강조하였다.여경옥67)의 연구에서는
낙안읍성 민속마을을 대상으로 주거의 현황과 실태조사를 통해 민속마을 내 주거의 종
합적인 보전 방안을 강구하고자 하였고 이를 위한 방법으로 문헌을 고찰하고 현장실측
을 통해 주거의 현재 상황을 파악하고 지정당시와 비교하였다.이에 따른 결과로 주거

65)이왕기,민속마을 보존계획 고찰 -한국건축역사학회 월례회 강연집,2002.
66)이왕기,앞책 p.9.
67)여경옥,樂安民俗 마을의 住居 變形 및 保存 方向에 관한 硏究,호남대학교 대학원 건축학
과 석사학위논문,2002.



변형은 자연적인 원인으로 인한 변형보다는 생활의 변화로 인한 변형이 주를 이루고
있으며 변용의 주체 또한 생활의 편리성을 추구하는 주민이라고 밝히고 있다.이러한
변용을 개선하고 보전하기 위한 방안으로 주거의 외부형태를 전통양식으로 유지하고
내부 공간은 기능과 용도에 따라 변용할 수 있고,외부로 노출되는 기단부와 기둥,창
호 등은 전통재료를 사용하여 보수 유지해야 한다.또한 보일러,전기계량기,분전반
등의 설비를 설치할 경우 외부로 노출되지 않도록 하고 실을 신설할 경우 본채의 재료
와 구조를 준용하여 건축해야 한다고 제언하였다.이왕기68)의 연구는 외암마을을 대상
으로 하여 문헌고찰과 현장조사를 통해 마을의 특성,인구,가옥구성 등 변화사항을 지
정당시와 현재를 비교하여 평면구성요소의 변화현상과 주거변화의 요소를 고찰하여 변
화원인을 분석하고 이에 따른 개선방안을 제시하고자 한 것으로 그에 따른 결과로 와
가에 비해 규모가 상대적으로 협소한 초가에서 더욱 많은 변화가 발생하였고 평면변화
의 유형으로 용도변경,부속실의 신설,실의 통합 및 확장,실의 분할,외부공간의 신설
로 나타났고 이러한 변화는 주로 생활편의적인 변화가 주를 이루고 있다.또한 이러한
변용현상을 줄이고 바람직한 보전을 위한 방안으로 보수 및 복원 계획시 거주자의 생
활이 영위될 수 있도록 배려하고 주민으로 하여금 보전의 가치와 필요성을 자각할 수
있도록 지속적인 교육이 필요하다고 보았다.이호열69)의 연구는 하회마을,성읍마을,
양동마을,왕곡마을,외암마을,낙안읍성민속마을을 대상으로 전통주거의 훼손원인을
분석해 마을 및 전통주거의 보존방안을 제시하고자 한 것으로 그에 대한 연구방법은
문헌조사를 통해 얻어진 자료를 전통주거의 훼손원인을 제시하였다.전통주택의 변용
현상은 부엌의 입식화,안채와 아래채의 증축,대청전면의 현대식창호 설치로 나타났
고,훼손요인으로는 주생활 양식의 변화,새로운 설비시설의 도입,무분별한 보수공사,
기타시설의 도입으로 나타났으며 이에 대한 보존방안으로 마을 내 지정지구,마을외곽
지구,편의시설지구,녹지 등으로 구분하여 지구별 특성에 맞는 정비지침을 마련하고
마당 등 외부공간의 전시 및 진열 등 주민이 직접 참여 할 수 있는 방안과 사이버 관
람관,민속마을 내 빈집과 공공시설의 이용한 소규모 공연행사 등 관광자원의 개발 그
리고 역사적 자료에 근거한 복원 및 보존 계획의 수립 등 행정당국의 체계적인 문화재
보호정책과 소유주 및 거주자의 적극적이고 자발적인 협조를 바탕으로 소득이 지속가

68)이왕기,이강복,최홍기,牙山 外岩마을의 住居變化에 관한 硏究,건축역사연구,10권 3호,
2001.

69)이호열,민속마을 및 전통주택의 보존,건축(대한건축학회지),49호 12호,2005.



능한 민속마을의 기반을 구축하여야 한다고 제언하고 있다.
이상과 같은 연구에서 제시한 변용의 현상과 변용의 원인 그리고 그에 대한 보전 방
안을 정리하여 보면 다음과 같다.변용현상은 주로 평면을 중심으로 변용 현상을 고찰
하여 변용의 유형을 분류하였고 외부 공간 또는 경관에 관한 연구는 적은편이다.연구
의 방법은 지정당시의 현상을 파악하기 위해 선행연구를 고찰하고 현장조사를 통해 현
재의 평면형태,공간구조,경관 그리고 거주자의 특성 등을 파악하여 상호 비교하는 방
법으로 진행되었다.주거건축의 변용 현상의 내용은 부엌의 입식화,안방공간의 확장,
인접한 공간의 통합에 의한 면적 확장,안채 내 위생시설의 확충,설비공간의 증축,공
간분할을 통한 수장공간의 확보,각 실의 용도변경,마루전면의 현대식 창호 설치 등으
로 대부분의 연구에서 나타났고 이러한 변용현상을 유형화 하면 통합 및 확장,용도변
경,분할로 정리할 수 있다.이러한 변용이 발생한 원인으로는 수장공간의 부족,취사
및 난방방식의 변화,실의 부족,난방의 효율성 추구,새로운 설비의 도입,수납공간의
부족,위생공간의 필요욕구 등으로 밝혀졌으며 이는 주생활 양식의 변화와 생활편리성
의 추구가 주요한 원인으로 대두되었고 이와 함께 거주자의 보전의식 결여와 주무관청
의 관리 소홀 또한 변현의 원인으로 지적하고 있다.
다음으로 민속마을의 경관 훼손은 진입로 상업시설,대형주차장과 식당가,수로 및
수경시설 관리미흡,외래수종의 유입,읍성의 유원지화,전통과 현대 건물의 중첩,공가
의 슬럼화,포장된 마을 진입로,주거기능의 상실 등으로 나타났고 이에 대한 원인은
전통마을을 찾는 관광객의 수용을 위한 상가와 상점 그리고 식당의 증가,수원의 관리
미흡,주거의 상업화 등 마을의 유원지화가 가장 큰 원인으로 작용하고 있다.
이러한 주거공간의 변형과 경관의 훼손을 방지하고 보전을 위한 개선방안으로 제시
된 내용은 주거의 경우 외부형태와 공간은 원형을 유지하고 내부는 거주자의 편의성을
고려하여 기능과 용도에 따라 일부 변용을 허용하여야 한다.생활편의 시설의 신설시
전통의 재료를 이용하여 외부에 건축한다.가옥 내의 전기,난방,급배수 설비는 외부
에 노출되지 않도록 한다.거주자가 보전의 가치와 필요성을 자각할 수 있도록 지속적
인 프로그램을 시행한다.보수 복원 시 주민의 의견수렴과 문화재 전문가의 자문을 받
아 시행한다.주민이 직접참여 할 수 있는 방안을 마련한다.거주자에 대한 지원금,세
재의 지원 등 금융지원과 행정지원 방안을 마련한다.민속마을의 관광요소를 추출하여
관광상품화를 시켜 주민의 소득을 증대시켜는 방안이 제시되었고,경관보존에 관한 방



안으로 상향식 주민 참여 보전안 시급,현대생활 수용을 위한 용도지역 설정,역사건조
물,경관지구 보전조례지정 등 법제적 정비시급,공간 및 이용자의 행태 규제 필요,주
민의 자긍심 고취를 위한 프로그램 신설,교육,체험과 관광상품의 개발 등이 제언되었
다.이러한 제언들의 정리하면 과거의 공간에서 현대의 삶을 살아가는 거주자들의 생
활편의적인 측면을 고려하여 내부공간의 변용은 일부 허용하고 외관과 외부공간 그리
고 전통마을의 경관의 원형 유지가 바람직하다 제언하고 있다.또한 거주자의 생활 안
정을 통해 민속마을의 보전에 적극 참여할 수 있도록 관광상품 개발과 세제지원이 뒷
받침되어야 할 것이며,보수와 복원 시 전문가의 자문을 거쳐 민속마을의 경관을 훼손
하는 행위를 규제해야 할 것을 제언하고 있다.
해외의 연구로는 유럽의 경우 60년대 이전에도 문화재 보전에 대한 노력은 있어 왔
지만,문화재 보전을 위한 작업들이 제도화 과정을 거치는 시기70)인 60년대 후반 이후

70)일반적으로 문화재 보전을 위해 법·제도가 개입하여 보전의 대상이 ‘점’개념에서 ‘면’개념
으로 전환되는 시점을 의미한다.

구분 연구자 변용현상 변용원인

주거

이왕기 내부통합․확장,내부분할,용도변경 외부
부속실설치,미닫이문 설치

생활양식변화, 실의부족, 수장공간부족,
난방방식의 변화,잘못된 복원과 보수,
주민의식 결여

여경옥 부엌의 입식화,욕실 세탁실의 설치,마루
전면의 현대식창호설치,

난방방식과 취사방법의 변화,생활편리의
욕구,난방의 효율성추구,

이호열 부엌의 입식화,안채의 공간확장,마루전면
현대식창호설치,

주생활 양식변화,신설비의 도입,무분별
한 보수공사

연재진

위생공간확충,외부공간의 내부화,부엌의
입식 개수,공간의 분할

수납공간확보,위생공간의 필요,난방방
식의 변화 등 생활편리의 욕구

담장과 창호 재료의 현대화,지붕재료의 변
화,증축 시 신재료 사용,상가로 용도변경
을 통한 입면 변화

내부공간의 변화에 따른 외형변화,노후
재료 교체 시 재료의 현대화,용도변경을
통한 입면 변화

경관 신상섭
진입로 상업시설,대형주차장과 식당가,수
로 및 수경시설 관리미흡,외례수종 유입,
읍성의 유원지화,전통과 현대 건물의 중
첩,공가의 슬럼화,포장된 마을 진입로,주
거기능의 상실

전통마을을 찾는 관광객의 증가로 상가
와 상점 식당의 증가,수원의 관리 미흡,
주거의 상업화 등 마을의 유원지화가 가
장 큰 원인으로 작용

보존
체계
연구

이승훈 정부와 시민단체의 활동지원,분산된 보전관리법 통일,보전대상의 범위 확대,지정
된 문화재의 등급화,금융 및 세제의 지원

이왕기
원형보존을 원칙으로 하되 노출되지 않는 실내는 기능과 용도에 따라 변형가능,보
수와 복원시 심의를 거쳐 시행,마을 내외를 구분하여 별도의 법제시행,유형․문형
적 문화상품의 개발로 정체성과 존재가치 고취

표 17.민속마을 변용현상과 원인



본격적인 연구들이 진행되기 시작한다.
이전의 연구들은 공식적인 출판 과정을 거치기보다는 비공식적인 문서에 머문 경우
가 대부분이었다.그러나 보전운동(Conservationmovement)이 시작되고,도시계획과
문화재과의 관계를 정리한 파파조르지우(Papageorgiou)의 「ContinuityandChange」
(1970)와 유네스코에서 각종 보전작업의 결과들을 정리한 「The Conservation of
Cities」(1975)가 출판된 전후를 기점으로 다양한 측면의 연구들이 나타나기 시작한다.
또한 1975년 ‘유럽 건축 유산의 해(EAHY;EuropeanArchitecturalHeritageYears)'를
거점으로 60년대 말 이후에 진행된 문화재 보전의 결과들이 정리되어 출판되면서 연구
활동이 활성화되기 시작한다.
일반적으로 60년대 말 이후,최근까지 연구된 결과들은 크게 세 단계를 거치고 있음
을 알 수 있다.첫 번째 단계는 문화재 보전의 개념 및 원리 등을 소개하고 정리하는
단계이며,다음으로는 다양한 보전방법론과 성공 사례 등을 분석하여 소개하는 연구들
이 주를 이루고 있다.최근에는 문화재 보전으로 인한 각종 갈등과 문제들에 대해 분
석하고 새로운 방향을 제시하는 연구들이 주를 이루고 있음을 알 수 있다.
이러한 큰 흐름 속에서 연구 분야의 유형은 다섯 가지로 분류할 수 있다.
첫째,공공차원에서 연구가 진행된 계몽 형식의 연구들이다.유럽의 경우 70년대 초
반 이후 유네스코의 주도로 진행된 연구들이 주를 이루며,71)일본의 경우에도 같은 시
기에 공공주도로 보전운동이 일어나기 시작하며,특히 문화재 보전을 위한 국가 차원
에서의 연구물들이 연속적으로 출판된다.72)특히 영국,이태리,이란,튀니지아,그리스
등의 보전 사례와 갈등들을 정리한 유네스코(1975)의 연구는 도시에서 문화재 보전(면
형태)의 방향을 정립하는 계기가 된다.80년대 후반 이후에는 작은 단위 공간들의 보
전을 위한 보전계획들이 지자체 차원에서 공식적으로 출판되고 있고,73)이러한 일련의

71)대표적인 연구로 Unesco(1975),TheConservationofCities;Unesco(1970),Someaspects
ofFrenchculturalpolicy;Unesco(1971),CulturalPolicyinItaly등을 들 수 있다.

72)대표적으로 文化財保護委員會(1960),「文化財保護の步み」,東京:大藏省;文化財保護委員會
(1965),「文化財保護の現況」,東京:第一法規;文化廳(1970),「文化財保護の現況と課題」,東
京,大藏省印刷局 등이 있다.

73)각 국가별로 다양한 연구들이 있고 대표적인 것으로 BaltimoreCountryOfficeofPlanning
and Zoning(1990),Hereford Community Plan,Towson,Md;Bucks County Planning
Commission(1989),VillagePlanning Handbook,Doylestown,Pa;BucksCountyPlanning
Commission(1985),SouthamptonVillageDesignbook,Doylestown,Pa;ChesterfieldCounty
PlanningDepartment(1989),ChesterVillagePlan,Chesterfield,Va.등을 들 수 있다.



작업들은 주민참여를 유도하고 계몽하여 마을보전이 실천될 수 있도록 하는 핵심 역할
을 수행하고 있다.
둘째,문화재 보전의 개념을 정의하는 연구들이다.유사한 개념임에도 국가간의 시각
차이로 인해 보전과 보존은 항상 논의의 대상이 되어 왔는데,Briggs(1975)는 보전철
학에 대해,Faulkner(1978)는 보존 철학에 대해 연구를 하였으며,최근들어 이처럼 혼
용된 개념들을 재정립하려는 시도가 영국과 미국에서 진행되고 있다.예를 들어
Hubbard(1993)는 보전 가치에 대해,Yeomans(1994)는 미국과 영국의 접근을 비교하고
‘문화재 보존’이 더 타당한 개념임을 설명하고 있다.또한 보전지구의 특성을 규명한
Coupe(1991)의 연구와 ‘창조적 전통’에 대한 개념을 정의한 Hobsbawm(1983)의 연구
등은 문화재을 보전하기 위한 당위성을 더욱 높인 계기가 된다.
셋째,보전방법론을 제안하고,성공 사례를 소개하는 연구들이다.Worskett(1969)는
보전지구(Conservationarea),활동지구(Actionarea),환경지구(Environmentalarea)를
제안하고 계획·설계차원에서 보전방법론을 최초로 제안하였다.또한 보전 개념의 발생
에서부터 현재까지의 보전계획사를 정리한 Kain(1981)의 연구는 새로운 보전방법론을
도출하려는 연구들의 철학적 근거가 된다.60～70년대에 걸친 이탈리아의 고도들과 벨
기에,덴마크,영국 등의 성공적인 보전 사례들을 소개한 Appleyard(1979)의 연구와 미
국의 역사도시들의 보전 사례를 소개한 Richard(1990)의 연구가 전형적이다.
80년말 이후에는 보전 정책 과정을 소개하고 적용된 방법론의 장·단점을 분석하는
작업과 연구대상이 마을 단위로 축소되는 현상이 발생하게 된다.전자의 대표적인 예
로 Ross(1991)는 보전 주체의 역할이 정책에서부터 재정 지원 방법 등에 작용되는 보
전과정을 정리하고 있다.90년대 이후에는 영국의 보전 정책을 개선하기 위한 라크햄
(Larkham,P.J.)의 연구들이 주를 이룬다.74)후자의 경우에는 마을 보전의 가치정립에
관련된 연구들과 마을 보전방법론을 제안하는 연구들이 주를 이룬다.Jackson(1984)
은 향토 경관의 중요성에 대해,Gerloft(1972)는 마을 보전 가치에 대해,Heyer(1990)는
마을 특성 보존의 중요성에 대해 정리하였다. Michael(1989), Samuel(1989),

74)최근에 발표된 연구로는 AshworthG.J.AND Larkham,P.J.(1994),Building anew
heritage: Tourism,Culture and Identity in the New Europe,London:Routledge;
Larkham,P.J.(1992),"Conservation andtheChanging Urban Landscape",Progressin
Planning,37,Oxford:PERGAMON PRESS,pp.83-181;Larkham,P.J.& Jones,A.
N.(1993),"TheCharacterofConservationareasinGreatBritain",TPR,64(4),pp.351-358
등을 들 수 있다.



Frederic(1991),Surto(1991)등의 연구들은 실제 경험과 사례를 통해 지속가능한 마을
보전방법론의 가능성을 타진하였고,또한 주민 참여에 의한 새로운 보전방법론들이 제
안되기 시작한다.75)특히 Nelessen(1989,1990)은 시각평가기법 및 빌딩블럭(Building
block)등을 참여 방법으로 개발하여 새로운 가능성을 제시하였다.
넷째,법·제도 및 정책들의 개선 방향을 제안하는 연구들이다.주로 보전기법과 이론
연구들로써 보전정책에 반영하기 위한 연구들이 대부분이다.역사건축물들의 재활용
(reuse)기법을 제안한 Richard(1988)의 연구,지역권(easement)의 적용가능성을 타진한
Wright(1993)의 연구 등이 대표적이며,또한 미국 역사 제도의 개선을 제안한
Morris(1992)의 연구와 마을 조례의 제정 방법과 내용을 제안한 Roddewig(1983)와
White and Roddewig(1994) 등의 연구가 있다. 최근 영국에서는 ‘Countryside
Commission',EnglishHeritage',''EnglishNature'등 각 공공 단체들이 공동으로 보
전정책을 연구·제안하고 있는 경향을 보인다.76)
다섯째,보전정책의 한계와 이로 인해 발행하는 갈등에 대해 기술하고 해결방안을
제안하는 연구들을 들 수 있다.이러한 유형의 연구들은 70년대 영국에서 주로 연구되
었다.eversley(1974)는 보전의 형평성에 대해,cantell(1977)은 보전 개념의 도입 근거
에 대해 chapman(1975)은 보전을 위한 재정과 정책상의 문제에 대해 연구를 하였다.
90년대 이후에는 보전계획과 현실과의 격차에 대해 연구한 tibbalds(1988)의 연구,뱅
고(bangor)라는 지역의 보전과정상에 발생하는 각종 갈등들을 분석한 reade(1991,
1992)의 연구,보전계획의갈등과 혼란의 문제를 제기한 booth(1993)의 연구,보전지구
내의갈등을 다룬 plant(1993)의 연구 등이 있다.일본의 경우에도 70년대 초반에 이장
(ぃば)유적의 보호를 계기로 문화재의 환경권과 향유권에 대한 논의가 진행되면서 관
련 연구들이 출판되기 시작한다.77)

75)대표적인 연구로 Hautamaki,L.(1993),"FinishfindrenewalinVillageAction:Town&
CountryPlanning,62(10),pp.283-285가 있다.

76) 대표적인 연구로 Countryside Commission,English Heritage,'English Nature(1993),
ConservationIssuesinStrategicPlans,Northampton:CountrysideCommission;Jones,A.
N.andLarkham,P.J.(1993),TheCharacterofConservationAreas,London:TheRoyal
TownPlanningInstitute등이 있다.

77)대표적인 연구로 高橋一修(1980),“アメリカたおけゐ 都市環境の保護と財産權,”「英米法の
諸相」,東京:東京大學出版部;宮崎良夫(1972),“文化財保護と訴訟”,「環境アセスメソト·埋藏
文化財と法」,東京:有裵閣;原島札二(1975),“伊場遺跡の學術的價値につぃて”,「歷史評論」305
號;兼子 仁(1975),“文化財保護行政に關する國民の訴の利益”,「裁判鑑定書」1.10;淡路剛久



또한 이러한 문제의식 속에서 진행된 연구들과 대조적으로 보전의 필요성과 가치를
경제성 측면에서 증명하려는 연구들78)이 나타나기 시작한다.해밀턴 중심지구의 보전
으로 인한 경제적 혜택을 서술한 Stevenson(1991)의 연구와 Rypkema(1994)의 연구 등
이 있다.또한 Haskell(1993)은 영국의 문화재을 고고학적 가치를 지닌 곳,역사건축물,
보전지구 등으로 구분하고 각 사례의 보전을 위한 촉발과정,실천 방법과 결과 등을
소개하고 새로운 시각 속에서 문화재의 가치를 증명하였다.

이상과 같이 해외의 연구들은 문화재 보전을 위한 작업들이 제도화 과정을 거치는
시기인 60년대 후반 이후 본격적인 연구들이 진행되기 시작하였으나 국내에서의 연구
는 문화재 지정당시의 현상과 현재의 실태를 파악하여 평면 및 경관의 훼손 정도를 파
악하고 그 원인을 분석하였으며 그에 따른 보전 방안을 제시한 것으로 평면과 공간구
조 민속마을의 경관 등 각각의 요소에 대해 개별적으로 접근하고 있어 민속마을의 보
전 방안에 대한 제언에 그 한계를 보이고 있다.뿐만 아니라 단순히 외부에서 보이는
이미지의 보전적 측면만을 다루고 있어 현재 거주자의 생활환경과 주거 환경에 대한
접근 또한 이루어지지 못하고 있는 실정이다.

222...333...222 보보보전전전사사사례례례분분분석석석
문화재보전의 방향은 해당 문화재가 지닌 성격에 따라 많이 좌우되는데,그 성격은
보전대상을 어떻게 규정짓는가 하는 개념의 차이에 따라 결정되어진다.따라서 보전
대상으로서의 문화재에 대한 개념의 차이는 결과적으로 문화재의 보전방향에 큰 영향
을 미치게 된다.무엇을 보전대상으로 보느냐하는 것은 각국의 고유한 사회적,경제적,
지역적 여건에 따라 차이가 있을 수 있으나,최근 각국의 문화재 보전정책을 살펴보면
하나의 공통된 흐름을 발견할 수 있다.
이는 문화재에 대한 개념의 확대를 들 수 있다.즉 종래의 단일 건축물 혹은 유구만

(1980),「環境權の法理と裁判」,東京;有裵閣;大阪辯護士會(1971),“環境權確立のにゎの提
言”,「ジュリヌソト」479號;椎名愼太郞(1978),“伊場訴訟と 文化的環境權”,「考古學硏究」99
호 등이 있다.

78)Lichfield,N.(1988),Economics in Urban Conservation,Cambridge:Cambridge Univ.
Press;Nolon,J.R.(1984),"UsingTaxCreditstoSaveHistoricBuildings:AnUpdate",
Planning,January등이 있다.



을 중점적으로 보존하던 협의의 개념에서 탈피,다음과 같은 2가지 방향으로 보존대상
을 보다 광의의 개념으로 인식하게 된 것이다.
첫째,단일 문화재 주변의 일정지역을 보존대상에 포함,건축물과 그 주변 환경을 총
괄적으로 보전하는 방향
둘째,개개 건축물이 지니는 건축물,역사적 중요성은 떨어지나,그 건축물들이 군집
되어 나타내는 전체 경관의 가치를 인정,건축물과 주변 환경을 종합적으로 보전하는
방향 등이다.

가가가)))전전전주주주한한한옥옥옥마마마을을을
한옥마을은 1900년대 초부터 고유의 전통한옥이 도시조건에 맞도록 축소·변형되어
자생적으로 건립된 전국 최대 규모의 도심지역에 자리하고 있는 한옥집단지(한옥 658
동)로서 주민들이 직접 거주하고 있는 실제 주거공간이며 마을 전체가 한옥변천사
(1900년대～1960년대)를 읽어낼 수 있는 살아있는 노천 박물관이다.
이러한 한옥마을의 역사문화도시 조성 사업의 일환으로 야경이 아름다운 한옥마을
경관을 조성하기 위해 2005년도에는 9억 원을 투자해 태조로(풍남문-전동성당-경기전
-오목대 등을 연계하여 한옥마을의 동서축을 이루는 550m의 도로)79)빛의 거리를 조
성하고 전통문화시설의 외곽조명을 설치했다.또한 한옥과 어울리는 남천교를 설치하
고 한옥마을 전통간판 등의 정비를 하였다.80)

사 업 명 비 용 사 업 내 용

최명희 문학관 16억원
1층 주 전시관인 ‘독락(獨樂)’에는 최명희 선생의 삶과 문학
에 대한 안내문과 친필원고,훈장 등이 전시되고 지하공간
은 문학 강연장과 상설 전시장으로 활용된다

공예공방촌 12억원 전주의 대표적 특산품인 전통한지와 태극선,합죽선,옻칠
등 공예품을 만들어 판매

테마민속촌 56억원 테마형 한옥민박 조성사업(3억원)과 관광안내소 설치 및 테
마한옥민박 조성사업은 금년 상반기중 마무리 할 계획이다

은행로 확장 65억원 은행로길 확장사업으로 너비를 8m에서 12m로 확장
테마 관광로 35억원 전통한옥지구내 골목길 정비,전신주 지중화 등 테마관광로

조성사업
오목대 정비 21억원 오목대 산책로 조성 및 편익시설 정비를 위한 오목대 정비

사업

표 18.전주의 정비사업



또 전통문화시설의 기반 조성사업으로서 대하소설 「혼불」의 작가 故 최명희씨를
기념하여 최명희 문학관이 한옥마을 안에 건립되었고,전주의 대표적 특산품인 전통한
지와 태극선,합죽선,옻칠 등 공예품을 만들어 판매하는 공예공방촌이 문을 열었다.
이 외에도 테마민박촌,은행로 확장,테마관광로 오목대정비 등으로 전통문화시설을 조
성했다.
이러한 기반시설을 바탕으로 전주 한옥마을에는 98년도 5만명,2002년도 30만명,
2004년에도 55만명,2005년에는 69만명,2006년도에는 100만명의 관광객을 유치함으로
써 해를 거듭할수록 내국인은 물론 외국인 관광객들까지 증가하고 있어 전통문화공간
으로써 관광명소로 각광을 받고 있다.
이외에도 차별화된 인센티브제에 따라 외국인 관광객을 유치한 여행사에는 어느 정
도(05년도 40백만원 지급,64백만원 관광수익)81)의 지원을 해서 관광객 유치를 힘쓰고
있으며,한옥마을 맛 투어 및 전통문화도시 시티투어 등을 상설 운영하고 있다.
역사적인 관점에서 교동,풍남동 일원의 도시한옥은 1910년대부터 산업화 사회로의
진행과정에서 발생된 우리나라 주거문화 발달과정의 중요한 자료이다.따라서 각계 전
문가 및 시민들 사이에서도 우리나라 도시 주거문화의 역사성,전통성을 유지하기 위
해서는 전주시의 도시 한옥군이 국가적 차원에서 관리되어야 한다는 점을 지적하고 있
어 계획적인 보전,정비,육성이 이루어져야 할 필요가 있다.
을사조약(1905년)이후 대거 전주에 들어오게 된 일본인들이 처음 거주하게 된 곳은
서문밖,지금의 다가동 근처의 전주 천변이었다.서문 밖은 주로 천민이나 상인들의 거
주 지역으로 당시 성 안과 성 밖은 엄연한 신분의 차이가 있었다.성곽은 계급의 차이
를 나타내는 상징물로 존재했던 것이다.양곡수송을 위해 전군가도(全郡街道)가 개설
(1907년)되면서 성곽의 서반부가 강제 철거 되었고,1911년 말 성곽 동반부가 남문을
제외하고 모두 철거됨으로써 전주부성의 자취는 사라졌다.
1930년을 전후로 일본인들의 세력 확장에 대한 반발로 한국인들은 교동과 풍남동 일
대에 한옥촌을 형성하기 시작했다.이는 일본인 주택에 대한 대립의식과 민족적 자긍

79)고수연,채병선,한옥주거문화의 보전 계̀승을 위한 한옥마을의 정비방향에 관한 연구 -전주
한옥마을의 성과와 과제를 중심으로-, 도시설계학회 2006추계 학술발표대회 논문집,
pp.309-322,2006.

80)나주시,나주읍성 공간보존 및 활용을 위한 관리방안연구,2006,pp.94-95.
81)위와 같은 논문,pp.94-95.



심의 발로였다.1930년대에 형성된 교동,풍남동의 한옥군은 일본식과 대조되고 화산동
의 양풍(洋風)선교사촌과 학교,교회당 등과 어울려 기묘한 도시색을 연출하게 되었
다.오목대에서 바라보면 팔작지붕의 휘영청 늘어진 곡선의 용마루가 즐비한 명물이
바로 교동,풍남동의 한옥마을인 것이다.
전주시가 문화산업을 유치하면서 가장 중심적이고 핵심적으로 강조하는 것이 바로
‘가장 한국적인 전통문화의 중심도시’이다.
전라북도는 가치가 큰 이곳을 보존하기 위해 77년 한옥보존지구로 지정하는 한편 기
와집 이외에는 건물을 짓거나 개조할 수 없도록 규제하여 전통가옥 740여채를 보존할
수 있었다.

나나나)))서서서울울울 북북북촌촌촌한한한옥옥옥마마마을을을
북촌지역은 서울특별시 종로구 가회동,재동,삼청동 일대의 한옥이 모여 있는 곳으
로서 경복궁과 창덕궁,비원사이 북한산 기슭에 있는 한옥 보존지구로 청계천과 종로
의 윗동네라는 뜻으로 북촌이라고 한다.
북촌은 고관대작들과 왕족,사대부들이 모여서 거주해온 고급 살림집터로 한옥은 모
두 조선시대의 기와집이다.원래 이 지역에는 솟을 대문이 있는 집 몇채와 30여호의
한옥만이 있었으나 일제강점기 말부터 한옥이 많이 지어졌고,1992년 가회동 한옥 보
전지구에서 해제되고 1994년 고도제한이 풀리면서 일반 건물들이 많이 들어섰다.총

년 도 내 용
1970년 행정명령에 의해 신축건물에 대해 한옥만을 허가함으로써 도시한옥군의 보존에 돌입
1976년 “전주 이조문화권 개발계획”에서 이 일대의 도시한옥군을 도시계획상 특정지구로 설정

할 것을 제안
1977년 4월 전라북도 고시 제 73호로 한옥보존지구지정
1987년 제4종미관지구로변경지정
1991년 서울의 한옥보존지구가 미관지구 해제됨

전주시의회 및 전라북도의회에서 주거환경의 악화와 지가하락을 이유로 미관지구 전면
해제 건의

1995년 6월 전라북도 고시 제112호로 제4종미관지구폐지,5층 이하의 최고고도지구를지정
1999년 “전통문화특구 기본 및 사업계획”을 통해 도시한옥의 보전 재추진
2000년 2000년 12월 “전통문화구역 지구단위계획(안)”수립
2002년 전주시 한옥보전 지원 조례 제정(2002.2.15)

표 19.한옥 보전제도 변천과정



2,297동의 건물이 있는데,이중 1,408동이 한옥이고 나머지는 일반 건물이다.이 지역의
총 면적은 645,000㎡(약 195,000평)이며,6개의 법정동인 가회동,원서동,재동,계동,삼
청동,화동,사간동을 포함한다.조선시대에는 이 지역이 가회동을 중심으로 북촌이라
하여 고급 관직의 양반들이 주로 거주했던 곳이기도 하다.82)1983년 서울시가 이 일대
20만평을 한옥보존지구로 지정하여 보존하고자 하였으나 이러한 무조건적인 보존이라
는 강압적 규제는 정체된 주거 문화만을 낳았으며 상대적으로 불이익을 당하고 있는
지역주민의 집단적 이해에 의해 거부되었다.그 후 집단 4종 미관지구지정으로 한옥보
존을 위한 규제 정책을 추진하여 개․보수 금지 및 건축규제 일변도의 한옥보존정책을
실시하였다.
1991년 후반,북촌 한옥 마을을 지키고 가꾸려는 새로운 움직임이 주민과 서울시 양
측에서 함께 시작되었다.북촌 내의 대표적인 주민조직의 하나인 ‘사단법인종로북촌가
꾸기회’가 1999년 9월 서울시장과의 대화를 통하여 북촌마을의 현안 해결과 보존대책
수립을 공식 요청하면서,북촌가꾸기는 새로운 전기를 맞이하게 된다.83)
한편 서울시는 1999년에 도심부 관리 기본계획을 수립하였는데,이 계획은 지금까지
의 대규모 철거재개발위주의 도심정비방식에서 탈피하여 민간의 자발적인 갱신을 요구
하고 공공투지를 통하여 도심부의 가치와 경쟁력을 높일 것을 천명하고 있다.이 계획
은 북촌을 포함한 역사문화환경에 대해서도 새로운 지침을 제안하고 있는데,서울시에
서 이러한 역사문화환경을 지키고 개선하기 위하여 공공투자를 확대하고 멸실 방지를
위한 장치를 마련해야한다고 제안하고 있다.
이에 서울시는 서울시정개발연구원에 북촌가꾸기 종합대책 수립을 위한 정책연구(북
촌가꾸기 사례연구)를 의뢰하고,북촌의 현안과 대책을 논의하기 위하여 주민대표와
전문가로 구성된 북촌 태스크포스팀을 운영하였다.서울시정개발연구원의 시안을 토대
로 북촌태스크포스팀의 논의와 서울시정책회의보고 및 주민설명회를 거쳐 2000년 10월
한옥등록제를 골간으로 하는 북촌가꾸기 종합대책이 시장방침으로 최종 확정되었다.
이 방침을 근거로 서울시는 이에 2001년부터 2004년에 걸쳐 총 844억 원의 예산을
확정하고,한옥등록제 시행을 위한 법적 근거 마련을 위해 서울시 건축조례를 개정하
고(2001년1월),수선지원절차와 기준을 담은 한옥수선을 위한 자금지원에 관한 규칙을

82)안은실,서울 북촌지역의 건축적 특성을 통한 지역성에 관한 연구,홍익대학교 대학원 석사
학위논문,2004.

83)송인호,북촌가꾸기 기본계획,한국건축역사학회 월례회 강연집,p.24,2002.



제정하였다.그리고 주택국 내에 도시환경개선단을 발족하고,북촌사업을 전담하는 북
촌사업팀을 현장에 개설하는 한편,건축학자와 문화재보수전문가,도시설계분야 전문가
로 구성된 한옥심사위원회를 설치하였다.그리고 서울시정개발연구원과 (주)하우드엔지
니어링 종합건축사사무소에 북촌가꾸기 기본계획 연구용역을 의뢰하였다.이처럼 급박
한 상황 속에서 북촌 한옥마을을 되살리기 위한 연구와 실천이 진행되었다.
서울에서 유일한 우리의 전통한옥 밀집지역인 북촌마을의 한옥이 점차 줄어드는 것
을 막기 위해 주민들 스스로 보전하는 분위기를 조성하고 있다.이에 서울시에서도 전
통주거문화를 계승·보존하려는 사업으로서 주차장 건설,소공원조성 등 생활환경 개선
사업을 시행하고,한옥보전을 위하여 한옥등록제를 시행,등록된 한옥에 대하여는 개·
보수비용을 일부 지원하고 있다.84)

84)송인호,북촌가꾸기 기본계획,한국건축역사학회 월례회 강연집,p.25,2002.

사 업 명 내 용

한옥등록제
한옥등록제는 한옥에서 살고싶다라는 주민의 자유의사에 따라 한옥으로
등록하게 하는 제도로,등록한옥에 대하여 여러 가지 지원과 혜택을 주
고,일정한 의무를 부여하는 제도이다.

한옥수선공사비지원

한옥 수선공사비 지원은 한옥은 잘 쓰여질 때 그 생명력을 유지할 수 있
고,그래야 한옥을 부수고 양옥 짓는 것을 방지할 수 있으며,비로소 역
사경관을 보존할 수 있을것이라는 기대에서 제안된 것이다.한옥 수선하
는 비용을 지원하여 한옥의 아름다움에 기대어 현대적인 삶과 여유를 생
산할 수 있는 집으로 거듭날 수 있도록 한다.한옥지붕과 안마당,길에
면한 한옥 외관을 수선하는 비용은 서울시에서 3000만원 한도 내에서 공
사비의 3분의2에 해당하는 비용을 무상 보조한다.

한옥 매입과 활용

북촌가꾸기기본계획에서 북촌의 역사적인 도시경관을 유지하기 위하여,
매입할 필요가 있다고 판단되는 한옥 목록을 순위별 작성하였다.선정 기
준은 북촌 역사경관의 회복과 한옥밀집지역의 경관회복을 위해서 필요한
대지와 건물,활용도가 높은 한옥과 환경정비사업을 위해 필요한 대지와
건물의 네 가지이다.이 대지와 건물을 작은 박물관,전통장인의 공방,전
통쌈지정원등의 전통문화공간이나,어린이집,주민센타 등의 생활공간으
로 활용함으로써,살기좋은 북촌 찾고싶은 북촌을 만드는데 견인차 역할
을 하도록한다.

북촌환경정비계획수립

·창덕궁 서측 담장에 인접한 지역을 정리하여 창덕궁의 역사경관을 회복
하는 사업
·확장된 북촌길과 가회로를 보행중심거리로 회복하고,지나치게 좁고 복
잡한 계동길을 정비하는 사업
·대형주차장을 확보하는 대안
·북촌에 잠재되어있는 여러 가지 전통문화 컨텐츠를 드러내고,이를 엮
어내는 네트워크를 구축하는 사업

표 20.북촌가꾸기 기본계획의 요점



다다다)))일일일본본본의의의 사사사례례례
일본의 문화재 보호제도는 경제적 발전과정을 거치면서 국민들의 문화재에 대한 애
착이 일본의 문화재보존의 발전에 크게 영향을 미쳤다.1950년대 한국전쟁으로 인해
경제적 발전을 이루면서 1960년대 일본의 경제성장은 급속하게 진행되었다.이때 각
지역과 도시에서 역사적 문화유산과 환경이 심각하게 파괴되는 상황을 맞게 되어 해당
지역 주민들이 강력하게 보존운동을 전개하게 된다.이 같은 주민들의 자발적 움직임

은 가마쿠라,나라,교토지역 주민들의 힘과 함께 1966년 「고도보존법(古都保存法)」
을 제정케 하였으며,결국 1975년 「전통적건조물군보존지구제도(傳統的建造物群保存
地區制度)」를 도입할 수 있게 한 원동력이 되었다.
일본의 문화재보전의 기본적인 체계는 제도적으로 [지정(指定)],[선정(選定)],[등록
(登錄)]으로 구분할 수 있으며 지정은 국가에서,선정은 지방자치단체,등록은 소유및
관리자가 주체가 된다.보호의 큰 틀은 보존과 활용의 병행이다.과거의 동결적 보존으
로부터 벗어나 소유자나 주민,관리자가 활용하면서 보존할 수 있는 방안을 주요 시책
으로 삼고 추진하여 왔다.
우리나라의 전통마을의 보존과 관련된 것으로는 전통적건조물군보존지구제도(傳統的

指定

重要文化財
(미술 공예품)
(建築物)

12,140
9,956
2,184

國寶
(美術 工藝品)
(建築物)

1,054
845
209

史蹟 名勝 天然記念物
(사적)
(명승)

(천연기념물)

2,594
1,408
267
919

特別 史蹟 名勝 天然記念物
(사적)
(명승)

(천연기념물)

158
57
29
72

重要 有形 民俗 文化財 195
重要 無形 民俗 文化財 202

重要無形文化財
(藝能)

(工藝 技術) 선정중요 전통적 건축물군보존 지구54지구선정 보존 기술(개
인)42건(45명) (단체)16건 18단체(16)
등록 유형 문화재(건축물)1,559건

(개인)
33건(52명)
41건(52명)

(개인 이외)
11건(종합 인정)

13건(보관 유지 단체 인정)

選定 中夭傳統的建築物群保存地區 54지구
選定 保存 技術 (개인)42건(45명)(단체)16건 18단체 (16)

登錄 登錄有形文化財(建築物) 1559건

표 21.日本의 國家 指定 等 文化財 件數 一覽



建造物群保存地區制度)를 들 수 있을 것이다.
이 제도는 지정이 아니라 선정이라는 특징이 있으며 시읍면이 스스로 보존을 위한
조례,보존지구의 범위,보존의 계획을 세우고 국가는 시읍면으로부터 신청을 받아 보
존지구로 선정하고,기술과 재정적 지원만 하게 된다.
이것은 문화재 분야에서도 지자체의 역할을 높게 평가하고,그 지자체의 특성에 맞게
문화재를 보호할 수 있도록 권한을 부여하고 지원하는 체계가 된 것이다.따라서 1975
년의 문화재보호법 개정의 특징 중에는 전통적 건조물군의 규정뿐만 아니라 도도부현
(都道府縣(시도)),시정촌(市町村(시읍면))이 자신의 명확한 문화재보호조례(文化財保護
條例)를 갖도록 한 것도 포함되고 있다.
중요전통적건조물군보존지구의 선정은,1976년의 아키다현 카쿠노다테마치 카쿠다테

(秋田縣 角館町 角館)등 7지구에서 시작하여,2000년 4월 1일 현재에 49개 시읍면 54
지구에 달하고 있다85).
전건제도에서는 전통적 건조물의 외관을 보존하고,가장 전통적인 건조물의 특성을
유지하는 것을 목적으로 하고 있다.또,일반건축물의 수경보다 지구의 역사적 풍치의
향상을 목적으로 하고 있다.국가의 보존대상이 되는 사업을 위해서도 1년간에 약 200
건의 수리․수경에 관계되는 계획이나 시공의 체제,행정지침감독제도,보조금제도 기
타 많은 과제로 있으며,수리․수경사업은 전체로서는 착실히 성과를 올리고 있다.

85)일본 문화청 홈페이지(http//:www.bunka.go.jp)

그림 16.나가노현 기소군 나기소마치 쓰마고 슈쿠쇼 전통건조물군보존지구.
자 료 :일본문화재청,역사적 집락․마찌나미의 보존.동경.2000.p61.



전건지구에서는,전통적 건조물을 그 환경까지 합쳐서 일체적으로 보존하려고 하는
것이다.지구 내에서는 일반적으로 수 백동에 달하는 건축물이 있고,그것들은 지구의
사람들의 생업의 장이 되고,또 생활터전으로써 나날이 이용되고 있다.

그림 17.야마구치현 하기이치 소재 전통적건조물군보존지구

그림 18.전통적건조물군보존지구.산촌집락 (기후현 오노군 시라카와무라
(岐阜懸 大野郡 白川村)소재).‘合掌造(갓쇼즈쿠리)’라고 불리는 대
규모 가야부키(茅葺)지붕 민가군.1995년에 세계유산에 등록



라라라)))영영영국국국의의의 사사사례례례
영국은 18세기말 세계 최초로 산업혁명을 통하여 일찍이 산업화와 공업화를 이룩하
였으며,그 결과 시민들의 수준은 향상되고 복지사회가 실현되었다.그러나 산업사회의
긍정적인 결과에도 불구하고 그 과정에서 급속한 개발로 인해 시민들은 사회적 안정감
을 상실하고 개발결과에 대한 실망감,환경오염에 대한 위기의식 등을 갖게 되었다.
이에 따라 현실에 대한 불만은 자연히 과거로의 회기로 귀착하게 되었고,이러한 경
향 중의 하나가 과거의 아름다운 물리적 환경을 그대로 유지하고자 하는 방향으로 표
출되었는데 이것이 영국의 보전운동의 근간을 이루는 사상적 배경이 되었다.86)여기에
그 전부터 이어져 온 큰 변화보다 전통과 역사를 존중하는 영국인들의 국민성이 보전
운동과 결부되어 영국에서의 보전 작업이 다른 나라와 비교하여 보다 활발하게 이루어
져 온 원동력이 되었다고 할 수 있다.
영국에서의 보전작업을 발전시킨 요인들은 여러 가지가 있으나 이 중에서도 가장 중
요한 것은 영국인들에게 있어서 전통건축물이란 새롭게 바꾸어야 할 대상이 아니라 보
호하고 유지해야 하는 실생활과 밀접하게 관련된 환경의 일부분으로 간주되어 왔다는
사실이다.
영국에서 전통건축물의 보전의 역사가 정확하게 언제 시작되었는지 말하기는 어려우
나 일반적으로 1877년 윌리엄 모리스(William Morris,1834～1896)에 의한 고대건물보
호협회(TheSocietyfortheProtectionofancientBuildings)의 설립을 그 시작으로 보
고 있다.그는 현재 보전운동의 기초적인 철학과 원칙을 처음으로 확립한 사람으로 그
전까지 교회건축의 복원작업이 자의적 기준에 의해 무원칙으로 행해져온 것을 비판하
고 전국 공통의 보전기준을 마련하기 위해 이 단체를 설립했으며 그가 내세운 보전의
목적과 원칙들은 지금까지 큰 변화없이 이어져 왔다.
이러한 민간들이 주축이 된 보전운동은 19세기 말부터 전통건축물과 유물에 대한 보
전의 필요성이 증대되기 시작한 것과 맞물려 1882년 ‘고대유물법(AncientMonuments
Act)'을 제작하는데 원동력이 되었다.이 법에 의해 지정된 지정유물(Scheduled
Monuments)들이 공식적으로 보호받을 수 있게 되었다.그러나 범위가 한정되고 많은
수의 다른 유물이나 건물에는 그 효력이 미치지 못하였다.
20세기에 들어 두차례의 세계대전을 겪으면서 영국의 많은 건축물들이 파괴되어 이

86)김봉건,「영국의 문화재보존정책」,문화재관리국,문화재,22호,p.313,1989.



러한 건물들의 법적 보호에 대한 요구가 증가하게 되었고 이에 따라 1947년 제정된
‘도시 및 농촌계획법(TheTownandCountryPlanningAct)'에 의해 특별한 건축적․
역사적 중요성을 가진 건물들의 법정 목록이 작성되었고 이 목록에 포함된 건물들이
지정건조물(ListedBuildings)이라 불려지게 되었다.이로써 전통건축물이 처음으로 법
적인 보호를 받게 되었고 현재의 보전법체계의 기초가 되었다.
1953년에는 ‘역사적건조물 및 고대유물법(HistoricBuildings& AncietMnuments)이
제정되어 전통건축물의 보수와 유지를 위한 정부보조금 마련 작업이 착수되었고 건축
물들이 처음으로 유물차원의 보전을 받을 수 있게 되었다.그리고 이 법에 의해 역사
적건조물회의(TheHistoricBuildingsCouncil)가 설립되어 보조금과 전통건조물 지정
정책에 관해 관계장관의 자문 역할을 하게 되었다.
1960년대에 들어오면서 지금까지 개별 건물에 대해서만 행해지던 보전작업이 지역단
위로 확대되었다.1966년 영국 정부는 역사적 도시들이 파괴되어 가는 것을 막기 위한
방안을 마련하기 위해 전국 4개도시(Bath,Chester,Chichester,York)에 대한 연구조
사를 의뢰했다.이 연구는 지역 문제에 대한 해결과 역사 도시들에 대해서 일반적으로
적용할 수 있는 방안을 마련하는 것이 주목적이었는데,선택된 4개 도시들에 대한 연
구들의 결과를 다른 도시에 적용하는데는 다소 어려운 점이 있었으나 여러 가지 문제
점들을 지적했다는 평가를 받았다.이러한 결과는 1967년 ‘도시환경법(CivicAmenity
Act)'의 제정으로 이어져 보전지역(ConservationArea)제도가 도입되기에 이르렀다.이
보전지역 제도의 도입으로 지역전체를 보존할 수 있는 제도적 장치가 마련되었고 본격
적인 지역보전의 역사가 시작되었다.
1968년 도시 및 지역계획법이 개정되어 지정건조물에 대한 법적 보호가 강화되었
고,1971년에는 이 법이 도시환경법과 합쳐지게 되어 보다 체계적이고 진보된 개념의
보존체제로 발전하게 되었다.1972년에 재개정된 법에서는 주요 전통건축물 보전계획
과 전통건축물의 보수에 대한 중앙정부의 자금 지원이 추가되어 국무장관이 전통건축
물 보전지역의 보전과 개선작업을 위해 보조금 또는 대출의 형태로 필요한 기금을 조
성할 수 있게 하였다.
한편 60년대 말에 끝난 전통건축물의 첫 조사작업 후 지정건조물로 지정된 건물 중
사당수의 건물들이 철거되거나 인위적으로 변형 또는 증축되어 더 이상의 가치를 잃게
되었다.이에따라 1969년 주택부와 지방정부의 주도아래 국가차원의 재조사 시작된다.



유럽회의(TheCouncilofEurope)에 의해 ‘유럽 건축유산의 해로 지정된 1975년은
영국의 보전 작업의 발전에 있어서 큰 계시가 되었다.주요 목표는 유럽지역내에 있는
건축유산 및 지역의 보전 필요성을 부각시키고 일반인들의 관심을 끄는 것이었다.
1980년대 들어 가장 큰 발전은 1984년 역사적건조물 및 유물위원회(TheHistoric
BuildingsandMonumentsCommissionforEngland)의 설립이라고 할 수 있다.이후
‘EnglishHeritage'라는 이름으로 더 잘 알려지게 된 이 단체는 1983년에 제정된 국각
문화재법에 의해 설립되었는데 그 설립 배경은 관련 정부기관의 과중한 보전작업의 필
요성 때문이었다.이 단체는 전통건축물과 고대유물에 관해 국무장관의 자문 역학을
하게 되었으며,런던광역시의회가 맡아왔던 역할을 대신하게 되었다.
1987년부터는 그동안 논란이 되어왔던 전후(戰後)건물에 대한 지정건조물로의 기능
이 가능하게 되어 현대 건축물의 보전 작업이 활성화 되는 계기가 되었다.
1990년대 들어와서 가장 큰 변화는 1992년 국가문화재부의 신설로서 그동안 환경부
에서 주관해오던 보전 관련 행정업무가 국가문화재부로 이관되었다.
지금까지 살펴본 영국에서의 전통 건축물 보전 작업의 역사는 민간이 보전작업을 주
도하고 정부가 이를 법률적․행정적으로 뒷받침해 왔다고 할 수 있다.특히 일찍부터
전통건축물의 보전의 중요성을 인식한 영국정부의 지속적인 노력이 현재의 성공적인
보전작업의 근가을 이루어 왔다고 할 수 있다.
영국의 전통건축물 보전은 정부,지방자치단체,민간단체의 세 요소에 의해 이루어진
다.먼저 중앙 정부는 지정건조물과 고대유물의 지정,그리고 이들과 보전지역의 관리
및 규제를 담당한다.그리고 EnglishHeritage와 민간단체들은 보전 관련 전문가와
민간단체들의 활동을 연결시켜 주며 각 지역 공동체의 문화재를 보호하고 개서하는 역
할을 한다.영국의 보전 관련기관 및 단체를 그 역할에 따라 구분하면 다음 <표 22>
과 같다.
영국에서의 전통 건축물 보전은 1882년 제정된 고대유물법에 의해 보전되고 있는 일
반적인 유물들과는 별개로 1990년 제정된 지정건조물 및 보전지역계획법에 의해 이루
어지고 있다.
1990년 제정된 계획법에 따르면 특별한 건축적 또는 역사적 중요성을 지닌 건물들은
반드시 확인될 필요가 있으며 국무장관은 이러한 건물들의 목록을 작성하게 의무화하
고 있다.이렇게 지정되는 건물들을 ‘지정건조물’이라 하며 지정시 고려사항은 다음과



같다.

-건축적 중요성 :건축의장,상식,건축기술 등의 면에서 국가적으로 중요하다고 생
각되는 건물과,특정한 건물 양식과 기술의 중요한 본보기가 되
는 건물과 중요한 평면형태

-역사적 중요성 :국가의 사회․경제․문화․군사사에 있어서 주요한 측면을 예증
해주는 건물

-역사적 관련성 :국가적으로 중요한 인물이나 사건과 역사적으로 밀접하게 관련된
건물

-집단적 가치 :중요한 건축적,역사적 집단이나 건축 계획적 측면에서 좋은 본보
기가 되는 곳

구분 기단 및 단체명 각 단체의 주요 역할

정부기관
및 단체

TheDepartmentofNationalHeritage 보전 관련업무 총괄
The Department of National
Environment

개별사업 담당,국가문화재부와 긴밀한 협조
관계 유지

The RoyalCommission on Historical
Monuments

영국 전체의 전통건축물과 고대유물의 조사
치 기록 작업 담당

지방
자치단체 LocalAuthority 지역의 문화재 보호를 위한 실제적인 작업

독립단체 EnglishHeritage 국가문화재부의 보충적 역할 수행,정부기관
과 민간단체간의 연결고리 역할

민간
단체

실제
보전
단체

NationalTust 건축 및 자연문화재의 보전작업 수행
ArchitecturalHeritageFund 보전단체들에게 재정지원
LandmarkTrust 전통 건축물의 보전과 상업적 이용 추구

압력
단체

SocietyforTheProtectionofAncient
Buildings 전통건축물의 보전과 유지를 위한 자문 역할
CivicTrust 역사적 건축물 및 지역의 보호 및 출판사업
GeorgianGroup 조지안시대 건축물의 보전작업 수행
VictorianSociety 빅토리안 시대 및 에드워디안 시대 건축물의

보전작업
SaveBritian'sHeritage 역사적 건축물의 보전에 대한 대중흥보사업
CouncilforBritishArchaeology 고고학관련 모든 사업과 고대유물 및 산업혁

명시대 건물의 보전 작업 수행
TwentiethCenturySociety inter-war(1918-39)건축물의 보전 작업 수행

표 22.영국의 보전 관련기관 및 단체의 역할 구분



지정건조물은 그 건축시기에 따라 차등적으로 지정되는데 그 기준은 다음과 같다.

1987년부터는 지어진 30년 이상된 건물들도 지정건조물의 지정이 가능하게 되었으
며,특히 ‘매우 예외적인 경우’에 있어서는 지어진지 10년 이상 된 건물들도 매우 심각
한 변형이나 붕괴의 위험이 있다는 것을 조건으로 지정건조물로의 지정이 가능해졌다.
지정건조물은 상대적 중요도에 따라 3등급으로 구분되며 기준은 <표 24>와 같다.
지정절차를 정리하면 다음 <그림 19>와 같다.한편,EnglishHeritage와 지방기관
및 단체 또는 개인의 요청이 있을 경우,특정 건물이 심각한 개발 또는 붕괴의 위험에
처해 있다는 것을 조건으로,그 건물이 일반적인 지정건조물로의 지정 절차를 밟지 않
고 단기간 내에 지정건조물로 지정할 수 있는데 이를 긴급지정이라 한다.
지정건조물로 지정된 건물들의 세부 사항은 법정목록(StatutoryList)으로 만들어져
보관되는데 여기에 포함되는 세부사항의 목록을 지정대장이라 하며 그 양식은 다음
<표 25>와 같다.
지정건조물로 지정된 건물의 특징에 영향을 미칠 수 있는 철거,개축 또는 증축에
계획당국 EnglishHeritage는 주지사의 허가가 필요하며,특히 등급 Ⅰ,Ⅱ건물의 경우
이에 필요한 신청서 내용의 복사본을 EnglishHeritage에 보내야 한다.또한 지정건
조물의 부분 또는 전체를 철거할 경우 지정된 문화재 보전 관련 6개 단체와 반드시 협
의해야 한다.

건축 시기 지정 조건
1700년 이전 건물 본래의 모습이 어떠한 형태로든 남아있는 모든 건물
1700～1840년 사이에 지어진 대부분의 건물로서 어느 정도의 선별이 필요
1840～1914년 특정 양식의 가장 좋은 본보기이거나 명확한 특징을 가진 양질의 건물로

서,그 시대의 주도적 건축가들의 주요 작품들이 포함됨
1914～1939년 뛰어나다고 인정되는 건물들이 선별적으로 지정됨

표 23.건축시기에 따른 지정건조물의 지정조건

등급 지정 기준
GradeⅠ 대성당이나 대저택 등과 같이 뛰어난 혹은 예외적인 중요성을 지닌 건물들과 흔히

않은 건물 양식의 좋은 본보기가 되는 건물(전체 지정건조물의 약 2%)
GradeⅡ 특별한 중요성을 지녔으나 뛰어나다고 인정하기는 어려운 건물로서,낮은 등급의 민

가와 교회가 이 범주에 포함됨(전체 지정건조물의 약 4%)
GradeⅢ 특별한 중요성을 지녔으나 등급 Ⅰ과 Ⅱ의 범주 안에 넣기에는 그 중요도가 떨어지

는 건물(전체 지정건조물의 약 94%)

표 24.등급에 따른 지정건조물의 지정기준



현장답사
↓

지정고려대상 건물조사
↓

지정여부의 결정에 필요한
자료작성
↓

작성된 자료를 건물지정
담당자에 제출

↓
보전 관련기관 자문

↓
국무장관에 의해
지정건조물로의
지정여부결정

↓
지방자치단체 및 건물
소유주에 통보

그림 19.지정건조물의 지정 절차

항 목 내 용
종류(Buildingtype) 건축 당시의 건물의 용도 및 현재의 용도(다를 경우)
연대(Dates) 건물의 건설 날짜와 그 이후에 행해진 개축 또는 증축의 날짜

건축가/건설기술자/건축주
(Architect/Craftman/Patron) 본 건물과 이에 부속되는 부분의 건설과 관련된 모든 인물의 이름

재료(Material) 건물의 건설에 사용된 재료로 다음과 같은 순서로 기록함.①구조
②덧쓰우기③화강석재 ④지붕 종류 및 덮개 ⑤굴뚝(지붕위치포함)

평면형태 또는 양식 지방 특유의 건축물은 평면형태가 가능한 한 포함되어야 한다.
입면(Fasade) 건물의 중요 입면의 실제적 묘사,주출입구 표시
내부(Interior) 계단실,벽난로,붙박이 선반,판벽널 등의 중요 내부 형태
부속물

(SubsidiaryFeatures)
난간,정원의 담 등 건물의 중요도를 높이거나 주위환경의 개선에
도움을 주는 것으로서 건물에 부착되어 있는 외부형태

역사(History) 건물의 역사 및 건물과 관련된 인물이나 사건
기타 사항

(ExtraInformation)
거리 풍경에의 기여성 등 건물의 중요도에 기여하거나 보존의 필
요성을 높이는 모든 사항 ;도시계획 집단 내에서의 건물의 장소

참고 자료(Source) 참고문헌

표 25.지정건조물의 지정대장 항목 및 내용



특정 건물이 지정건조물로 지정될 만한 가치가 있다고 여겨지거나 심각한 붕괴 또는
변형의 위험이 있다고 판단될 경우,지방계획당국은 그 건물에 대해 건물보존공고를
낼 수 있는데 이 경우 이 건물은 거의 지정건조물에 준하는 법률을 적용받게 되어 허
가 없이 개축 또는 철거하는 행위가 금지된다.
지정건조물의 소유자가 건물을 양호한 상태로 보수하여 유지해야 할 구체적인 의무
조항은 없으나 지방기관은 특정 건물의 보존 상태가 위험한 수준에 이르렀다고 판단될
경우 긴급작업공고(urgentworksnotice)와 보수공고(repairsnotice)의 행위를 할 수
있다.87)
특정 지정건조물이 적절히 보존되고 있지 않다고 판단될 경우 당국은 그 건물의 소
유자에게 보수공고를 낼 수 있으며 이 공고의 내용에는 건물의 적절한 보존에 필요한
작업의 내용과 이의 근거가 되는 법률 조항의 내용이 포함된다.이 공고가 발효된 후
2개월 내에 건물주에 의해 그 건물의 보존을 위한 적절한 조치가 취해지지 않았을 경
우,지방계획당국 또는 EnglishHeritage는 주지사의 확인 하에 이 건물의 강제매입을
추진할 수 있으며 주지사는 이를 EnglishHeritage와 반드시 협의해야 한다.
앞에서 살펴본 것처럼 영국의 지정건조물제도는 정부의 추진력과 개인 민간단체의
자발적인 참여에 힘입어 유럽 내에서도 가장 발전적인 보전체계로 자리 잡아 왔다고
할 수 있다.88)이 중에서도 가장 중요한 특징 중 하나는 주민참여 및 전문가의 자문이
라고 할 있는데,이점은 영국이 가지는 지방자치,민주주의 제도의 오랜 경험과 보전이
지니는 독특한 성격에서 기인한다고 볼 수 있다.
다만 지정건조물의 수가 너무 많은 관계로 각각의 건물을 완벽하게 관리하기가 현실
적으로 어렵다는 문제가 있다.또한 3등급으로 나누어지는 등급체계에 있어서도 등급
Ⅱ의 건물의 수가 전체 지정건조물에서 차지하는 비율이 너무 높아서 이 등급이 세분
되어야 할 필요성이 제기되고 있다.
보전지역(ConservationAreas)은 보존 또는 개선할 필요가 있는 특별한 건축적․역
사적 중요성을 지닌 지역이나,지역의 성격 또는 경관을 보존할 가치가 있는 지역으로
정의되며 지방자치단체에 의해 지정된다.보전지역에 대해 표준화된 구체적인 지정기

87)RogerW.Suddards,앞 책,pp.451-452.
88)이는 영국이 유럽 내에서 가장 포괄적인 보전 대상 건축물과 지역을 가지고 있는 것으로
간접적으로 증명되고 있다고 할 수 있다.1995년 1월 현재 잉글랜드에는 44만 7천여 채의 지
정건조물과 8천 3백여곳의 보전지역이 있다.RogerW.Suddards외,앞 책 p.5.



준은 없으며 지정범위는 소규모의 건물 집단에서부터 마을 중심부 전체에 이르기까지
광범위하다.이러한 지정기준은 다소 주관적일 수 있는데 중앙정부에서는 이 기준의
해석에 관해 몇가지 예를 제시함으로써 일관된 지정기준의 적용을 유도하고 있다.이
기준은 친숙한 일련의 건축물군,개방공간,녹지,역사적 가로패턴,전원동네,고고학적
가치가 있는 유적 등이다.보전지역의 지정에서 나타나는 기준들은 결국 역사적 건축
물이 그 주변의 환경인자와 독립해서 존해할 수 없고,주변의 환경인자는 생활의 쾌적
함과 관계되는 제반요소의 집합체인 것을 의미한다.
보전지역의 지정시 법규에 의해 명시된 정확한 기준이 거의 없으며 단지 지방자치단
체가 보전지역을 지정한 후 국가문화재부에 대한 통고의 의무밖에는 없다.따라서 보
존절차가 지역에 따라 달라지기 때문에 국문화재부에서는 몇가지 사항만을 절차상에
거치도록 권유하고 있는 실정이다.
보전지역의 지정은 모든 측면의 특징 또는 외관을 보전하거나 개선하기 위한 정책
결정에 근거를 제공한다.이 보전지역에 있어서 가장 중요한 것은 보전지역내에서 어
떤 개발이 행해질 때 이 개발이 그 지역의 특성과 잘 조화를 이루어야 한다는 점이다.
다시 말해 어떤 개발 계획이 보전과 개선의 목적에 얼마나 부합되느냐에 따라 이 개발
의 허가 여부가 결정된다고 할 수 있다.
일반적으로 보전지역내에서 요구되는 허가절차는 지정건조물에 적용되는 기준과 거
의 동일하다고 할 수 있는데,다만 다음과 같은 경우는 개별적인 허가절차가 필요하다.
우선 보전지역내의 건물을 철거할 경우,다음과 같은 경우를 제외하고는 지정건조물의

기초조사
↓

초안작성
↓

해당 부서와의 협조,
주민협조(의견청취)

보전지역 자문위원회 자문
↓
지정
↓

신문공고
국가문화재부 통보

그림 20.보전지역의 지정절차



경우와 마찬가지로 허가절차가 필요하다.89)
-지정건조물로 지정된 건물
-현재 교회 본연의 목적을 위해 쓰이고 있는 교회건물
-고대 유물로 지정된 건물
또한 이에 따르는 세부 기준은 다음과 같다.
-건물의 체적이 115㎡ 이하인 경우
-1914년 이후에 지어진 모든 농업 또는 임업 관련 건물
-공업관련 건물의 경우 전체 건물체적의 10% 또는 바닥면적 500㎡이하
-높이 3m 미만(고속도로변에 인접해 있는 경우 1m)의 출입문,벽체,담,난간
또한 보전 지역내에서 전체 건물 체적의 15% 또는 75㎡(주택의 경우는 10% 또는
50㎡)이상을 증축하거나 건물의 외장 또는 지붕을 변형할 경우에는 허가가 필요하
다.90)이와는 별개로 일반개발명령(GeneralDevelopmentOrder)에 따라 보전지역내에서
신고할 필요가 있는 개발의 종류는 다음과 같다.91)
-여러 종류의 덧씌우기(cladding)작업
-지붕 경사면에 지붕창(dormerwindow)삽입
-고속도로를 마주하고 있는 벽체,지붕 또는 굴뚝에 위성방송 접시안테나 설치
-체적 2㎡를 초과하는 라디오 안테나 또는 가정용 장비의 설치

앞에서 살펴본 대로 보전지역제도는 영국의 보전작업에 있어서 가장 성공적인 정책
중의 하나로 평가받아 왔으며,또한 개발과 보전 사이의 균형을 맞추는 중요한 역할을
해왔다고 할 수 있다.
보전지역제도는 기본적으로 지정건조물과 비슷한 관리체계를 갖고 있으나 그 관리에
있어서 지방자치단체와 지역주민이 보다 더 중요한 역할을 하고 있다는 것이 중요한
차이점이라고 할 수 있다.
보전지역제도의 중요한 의의중의 하나는 다소 그 가치가 떨어지는 건물이라 하더라
도 이들도 살아가는 환경의 일부분으로서 보전할 만한 가치가 있으며,도시계획의 수
립 시에도 중요하게 고려된다는 점이다.

89)MichaelRoss,앞 책,p.128.
90)Cooling,P.외,LegislationfortheBuiltEnvironmet,Donhead,1993,p.68.
91)앞 글.



지금까지 고찰한 변용 관련 연구에서 제기된 요인들을 토대로 전통 민속마을의 변용
요인 분석을 위한 가설을 다음과 같이 설정할 수 있다.

1.주 공간 변용의 요인은 전통 민속마을 거주자의 상황성과 관계가 있을 것이다.
(가족 생애주기와 생활수준 등)

2.주 공간 변용의 요인은 건축기술 및 재료의 변화 등과 관계있을 것이다.
(건축기술 및 재료의 발달,거주자의 거주기간,대지의 조건 등)

3.주 공간 변용의 요인은 주생활양식의 변화와 관계가 있을 것이다.
(난방방식,취사방법의 변화 등)

4.주 공간 변용의 요인은 주생활 공간기능의 부적응과 관계가 있을 것이다.
(실의 부족 및 불용공간 발생,수장공간 부족 등)

5.주 공간 변용의 원인은 전통적 건축공간이 현대 생활양식을 수용할 수 없음과
관련이 있을 것이다.(좌식생활에서 입식생활 변화 등)

6.주 공간 변용의 원인은 민속마을 공간의 관광상품화에 따른 상업적 우선주의와
경제적 인식 변화로 인한 전통문화 유산의 가치인식의 결여와 관련이 있을 것
이다.
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조선시대 읍성의 입지조건을 분석한 사례를 살펴보면 넓고 평평한 곳이 6개 처,수
천,풍부한 곳이 5개 처,험조함에 의지하는 곳과 교통이 편리하여야 한 곳,그리고 경
작지가 가깝고 비옥한 곳이 각각 4개 처,내부가 험하고 큰 곳과 주민들이 한곳 그리
고 석재가 많아서 공력을 덜 수 있는 곳이 각각 1개 처 등이다.이와 같은 사례를 종
합해 볼 때 읍성은 내부가 넓고 평평하며,수원 역시 풍부하여야 하고,교통도 편리하
고 비옥한 경작지가 인근에 위치하며 축성에 용의한 석재들 또한 쉽게 구할 수 있는
곳이 각각 1개 처 등이다.92)
이와 같이 읍성은 내부가 넓고 평평하며,수원 역시 풍부하여야 하고 교통도 편리하
고 비옥한 경작지가 인근에 위치하며 축성이 용의한 석재들 또한 쉽게 구할 수 있는
장소가 가장 적합하다는 것이다.이러한 입지 조건은 전란 때 보다는 평상시에 적용된
사례일 것이다.
이것은 읍성의 축조 목적이 수당차시,견축성자,유사칙고문방어,무사칙진추전야,위
치지요무야(須當此時,堅築城子,有事則固門防禦,無事則盡趨田野,爲治之要務也)93)하기
위한 것이므로,백성들이 입조하여 오랜기간 머물 수 있어야 하기 때문에 풍부한 수원
과 백성들이 거주하고 관사 및 창고를 설치할 만한 적당히 넓은 지형이 요구되었던 것
이다.세종 16년에 우의정 최윤덕이 단성기수광이험,내무천수,차핍량저,필불능고수
(但城基雖廣而險,內無泉水,且乏糧儲,必不能固守)94)라고 한 것이 험한 산중에 위치하
고 있어 마땅히 지켜내기는 쉬우나 샘이 없으면 오랜기간 머물시 없음을 단적으로 보
여주고 있는 것으로 군사적인 목적이 강하게 내포되어 있음을 말해주고 있다.

92)심정보,한국 읍성의 연구,학연문화사,1995.
93)世宗實錄 卷54世宗13年(1431)11월 8일,모름지기 마땅히 이 때를 당하여 성을 견고하게
쌓아서,사변이 있으면 문을 굳게 닫고 방어하며,사변이 없으면 모두 전야(田野)에 나가게
하는 것이 정치하는 요긴한 일입니다.

94)世宗實錄 卷63世宗16年(1434)3월 17일,성의 기지가 비록 넓고 험고(險固)하더라도,그 안
에 샘물이 없고 또 저축한 군량이 절핍되면 굳게 지키지 못할 것이니,대저 성보의 기지로
높은 산은 부적당합니다.”



또한 사방과의 거리는 균평해야 하며,방어의 편의를 위하여 광활한 평지보다는 험
준함에 의지할 수 있고,해수나 천류가 휘둘러진 곳으로 자연적인 지형조건이 방어능
력을 제고시킬 수 있으며,주위에는 토지가 비옥하고 충분히 경작할 만한 곳들이 결정
되었다.
그렇지만 평지와 평지에 가깝게 접근하여 입지하고 있는 평산성 및 구릉성은 임진왜
란을 겪으면서 방어를 위한 성곽으로서 적합하지 않다는 사실도 있다.이러한 읍성들
에 대해서 유성룡이 아뢰기를 “우리나라 사람으로 왜어를 아는 자가 들으니,외구가
그대나라 사람은 어리석다.성을 낮은 곳에 축조하여,적인이 높은 곳에 올라가서 내려
다보고 쏘는 것을 당해 낼 수 있겠는가,우리들이 그대 나라에서 오래 동안 머물 수
있었던 것은 바로 그 때문이다.만약 높은 곳에 성을 축조하였다면 누가 감히 그것을
범하겠는가”하였다고 한다.95)라고 왜인(倭人)들의 말을 빌어 평지가 읍성 위치로 부적
합하였다는 사실을 지적하고 있다.96)
읍성은 위에서 든 입지조건 가운데 여러 가지를 충족시키고 있다.사방이 산으로 둘
러져 있는 분지의 평탄한 곳에 읍성이 위치하여 치소로서의 기능면에서 볼 때는 아주
적합한 자리에 있다고 할 수 있다.그렇지만 전략적인 측면에서 볼 때는 좋은 입지조
건이 되지 못할 가능성도 있다.그 이유는 주변의 산에 산성들이 없어서 전란이 있을
때에 만약 읍성이 무너지면 입보하여 농성할 수 있는 장소가 없기 때문이다.그리고
낙안읍성의 불리한 조건 가운데 하나가 수원의 확보가 어려움이었다고 생각된다.이는
조선 초기에 물이 부족하다고 하여 읍성을 옮겨 달라고 하는 상소를 낙안 사람들이 하
고 있기 때문이다.97)읍성의 사방으로 북쪽에는 낙안 진산이 금전산,동쪽에는 오방산,
남쪽에는 재석산과 부용산,그리고 서쪽에는 백이산이 둘러져 있다.이들 산은 그리 높
지 않은 산들로 그 안은 넓은 분지가 발달하여 평원을 이루고 있다.이 평지의 북쪽
부분에 읍성이 자리잡고 있어 주변에 농경지가 많고,남쪽으로 가까운 곳에 바다와도
면해 있으며 지형적으로 볼 때 낙안읍성은 완전한 평지성의 유형에 속하고,읍성의 형
태 측면에서 볼 때 동서방향으로 긴 장방형에 속한다.

95)宣祖實錄 권 50宣祖27年(1594)4월 17일 成龍曰:“我國人知倭語者聞之,則倭奴以爲:‘爾國之
人愚矣。 築城於卑處,敵人登高俯射,莫能當之。 我輩之久留於爾國,以此故也。 若於高處築之,
則誰敢犯之?’云矣

96)심정보,한국 읍성의 연구,학연문화사,1995.
97)심정보,한국 읍성의 연구,학연문화사,1995.p.354.



낙안읍성의 규모에 대한 기록을 살펴보면 문종실록에 1,338.8m 신증동국여지승람 등
의 지지류에 1,579.8m로 나타나 차이가 있다.성벽의 너비도 구간에 따라 차이가 나타
나는데,대체로 동쪽 하부너비 430㎝,상부너비 350㎝,서쪽하부 590㎝,상부너비 510
㎝,남쪽하부너비 430㎝,상부너비 390㎝,북쪽하부너비 560㎝,상부너비 490㎝ 등으로
조사되었다.성벽의 높이는 3～5m로 약간씩 차이가 있다.성벽의 축성 방법에는 축성
재료에 따라 여러 가지 방법이 있지만 낙안읍성과 같이 석성인 경우 협축식98)과 내탁
식99)그리고 편축식100)의 방법이 있다.
낙안읍성은 조선초기에 쌓은 석성임에도 불구하고 성문 주변뿐만 아니라 전 구간에
걸쳐서 내외벽을 모두 구축한 협축식의 형식을 취하고 있다.이러한 협축식 축성법은
고구려 온조산성이나 라통산성,신라의 삼년산성,백제의 순천 검단산성,여수 고락산
성,고흥 독치성,구례 합미산성 등에서 볼 수 있지만 크게 유행을 하지 못하였다.성
벽의 너비인 내외벽을 석축하고 그 사이에도 석재를 가득 채우려면 많은 인력이 필요
할 것이다.그래서인지 고려시대는 대체로 석축보다는 토축의 성곽이 많았다.이러한
사정은 조선초기부터 바뀌어 성곽이 튼튼해야 오래갈 수 있기 때문에 주변에서 쉽게
구할 수 있는 석재들을 이용하여 축성하도록 국가에서 독려하여 석성을 많이 축조하게
되었다.
낙안읍성이 위치한 지역이 전체적으로 저평한 평원에 자리 잡고 있기 때문에 입지상
현축법에 의한 축성을 하여야만 방어에 보다 적합하였을 것으로 판단하였을 것이다.
낙안읍성은 1984년부터 성곽을 정비하고 복원하면서 발굴 조사를 실시하지 않아 그 기
초자료가 없는 편이다.때문에 현 상태를 관찰하여 기술한 것이다.

98)성벽의 안과 밖을 모두 돌로 쌓아 올린 형태를 말한다.
99)외벽 만을 성돌로 쌓고 안쪽은 흙이나 잡석 같은 것으로 뒤채움을 하는 형태
100)외벽만 돌을 쌓는 방법으로 내고외저의 지형에서 외벽만 쌓아 올리고 안쪽 성내의 높은
지형은 삭토하여 뒤채움하는 형태.
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가가가)))마마마을을을의의의 발발발생생생
낙안지역에 사람이 거주하기 시작한 것은 선사시대,아마도 구석기시대 이래로 추측
된다.낙안면과 이웃한 송광면과 외서면 등지에서 구석기 유적이 여럿 발견되고 있으
며 청동기시대 이후에 접어들면서 다수가 지역 내에 널리 흩어져 살았던 것으로 보이
는데 고인돌이 현재 낙안면 안에서만도 190여기가 보고되고 있는 것으로 미루어 짐작
할 수 있다.
낙안은 사방이 산으로 둘러싸인 분지형의 조그만 들녘이다.북쪽에는 금전산 동쪽에
는 오봉산,서쪽에는 백이산,남이산,남쪽에는 제석산이 자리 잡고 있는데 이 산들은
모두 해발 700m가 넘지 않기에 높은 산이라 할 수는 없다.그러나 낙안 들녘이 해발
50m의 낮은 지역에 자리 잡고 있어 낙안읍성에서 보면 이 산들은 높게 솟아 있으며
이들 산으로 둘러싸인 낙안 들녘은 그만큼 아늑한 분위기를 자아낸다.뿐만 아니라 금
전산의 정상에서 내려다보는 낙안은 커다란 분화구처럼 보이기도 한다. 그러나 실제
로 낙안은 산에 의해서 완전히 봉쇄된 지역은 아니다 낙안읍지의 기록에 따르면 “낙안
의 형승을 동쪽으로는 개운산이 바라보이고,서쪽으로는 멀리 금오산이 보이며,대악이
북쪽을 누르고 푸른 바다가 남쪽을 가로막고 있다”고 기록하고 있다.이는 보는 사람
에 따라 낙안은 남쪽의 푸른 바다를 향해 열려 있다고 말 할 수 있는 형상이다.여기
서 중요한 것은 낙안이 남해안과 연해있다는 사실이다.즉 낙안읍성에서 둘러보면 사
방이 산으로 둘러싸여 있는 듯 보이지만,실제로는 낙안 들녘 남쪽 끝자락이 백이산과
제석산 사이로 길게 늘어져 벌교 깊숙이 들어와 있는 남해안과 맞닿아 있는 것이다.
그래서 오봉산이나 제석산의 정상에서 보이는 낙안은 남해안의 바다와 들녘의 끝자락
이 맞닿아 있다 볼 수 있다.
낙안읍성을 중심으로 형성된 민속마을은 북쪽의 금전산 자락 아래에 위치하고 있으
며 읍성 남쪽으로 낙안 들녘이 길게 펼쳐져 있다.
들판 가운데 옥산이 자리잡고 있는데 금전산이 낙안읍성의 진산에 해당한다면,이



옥산은 안산인 셈이다.낙안 들녘을 적셔주는 물은 금전산에서 흘러나온다.불재에서
흘러 내려온 물은 들녘의 동쪽 가장자리를 지나고 오금재에서 시작되는 물줄기는 들녘
의 서쪽 가장자리를 흐르면서 낙안들녘을 적신다.이 두 물줄기는 옥산 앞에서 서로
합쳐서 백이산과 제석산 사이에 길게 펼쳐진 평지를 따라 여자만으로 흘러든다.이러
한 낙안의 지형과 지세는 낙안의 취락형성과 자연경관의 기본적인 조건이 되고 있다.

나나나)))조조조선선선시시시대대대 이이이전전전
낙안은 삼한시대에 마한(馬韓)의 54국 중 신분활국(臣墳活國)이었으며101),백제의 담
로제가 시행되던 5세기 무렵까지는 백제중앙의 영향보다 마한의 토착세력에 의해 지배
를 받았을 것으로 여겨지며 이후 백제 성왕16년(538)에 중앙집권적 행정이 방-군-성으
로 체제를 개편하였고 이와 더불어 전정과 주호의 많고 적음을 기준으로 지역을 재편
하였다.이 시기에 낙안은 하나의 군이 설치되어 있었고 백제시기 낙안을 다스렸다고
하는 분차군이 그것이다.102)이와 같이 중앙귀족이 직접 다스리기 시작하면서 마한의
토착세력은 점차 그 영향력이 약화되었을 것이다.통일신라시기 낙안지역에는 백제시
기와 마찬가지로 분차군(分嵯郡)이 위치하고 있었다.이 분차군은 무진주(武州)에 속해
있었는데 또한 주변의 4속현을 令현으로 거느리고 있기도 하였다.이를테면 분차군의
태수는 무진주 군독(郡督)의 통할을 받으며 동시에 충열현(忠烈縣)을 비롯하여 조양현
(兆陽縣),백주현(栢舟縣),동원현(董原縣)등 오늘날 보성과 고흥의 일대에 소재하고 있
는 현들을 관하에 거느리고 있었다.103)이와 같이 인근지역을 아우르는 지역의 중심지
로서 역할을 해 오고 있던 상황이다.그러나 고려시기가 되면서 멀리 나주목(羅州牧)에
소속된 일개 속군으로 격하되고 말았다.중앙으로부터 수령도 배치 받지 못하는 초라
한 군으로서 나주목사의 직할 아래 들어가 그 통제를 감수해야만 하는 형편으로 그동
안 령현으로 거느리던 4개현을 모두 이웃 보성군의 속현으로 빼앗긴 채 나주목의 수령
과 현사를 상전으로 받들어야 하는 최말단의 자그마한 행정단위로 전락하고 말았
다.104)따라서 당시 낙안지역 주민들의 삶은 매우 열악하였을 것으로 판단된다.수령도
없는 가운데 지역의 유력자인 호장을 위시한 현사들의 지배에 내맡겨짐으로서,그들의

101)송병수,읍호의 변천,순천시사,pp.94-95.
102)三國史記 36地理 3分嵯郡 分嵯郡 本百濟分嵯郡 令德王改名 分樂安郡.
103)三國史記 36地理 3武州 낙안과 낙안읍성 순천시 2001.재인용.
104)高麗祖 57地理 2全羅道 羅州牧 樂安郡,寶城郡.



거의 무법적 수탈을 피할 도리가 없게 되었다.더욱이 거기에 주목인 나주의 수령과
향리들의 가렴주구까지 더해졌을 것이 틀림없는 상황이라 주민들의 고충은 헤아리기
어려웠을 것이다.낙안 주민들이 그 같은 속 군현에서 벗어나게 된 것은 150여년이 흐
른 뒤 명종 2년(1172)에 처음 12목이 설치되었을 때 승주목의 통할을 받았을 것이며,
성종14년(995)에는 해양도 소속의 승주에 설치되었던 연해군절도사(兗海軍節度使)의 관
할 아래 있었다.그랬다가 현종9년의 지방제도 정비를 맞이하여 나주목에 직속되어 속
현으로 자리매김 되었던 것으로 판단되며 이후 낙안군이 나주목의 직할에서 다시 주군
현의 위치를 회복한 것은 고려말기에 이르러서 였다.명종 2년 감무(監務)설치로 중앙
과 연결 통로가 마련됨으로서,일단 나주목으로 부터의 직접적인 통제를 벗어날 수 있
었으며 그 이후 언제부터인가 정식으로 지군사(知郡事)를 수령으로 맞아 어엿한 주군
현으로의 지위를 회복하였다.105)

다다다)))조조조선선선시시시대대대
①①① 읍읍읍성성성의의의 형형형성성성
낙안 지역은 고려 말 조선 초에 왜구의 잦은 출몰로 변화의 소용돌이에 휩싸여 있었
다.이 시기 약 70년간에 걸쳐 우리나라 각지에 왜구가 창궐하여 극심한 피해를 끼쳤
다.전남지역 역시 예외가 될 수 없었고,기다란 해안선과 많은 섬을 끼고 있는데다 제
일가는 곡창지대여서 그 피해 또한 막심하였다.왜구의 침탈이 자심하여 연악지역의
주군이 텅 빌 정도였다는 기록으로 미루어 짐작할 수 있는 일이다.106)이로 말미암아
바닷가에 소재하는 군현의 경우 그 치소마저 옮기는 일이 비일비재하였다.낙안군 역
시 왜구로부터 자유로운 지역이 아니었음은 물론 고려 말 낙안지역은 3회,순천지역은
7회의 왜구의 침탈을 받음으로서 전남지역의 가장 피해가 극심한 지역으로 손꼽힌
다.107)낙안군의 옛 치소는 해안에 인접해 있어 왜구의 침탈에 노출되기 수운 지리적
취약성을 안고 있어 다른 군현이 그러하듯이 낙안군 또한 치소를 좀 더 내륙으로 옮김
으로서 피해를 조금이나마 벗어나고자 한 것으로 옮겨진 낙안군의 치소 즉 현 낙안면
의 소재지에 위치하는 낙안읍성은 처음 토성이었다.조선전기 이석정의 객관기문(客館

105)崔炳云,「역사적 배경,順天市史」,2001.
106)麗末鮮初 왜구의 창굴상과 지역실상,고려말 왜구의침략,낙안과 낙안읍성,순천시,2001.
재인용

107)순천시,「낙안과 낙안읍성,낙안의 역사와 인물」,2001,p.28.



記文)에 따르면 고려 말 왜구의 침탈로 주민들이 모두 떠나고 마침내 낙안군은 그 경
역(境域)마저 유지할 수 없는 지경에 이르렀다고 한다.세월이 흐른 뒤 겨우 경역을 되
찾았으나 주민들이 여전히 모이지 않은 상태였다.이때 낙안 출신의 김빈길이 백성들
을 이끌고 토성을 축조하자 군소 진원절이 옛터에 관아를 세움으로서 낙안군의 치소가
마련되었다 하였다.
세종대(世宗代)에 편성된 진관체제(鎭管體制)에서 낙안군(樂安郡)은 순천진관(順天鎭
管)에 속해 있었다.말하자면 낙안군수는 동첨절제사(同僉節制使)로서 첨절제사(僉節制
使)인 순천부사(順天府使)의 지휘를 받게끔 편제되어 있었던 셈이다.순천진관은 중앙
군의 5위체제(五衛體制)에서 전위를 담당하는 군단인 충재위의 좌부에 편성되어 있었
거니와 유사시에는 하나의 독립된 방어단위가 되어 자전 자수하는 것이 원칙이었다.
그와 첨절제사인 순천부사의 지휘를 받도록 되어 있었던 것이다.108)
낙안이 면으로나마 그 명호가 부활된 것은 1914년에 가서였다.순천 관내의 21개 면
을 14개면으로 통폐합하면서,과거 낙안군의 읍치가 위치하던 읍내면과 내서면을 합하
여 낙안면이 설치되었던 것이다.
조선시기 대부분의 기간을 전라도 관하 12개 군 가운데 하나로서 종4품 군수의 통치
를 받던 낙안군은,1908년에 폐지되는 운명을 맞이하였다.관내의 11개 면 중 읍내면·
내서면·외서면·동상면·동하면·초상면·초하면의 7면이 순천군에 병합되고,나머지 고상
면·고하면·남상면·남하면의 4면은 보성군으로 이속되었던 것이다.그리고 이로써 마한
의 부사분사국(不斯濆邪國)에서 백제의 분차군으로 편입된 이래,독립군으로서의 지위
를 지켜온 낙안군은 마침내 소멸되고 말았다.109)
조선시대 낙안군은 대략 오늘날의 낙안면과 외서면 및 별량면 일부 그리고 보성군
벌교읍과 고흥군 동강면 등을 포함하고 있었다.110)조선전기의 기록에 따르면,所 4곳
(가용·품어·초천·개녕/加用·品魚·草川·開寧)과 부곡(部曲)곳(군지郡智)이 낙안군에 속해
있었으며,306호,1439명의 戶口에,13명의 시위군(侍衛軍)과 25명의 진군(鎭軍)및 166
명의 선군(船軍)이 배당되어 있었다.또한 경작지는 2,016결이며,논(畓)이 그 3/5에 미

108)趙湲來,朝鮮時代의 順天郡護府와 昇州地域 「順天市의 文化遺蹟」(Ⅱ)
109)崔炳云,역사적 배경 「順天市史」2001.
110)김빈길이 처음 土城을 축조한 것은 太祖 6년(1397)의 일이었던 것으로 알려져 있는데(崔仁
善,「順天郡의 城郭과 烽燧遺蹟」,「順天市의 文化遺蹟」(Ⅱ),314～315쪽),구체적인 典據는
아직 확인하지 못하였다.



달하였다.111)
그러던 것이 18세기 중반에 편찬된 「여지도서」(영조 35,1759)에서는 2,653호,
8,069명에 논 1,684결여·밭 595결여(총 2,279결여)로 증가하였으며,그 30년 뒤의 「호
구총수」(정조 13(1789)에서는 2,780호,9,018명으로,그리고 19세기 중반의 「대동지
지」고종 1년 (1864)에서는 다시 2,590호·8,440명에 경작지 3,255결로 변화하고 있
다.112)관직 또한 많은 변화가 발생하였는데 군수,좌수 각 1인 별감 2인,군관 50,아
전 27,지인9,사령 8,관노 12였다.(여지도서),군병훈련도감에는 111인,병조에 21인,
장락원에 6인,호조에 7인,공조에 23인,감영 121인,좌수영 1042인의 군인이 편제되었
던 것으로 세종조와 비교하면 그 숫자가 엄청나가 증가하였으며 수군중심의 편제임을
알 수 있다.(수군 349인)

②②② 읍읍읍성성성의의의 축축축조조조와와와 변변변화화화
낙안읍성의 축조는 전문에서 보듯이 김빈길이 왜구의 침입에 황폐해진 곳에 토성을
쌓았다고 하였고 낙안읍성에 대한 조선조의 기록은 세종실록,동국여지승람,여지도서,
대동지지에서 찾아 볼 수 있고 그 내용을 요약하면 다음 <표 26>과 같다.다음은 각
문헌에 등장한 낙안읍성에 관한 기록들이다.

전라도 감사가 보고 하기를 “도내의 낙안군의 토성이 낮고 작아서,만약 왜변이 있
다면 보존해 지키기 어려우니 돌을 썩어서 옛터를 좀 넓혀서 성을 쌓게 하소서 하니
허락하였다.113)
전라도 보성과 낙안 등의 군에 성을 쌓다.114)
읍 석성(邑石城)【둘레가 5백 92보(步)이다.】115)
의정부에서 병조의 정문(呈文)에 의하여 아뢰기를,낙안군읍성(樂安郡邑城)은 주위가
2천 8백 65척,성의 높이가 평지는 9척,높은 지대는 8척 5촌,여장(女墻)의 높이가 2
척 5촌이며,적대(敵臺)12개소 내에 아직 쌓지 않은 곳이 8개소,문이 3개소인데 옹성
111)世宗實錄 151地理志 全羅道 樂安郡
112)趙湲來,앞의 책,20～23쪽.
113)世宗實錄 卷25,6년(1424년)9월 4일(丙子).全羅道監司報:“道內樂安郡土城低微,萬有倭變,
難以保守。 乞以雜石,稍廣舊基城之。”從之

114)世宗實錄 卷25,6년(1424년)10월 1일(壬寅).城全羅道＾寶城、樂安等郡
115)世宗實錄 地理志 卷151,全羅道,長興都護府 樂安郡



(擁城)이 없고,여장이 4백 20,성안에 우물이 2개소,작은 못이 2개소이며,해자(海子)
는 아직 파지 않았습니다.116)
읍성은 돌로 쌓았다.둘레가 1,592척이며,높이가 8척이고,샘 2개와 못 2개가 있
다117).
읍성은 돌로 쌓았다.둘레가 150척이며,높이가 8척이다.옹성이 6개이고 치첩은 660
개이며 성내에 못 2개가 있다118).
읍성은 옛날에 흙으로 쌓았으나 본조에 들어와서 돌로 쌓았다.둘레는 1.592척이며,
옹성 6개와 성문 2개가 있고,우물 2개와 못 2개가 있다.119)
군성은 돌로 쌓았다.둘레는 1,592척이며,남북에 문이 있고 성내에 샘 2개와 못 2개
가 있다.120)
읍성은 돌로 쌓았다.둘레가 1590척이며 높이가 8척이다.치첩은 660개이고 옹성이 6
개이며 못이 2개 있다.121)

위의 기록에서 보여주듯이 낙안읍성에 대한 기록은 세종실록에 최초로 나타난다.그
런데 낙안읍성은 축성 초기에 석성이 아니라 토성이었다는 기록이 있다.보다 구체적
인 기록은 조선전기 유학자인 이석형의 기문에 고을 사람으로 절제사가 된 금빈길(金
贇吉)이 부민을 거느리고 토성을 쌓았고,군수 신원절이 옛터에 의거하여 관사를 지엇
으나 그 때 초창기어서 제도가 좁고 더러웠는데 이젠 세월이 오래되고 보니 무너진 덧
이 더욱 많았다.라 하고 있다.낙안 출신 금빈길(金贇吉)이 부민 즉 낙안사람들과 함께
토성을 축성하였다는 것인데 그 시기는 그가 절제사가 되었을 때이고 그가 태조3년
(1934년)에 이미 전라수군첨절제사(全羅水軍僉節制使)에 올라 있었고,태조6년(1397년)
에 전라도수군부절제사(全羅道水軍部節制使)로 승차하였다.아마도 이 무렵에 현재의

116)文宗實錄 권9원년(1451년)8월 21일(丙戌)議政府據兵曹呈啓:--樂安郡邑城,周回二千八百六
十五尺,城高平城則九尺五寸,高處則八尺五寸,女墻高二尺五寸,敵臺十二內,未築八,門三無擁
城,女墻四百二十,城內井二,小池二,海子未鑿。

117)新增東國與地勝覽 권 40낙안군 성부邑城石築周圍一千五百九十尺高八尺有二泉二池
118)與地圖書,全羅道,樂安,邑城石築周圍一千五百九十尺高八尺甕城六雉堞六百六十城內有二泉
二池在城外

119)大東地志 卷14全羅道 樂安 城池條
120)東國與地志 卷之五下
121)樂安邑誌 邑誌 四 全羅道 一,낙안과 낙안읍성,순천시 2001재인용 邑城 石築周圍一千五
百九十尺高八尺 雉堞六百六十 瓮城六 城內有二泉



읍성자리에 토성을 구축하였을 것으로 생각된다.
그런데 다음 구절에 군수 신원절이 옛터에 의거하여 관사를 지은 것으로 나타나 김
빈길이 토축하였다는 읍성도 역시 무너져 있었던 것을 다시 쌓았던 것이었을 것으로
판단된다.
관사가 있었다는 것은 낙안성내에 낙안군의 치소가 있었다는 것을 의미한다.또 이
러한 추측을 가능케 하는 점은 이 지역에 대한 고려 후기의 왜침을 들 수 있다.동국
여지승람의 기록에서 알 수 있듯이 왜구들이 침탈하고 난 후의 낙안 모습을 보면 참혹
하여 회복할 수 없을 정도였으므로 읍성 또한 다름없었을 것으로 생각된다.이러한 상
황에서 김빈길이 주변의 백성들을 모아 낙안의 모습을 되찾고자 먼저 성곽을 축조한
것이라 볼 수 있다.그리고 낙안읍성이 백제 때에 파지성(波知城)이었다122)는 기록이
조선 후기에 있으나 근대에 들어 낙안읍성 정비 및 복원사업 때 발굴조사를 실시하지
않아 확인이 불가능하며 기록이 정확하다면 낙안읍성은 김빈길이 축조하기 이전부터
토성이 있었을 가능성이 높다.

라라라)))근근근대대대 이이이후후후 낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을의의의 변변변화화화
낙안의 인구는 조선 말기에 약 9천명에 달했으나 일제강점기 강제동원과 이주 그리

122)趙湲來,앞의 책

문헌 둘레 높이 여장 적대 문 옹성 치첩 우물 해자
단종 2년
(1454) 592步 · · · · · · · ·
문종 1년
(1451) 2,865尺 9尺 高 2.5尺 12 3개소 없음 420개 井2,池 2 미착

(未鑿)
세종 14년
(1432) 1,592尺 8尺 · · · · · 泉2,池 2 미착

(未鑿)
영조 36년
(1760) 1,590尺 8尺 · · 3(지도) 6개소 660개 池 2 ·
고종 1년
(1864) 1,592尺 · · · 2개소 6개소 · 井2,池 2 ·

동국여지지 1,592尺 · · · 2(남북) · · 泉2,池 2 ·
낙안읍지 1,590尺 8尺 · · · 6개소 660개 池 2 ·

증보문헌비고
(1770) 1,590尺 8尺 · · 2개소 6개소 660개 井2,池 2 ·

표 26.시기별 낙안읍성의 구조



고 한국전쟁을 겪으면서 크게 감소하였다.낙안읍성마을만 살펴보더라도 1970년대 말
에는 259가구 1321명으로 인구와 가구 수가 크게 줄었으며 현재는 약 100여 가구로 감
소하였다.이러한 과정 속에 마을의 모습 또한 많이 달라졌을 것이다.일제의 개입으로
공공시설의 도입과 도로망 등의 교통시설의 개설이 자연스럽게 수용되었고,이로 인해
근 500여 년 동안 지속되어 온 마을의 공간구조의 변형이 초래되었다.낙안초등학교의
설립도 마을 및 주변의 어린이들의 교육 목적은 달성하였지만 마을 경관 구조가 변형
되는 주요한 요인이 되었다.이러한 현상은 외적 요인들을 극복하여 마을의 내재된 힘
으로 재생했던 조선시대와는 달리 마을 변화의 요인으로 작용되었다.또한 한국전쟁
등과 같은 강한 변화는 문화경과 또는 역사경관으로 정착되어 가던 마을 경관을 일시
에 마을 형성 초기의 모습으로 되돌리는 현상을 초래하였다.마을의 전체적인 구조를
크게 변화시키지는 못하였으나 읍성 마을의 구성요소의 소멸과 성곽의 파괴 등 기본적
인 구조의 변형은 그 후 자생적으로 복구 되지 못하고 이후 지속되었다.

①①① 111999777000년년년대대대
또한 1970년대 새마을 운동이라는 전국토적인 부흥정책의 영향으로 외형적인 변화가
가장 크게 나타나게 되었다.읍성을 구성하는 공간요소의 변화가 크게 나타나지는 않
았으나 새마을 운동이 시작하기 전 전부 초가였던 가옥이 1979년 조사 시 약 80%가
슬레이트와 일식기와로 바뀌었다.뿐만 아니라 건물의 골조만 남기고 전부 시멘트 구
조물로 신축한 가옥도 다수 발생하여 1985년 이후 낙안민속마을 보수 정비 사업으로
모두 초가로 복원되었다.
70년대 후반에 들어 인구는 지속적으로 감소하게 된다.이를 혼인에 의한 전출과 그
밖의 전출로 구분하여 살펴보면 혼인에 의한 전출은 전체 가구 중 약 65.9%에 해당하
여 적어도 가구당 1명 이상의 가족이 다른 지역으로 혼인하여 전출하였다.이러한 전
출은 1966년 이후 70년까지는 2.9%였으나 1970년대 후반에 들어 43.6%로 급증하고 있
으며 1970년대 이후 전출은 약 83.6%를 차지하고 있어 대부분 1980년대에 경제 성장
과 산업 발달의 영향에 의한 대도시로의 전출이라 할 수 있다.이러한 전출지는 꼭 서
울이 아니더라도 순천이나 여수,그리고 광주와 부산 인천 등으로 전출한 사람이 많은
것으로 확인 할 수 있다.123)

123)승주군,낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서,1985.pp.63～64.



②②② 111999888000년년년대대대
1980년대에는 본격적으로 마을 보호를 위한 관심이 증가하고 제도화 과정을 거치는
시기로 마을의 보호를 위한 조사가 이루어지고 1983년 사적 302호로 지정되어 보호를
받기 시작한다.
동결보존과 복원 위주의 정책이 원칙인 제도화 과정으로 인해 마을의 외형 변화는
거의 없는 것으로 생각할 수 있지만 마을의 생산 생활 의식구조 등 비물질적 구조와
지붕 재료 교체,가옥 내부 수리 등 부분적인 물적 구조의 변화는 지속적으로 발생하
였다.또한 국가의 보호 정책은 마을에 새로운 차원의 기대감만 유발시켜 오히려 마을
자체 및 주민의 자발적인 변화 노력을 저하 시키게 된다.외관상 마을 보존에는 성공
을 거두었으나 마을에 대한 간접자본의 투가 미비로 인해 생산과 생활에 관련된 변화
나 발전은 거의 이루어지지 않았다.
문화재 보호법의 적용을 받으면서 일체의 건축행위가 금지되고 마을의 전체적인 분
위기를 정체시키는 결과를 초래했다.이러한 정체 현상은 마을의 인구 유출을 촉진 시
키고 대부분의 가구가 자녀들은 외지로 나가고 부부만이 거주하는 노령화의 길에 접어
들게 된다.

③③③ 111999999000년년년대대대 이이이후후후
80년대 중반이후 국가에 의해 마을 보호를 위한 보수정비계획이 시행된 시기로 84년
에 조사하여 낙안읍성마을의 현황을 파악하고 보수와 보존의 순위를 결정하였다.이러
한 과정을 토대로 옛 치소자리에 있던 낙안초등학교를 성 밖으로 옮기고 그곳에 관아
와 객사의 복원 그리고 성곽의 보수 복원을 통해 읍성 구조의 원형을 찾는데 노력하였
다.또한 가옥은 보존 등급에 따라 보존 가치가 떨어진 가옥은 매입하여 철거하고 원
형으로 복원하였고 보존가치가 인정된 가옥은 현대식 재료로 변경된 부분의 원형 복원
과 보수 공사를 연차적으로 지속하였다.뿐만 아니라 관광객을 위한 주차장과 안내소
마을 상․하수의 공사와 전화,전기 공사 등도 연속적으로 진행된다.그러나 주민들의
의식부족과 생활불편 등의 이유로 가옥의 내외부는 변형이 발생되었고 특히 생활편의
시설인 입식부엌과 안채내 수세식 화장실의 설치로 인해 민가는 원형을 훼손하게 된
다.또한 전통문화에 대한 관심이 지속적으로 증가하면서 관광객의 수는 해마다 증가



하였고,관광객의 수용이라는 측면에서 또 다른 형태의 변용이 나타난다.마을을 관통
하는 주도로변의 민가는 기념품을 파는 상점으로 변모하고 일부가옥은 음식점으로 변
하였다.뿐만 아니라 마을 중심에 있는 가옥들은 관광객의 숙박을 위한 민박집으로 사
용하기 위한 개조와 개수가 진행되어 낙안읍성만의 주거 변용현상이 나타난다.
근대이후 마을의 변화 양상을 살펴보면 일제강점기에 공공시설의 도입과 도로 등 교
통시설의 자연스럽게 수용되고 마을 내에 면사무소와 학교 등의 공공시설이 설치되는
등 마을 변화가 외부적인 요인에 의해 좌우되는 시기이다.또한 한국전쟁을 지나면서
문화경관과 역사경관이 일시에 소멸하는 과정을 거쳤다.이러한 과정 속에 마을의 전
체적인 구조를 크게 변화시키지는 못하였으나 읍성 마을의 구성요소의 소멸과 성곽의
파괴 등 기본적인 구조의 변형은 그 후 자생적으로 복구 되지 못하고 지속되었다.
70년대는 새마을 운동의 영향으로 마을 생활과 생산 조건의 개선을 위한 다양한 요
소들이 부분적으로 도입되면서 고유경관이 파괴되기 시작한다.새마을 운동과 관련된
각종 공공시설들의 도입과 지붕개량 등으로 인해 전반적인 마을 경관의 파괴가 일어나
는 시기이다.
80년대는 법 지정 이후 제도화 과정으로 인해 순응적인 마을 변화 과정이 발생하게
된다.문화재의 지정을 통해 원형의 보존이라는 측면에서 읍성마을의 외형적인 복원과
관리에 치중하게 되고 70년대에 진행되던 현대화의 변화 양상이 고착된다.
90년대는 마을 변화 과정에 자체적으로 순응하기 보다는 외생적 요인인 제도화로 인
한 복원사업의 결과에 주민들이 수동적으로 적응하는 시기라 할 수 있다.일반 마을의
변화 과정과는 달리 마을을 구성하는 기반요소들만의 변화가 진행되고 주거 시설과 생
활 및 생산 관련 각종 부대시설의 변화 등 보수와 복원을 통해 전체적으로 안정되는
것처럼 보이나 주민의 생활을 고려하지 않은 복원과 관광객의 증가 등의 외적인 요인
으로 인해 다시 원형이 훼손되는 등 내부적인 갈등이 야기되고 있다.

333...222...222 공공공간간간구구구조조조의의의 변변변화화화
낙안읍성민속마을이 문화재로 지정된 이유는 우리나라의 몇 남아있지 않은 전래의
고을로서 그 유구를 비교적 잘 보존하였기 때문이다.이곳의 가치는 개개의 건축물이
나 하나의 유적에 있는 것이 아니고 그것들이 총체적으로 함께 남아 있었다는데 더욱
두드러진다.성곽,성문지,객사,민가들,향교,평석교 등 무엇보다도 높이 평가되는 것



은 고을의 기본 골격인 공간구성[건물의 배치와 축,길의 구성]이 파괴되지 않은 채 그
대로 보존되고 있으며,그 주변도 현대의 문명에 그다지 젖어있지 않았기 때문이다.이
런 의미에서 낙안읍성민속마을은 점(點)의 문화재로부터 면(面)의 문화재로 확대 지정
되기에 이르렀다.124)
우리나라의 전통적 정주(定住)체계는 크게 ‘도읍’과 ‘마을’로 구분할 수 있으며 도읍
은 도성(都城)과 읍성(邑城)으로 구분된다.도성의 경우 중앙집권적 국가체계에서 가장
중요한 정치 및 행정 시설이 밀집되어 있고 수도로서의 면모를 갖추어야 하기에 일반
적으로 도심이라는 성격이 명확하게 드러난다.반면에 현재 지방도시의 모체인 읍성의
경우 그 발달에 있어서 도성의 경우와 상이한 입장에서 고찰할 필요가 있다.초기의
읍성의 경우 그 구조면에서는 도성의 그것과 비슷하나 그 내부조직에는 도시적 성격이
결여되어 있었기 때문이다.125)
이러한 성질을 마을과 비교하여 보면 조선 시대의 대표적인 민속마을들은 신분적 질
서에 의하여 형성되었다고 한다면 읍성의 경우 행정관아(行政官衙)와 성곽,그리고 상
징적 의미를 띠고 있는 가로(街路)라는 물리적 실체에 의하여 규정되어진 공간을 중심
으로 형성되었으며 이러한 특징은 그 공간을 구성하는 여러 요소들에도 영향을 미쳤

다.그러나 이러한 마을도 시간이 흐르면서 정치적 영향력,사회․경제적 변화에 대응
하여 차츰 변모해 갔다.

124)승주군,낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서 제1권,1985.
125)강현,읍성의 공간구조 및 건축물변천에 관한 연구,서울대학교 대학원 건축학과 석사학위
논문,1995.p.21.

문헌제목 시기
시대 왕조 년도

1 문종실록(文宗實錄)9권 조선 문종 원년
2 신증동국여지승람(新增東國輿地勝覽) 조선 중종 26년 1531
3 동국여지지(東國與地志) 조선 현종조 1659～1764
4 여지도서(與地圖書) 조선 영조 41년 1765
5 대동지지(大東地志) 조선 고종 1년 1864
6 낙안읍지(樂安邑志) 조선 광무 5년 1901
7 낙안노인당지(樂安老人堂誌) 현대 1961
8 낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서 현대 1984

표 27.과거의 외부공간을 살피기 위한 문헌 목록



낙안읍성민속마을에는 두 가지 요인들인 읍성과 민속마을의 성격이 모두 함축되어
있다.마을의 형성과 유지 과정에도 이러한 물적 요인과 비물적 요인이 절대적인 영향
을 주었고,특히 비물적 요인으로는 정치적,사회적,경제적 측면 등으로 구분하여 생
각할 수 있다.126)
과거 낙안읍성의 공간구성에 대하여는 몇 가지 문헌자료를 통하여 살펴보았고 현장
조사를 실시하여 낙안읍성민속마을 공간구조의 변화를 파악하였다.

가가가)))마마마을을을과과과 가가가옥옥옥의의의 배배배치치치
낙안읍성민속마을은 자연취락과 계획된 읍성의 성격이 모두 나타나는 장소이다.
첫째,자연 취락적 배치형태는 주거지에서 나타난다.읍성 내에는 원래 부자들이 살
지 않고 대체적으로 관청에 근무하는 아전이나 관노들이 산다.이는 각 민가별로 외채
집인 경우를 보면 확실해진다.방위는 대략 동남에서 서남간을 선호하고 좌향은 배산
임수를 기본으로 앉혀졌는데,이들이 서로 일치할 때는 튼 ㄱ자형으로 앉히고 어긋날
경우 二자형으로 앉혀서 앞뒤가 모두 정면성을 갖도록 고려하였다.
낙안읍성의 경우 각 가옥들의 방위는 서남향이 가장 많은데 이것은 읍성의 기본 방
위와 일치하고 다음으로 동남향이 많은데 이는 서남향 집과 ㄱ자로 놓였음을 의미한
다.곧 튼 ㄱ자형 쌍체집에서 안채가 서남향일대 헛간채나 사랑채는 동남향으로 앉게
되므로 이런 집과 율동을 맞추게 된다면 주위 건물이 동남향으로 배치될 수 있다.
정남 방위의 집도 약간 있는데 이는 주로 동문 근처에 분포한다.성 안의 동남쪽 모
퉁이가 낮아서 동남쪽으로 지세가 기울기 때문이다.아주 적은 수지만 동향집은 있는
데 서향집은 없다.이것은 기본축이 서남향이라는 것을 생각할 때 이해하기 힘들지만
성곽의 서쪽 모퉁이에 약간 높은 둔덕이 있어서 지세가 높기 때문에 서향을 피한 것으
로 이해할 수 있다.서남과 동남 이외의 방위는 주로 구부러진 길을 따라 이루어지고
있다.즉 대체적으로 낙안읍성 내 가옥들은 자연에 순응하여 배치되었다.127)
둘째,읍성에 있어서 건물의 배치는 일반적으로 ‘우’자의 ‘ㅇ’부분에 행정관서인 동헌
을 두고 ‘ㅜ’자로 만나는 곳에 시장을 놓으며,성의 중심에 해당되는 곳에 관아를 배치

126)강동진,경주양동마을의 해석과 보전방법론 연구,서울대학교 대학원 협동과정 조경학전공
박사학위 논문,1997.p.109.

127)국원식,낙안읍성 안길의 특성에 관한 연구,전남대학교 대학원 석사학위 논문,2002.p.34.



하였다.그러나 낙안읍성의 경우는 동서문로와 남문로가 만나는 곳에 시장을 두었으나
객사를 머리 부분의 중심에 배치하고 동헌을 서쪽으로 비켜 놓았다.즉 행정의 중심인
동헌을 한쪽에 위치시키고 그 반대로 외곽에 있어야 할 옥이 성곽의 복판에 배치되었
다.이는 낙안읍성이 다른 읍성과 달리 동문을 주로 사용한다는데 그 이유가 있다.자
주 드나드는 문(동문)을 들어서면 먼저 객사에 다다르고 시장을 거쳐 동헌에 이르도록
계획한 것이다.128)

나나나)))주주주요요요 시시시설설설물물물
낙안읍성 내 주요 시설물들은 문헌상의 기록과 마을 구전 등을 통하여 약 십 여 곳
이 과거에 존재했거나 현재까지 전해오는 것을 파악할 수 있다.

128)위와 같은 논문,p.35.

문헌상의 유적 문종
실록

신증
동국
여지
승람

동국
여지
지

여지
도서

대동
지지

낙안
읍지

낙안
노인
당지

현재
상태

내아(內衙) ○ ○ ○ 복원
낙민루(樂民樓) ○ ○ 복원
객사문(客舍門) ○ ○ ○ ○
옥사(獄舍) ○ 복원
문루(門樓) ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 복원
해자(垓字) 존재

빙허루(憑虛樓) ○ ○
사령청․호방청(使令廳․戶房廳) ○
사창․군기고(社倉․軍器庫) ○ ○ ○
회유청․봉공청․리청․장청
(會儒廳․奉公廳․吏廳․將廳) ○
훈련청․향사당(訓練廳․鄕射堂) ○ ○

평석교(平石橋) ○ ○ ○ ○ 복원
샘터 및 연지 ○ ○ ○ ○ 존재

사직단․성황사․여단(社稷壇․城隍祠․厲壇) ○ ○ ○

표 28.문헌을 통해 본 낙안읍성민속마을 내 주요 시설물



①①① 내내내아아아(((內內內衙衙衙)))
내아에 대한 내용은 문헌에 기록되어 있지 않고 단지 「여지도서(낙안편)」,「낙안
읍지」,「노인당지」에 아사(衙舍)라고 기록되어 있을 뿐 규모나 형태,위치 등에 대
해서는 언급이 없다.위의 「낙안읍지」와「노인당지」에 수록된 「낙안도(樂安圖)」에
는 성의 북서쪽에 두 채의 집을 그리고 아사로 표현하였다.이 건물의 남쪽으로는 낙
민루를 포함하여 6채의 집이 표시되어 있는데,형태를 추정하면 관아건물 인 듯하다.
고종조에 작성된 「낙안도(樂安圖)」는 시설물들을 비교적 자세하게 그렸는데,낙민
루 내부의 영역에 담장을 설치하고 성의 북서쪽에 3칸 팔작지붕의 형태로 내아를 그렸
다.「여지도서(낙안편)」의 지도에도 비슷한 형식으로 표기하였다.

②②② 낙낙낙민민민루루루(((樂樂樂民民民樓樓樓)))
낙민루에 관한 기록은 「낙안읍지」와「노인당지」의 누정(樓亭)조에,군수 민중헌
(閔重憲,1845～1846)이 지었다고 간략하게 기록되어 있다.「낙안읍지」에 실려 있는
「낙안도」를 보면,아사를 축으로 건물군의 남쪽 끝에 초루(譙樓)의 3칸 집으로 표기
하였다.「노인당」지에 수록된 지도는 「낙안읍지」의 지도를 본 딴 것으로 판단된다.
구전에도 낙민루가 과거부터 존재했던 것으로 알려져 향교와 더불어 역사적 가치가
컸으나 6․25때 소실된 것을 다시 재건하였다.

③③③ 객객객사사사문문문(((客客客舍舍舍門門門)))
객사문에 관한 기록은 문헌에 없고 객사에 대하여만 「신증동국여지승람(낙안 궁실
조)」129)에 자세하게 기록되어 있다.「여지도서」에는 ‘객관’으로,「낙안읍지」에는
‘객사’로만 기록되어 있다.18세기 중엽에 성편된 「여지도서」에 수록된 지도를 보면,
전면에 평삼문이 그려져 있고 그 뒤로 객사가 그려져 있다.「낙안읍지」와 「노인당
지」에 수록된 지도에는 평삼문으로 된 내외 삼문을 그려 놓았다.
규장각 소장 지도에는 3칸 팔작지붕에 평삼문을 외삼문으로 하여 객사 주변으로 담
장을 두르고 외삼문 내부에 솟을삼문을 두었다.객사문은 1900년 이후 헐어내고 학교

129)景奉元年郡守李茵建△李石亭記∼(略)∼
取材陶瓦闢公舘直幾橫幾楹不華不陋接使
華施敎令使民之趨造皆於斯得焉而莫不相慶 元元



운동장을 넓힐 당시 없어진 것으로 추정된다.

④④④ 문문문루루루(((門門門樓樓樓)))
문루는 여러 문헌에 기록되어 있다.「문종실록」에는 ‘문이 3개 있다’라고 하였고
「신증동국여지승람」의 누정조에서는 남문에 대한 기록이 있다.그리고 현종조의
「동국여지지」에는 ‘남북에 문이 있다’로 기록되어 있다.그러나 낙안읍성의 구조상
북문의 존재 여부에는 의문점이 생긴다.「여지도서」에는 동서남문을 모두 그려놓았
고 「대동지지」도 역시 남문 또는 쌍청루로 기록되어 있다.한편 「낙안읍지」와
「노인당지」에는 남문은 진남루(鎭南樓),동문은 낙풍루(樂豊樓)라 하여 동문에 대한
언급이 있다.비슷한 시기의 규장각 소장 「낙안도」에도 동서남문을 다 그려놓았다.
동문과 남문은 「낙안읍지」와 「노인당지」와 똑같은 이름으로 기록하고 서문은 낙추
문(樂秋門)으로 기록하였다.지금까지의 문헌에 기록된 문루의 형태를 파악하면 동서남
문 모두 3칸 팔작지붕임을 짐작할 수 있다.

⑤⑤⑤ 해해해자자자(((垓垓垓字字字)))
위의 문헌에는 해자에 대한 기록이 어디에도 없고 다만 각 문헌의 산천조(山川條)에
동천(東川)과 서천(西川)에 관한 기록만이 남아 있다.구전에 의하면 북측 성곽에 면해
있는 배수로에 대한 여러 가지 일설도 있어 당초에는 인위적으로 건설한 해자는 없었
던 것으로 보여진다.

⑥⑥⑥ 빙빙빙허허허루루루(((憑憑憑虛虛虛樓樓樓)))
「신동국여지승람」낙안,누정조를 살펴보면 빙허루에 대한 언급이 있다.이○○(李
君으로 기록되어 있음)이 와서 고을을 다스리기 시작하자 정사가 잘 처리되어 백성들
이 즐겨 부역하려 하였다.마침 이 고을에 누대가 없어 내왕하는 사신을 위로할 때가
없기에 1469빙허루 4칸을 동헌 모퉁이에 세웠는데 사치하지 않고 누(陋)하지도 않았
다고 한다.빙허루의 위치에 대하여는 ‘객관의 동쪽에 있다’고 하였다.
빙허루에 대한 기록은 「노인당지」에서 찾아볼 수 있으나 이것은 「신동국여지승
람」의 기록을 그대로 옮겨놓은 것으로 파악된다.
빙허루의 퇴락은 「여지도서」에 금폐(今廢)라고 기록되어 있는 것으로 보아서 1469



년에 건축되어 1765년에는 소실된 것으로 판단할 수 있다.구전에는 빙허루가 있었다
고 전해질 뿐 위치와 규모에 대해서는 알 수 없고,문헌상 4칸으로 기록된 것으로 보
아서 낙민루보다 규모가 컸던 것으로 추정된다.

⑦⑦⑦ 사사사령령령청청청 및및및 호호호방방방청청청(((使使使令令令廳廳廳 및및및 戶戶戶房房房廳廳廳)))
규장각 소장의 「낙안도」를 보면 낙민루의 서북쪽에 사령청이 있는 것을 볼 수 있
다.구전에도 낙민루의 서북쪽에 사령청 건물이 있었는데 일제시대 지서 관사로 사용
하였다가 해방 직후 철거되었다고 전하고 호방청은 학교장의 관사로 사용하였다가
1967년 경 이 건물을 해체하여 순천시 서면의 한 문중 사당으로 재축하여 사용하고 있
다고 전해진다.

⑧⑧⑧ 회회회유유유청청청․․․봉봉봉공공공청청청․․․이이이청청청․․․장장장청청청(((會會會儒儒儒廳廳廳․․․奉奉奉公公公廳廳廳․․․吏吏吏廳廳廳․․․將將將廳廳廳)))
이 건물들은 문헌상의 기록이 없고 단지 규장각 소장 「낙안도」에 그려져 있다.이
청에 관해서는 마을 주민들의 구전에 약간 전해지기는 하지만 확실하지 않고 1984년
당시 주조장 자리라고만 전해지며 그 규모나 형태 그리고 퇴락 시기에 대해서는 전해
지는 바가 없다.

⑨⑨⑨ 사사사창창창․․․군군군기기기고고고(((社社社倉倉倉․․․軍軍軍器器器庫庫庫)))
「여지도서」창고조(倉庫條)에 사창이 기록되어 있고,「대동지지」에서 읍창(邑倉)
이라 하여 사창이 있었음을 알 수 있다.「낙안읍지」에는 사창금폐(司倉今廢)라 하여
1900년도 경에 이미 없어진 것으로 기록되어 있다.「낙안읍지」에서는 사창이 없어진
것으로 기록되어 있으나 군기고에 대해서는 언급이 없는 것으로 보아서 1900년 당시까
지는 그대로 존재하였던 것으로 추정된다.
사창에 대하여 그려 놓은 지도는 「여지도서」와 규장각 소장「낙안도」가 있는데
이들은 모두 내아 남서쪽에 표기되었다.「낙안읍지」와 똑같이 그려 놓은 「노인당
지」에서는 낙민루 앞에 성벽에 면하여 집을 반쪽만 그려 놓았는데,사창인 것으로 판
단된다.군기고는 규장각 소장「낙안도」에 표기되어 있는데 성내 동북쪽으로 추정할
수 있다.



⑩⑩⑩ 훈훈훈련련련청청청․․․향향향사사사당당당(((訓訓訓練練練廳廳廳․․․鄕鄕鄕射射射堂堂堂)))
훈련쳥과 향사당은 「여지도서」와 「낙안읍지」에 기록되어 있다.규모,형태,위치
등은 보이지 않고 단지 규장각 소장「낙안도」에 군기고와 화약고를 객사 동쪽에 표기
하였으며 훈련청은 시장터 아래와 옥터 위쪽에 표기하였다.이들의 퇴락연대는 알 수
없다.

⑪⑪⑪ 평평평석석석교교교(((平平平石石石橋橋橋)))
「여지도서」,「대동지지」,「낙안읍지」,「노인당지」의 교량조(橋梁條)에 석교재동
문외(石橋在東門外)라고 각각 기록하고 있으나 형태와 규모에 대해서는 알 수 없다.
「낙안읍지」에 수록된 「낙안도」에는 동문밖에 동문석교라 하여 평석교를 표기하였
는데 교각 3개를 세우고 상부는 배부른 형식으로 하여 표시하였다.구전에 따르면 현
동내교 자리에 폭 3m 길이 4m의 석교가 있었다고 하는데,폭이 45㎝ 정도에 길이가
2m가 넘는 마루귀틀 같은 석재를 6개를 대고 다리 중간에도 귀틀부재 2개를 횡으로
설치하여 그 위에 청판석을 설치하였다고 한다.130)이 석교는 6․25전까지 있다가 붕
괴되어 마을 제방공사 및 민가 건축 시 사용되어 없어진 것을 1990년대 복원하였다.

⑫⑫⑫ 샘샘샘터터터 및및및 연연연지지지(((蓮蓮蓮池池池)))
「신증동국여지승람」,「여지도서」,「낙안읍지」,「노인당지」의 성곽조(城郭條)에
성내에 샘이 두 개였고 연못이 2곳 있었다고 기록되어 있을 뿐이다.지도로는 규장각
소장의 「낙안도」에는 이들의 위치에 대하여 비교적 자세하게 언급하였다.

다다다)))민민민속속속자자자료료료
민속자료는 주요시설물,민가와 더불어 민속마을의 경관을 형성하는 유산들로 정의
하고 담장,석구,연못,우물,수목 등을 대상으로 현황을 파악하였다.

130)승주군,낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서 제1권,1985.



①①① 담담담장장장 및및및 고고고샅샅샅
민가와 함께 민속적 분위기와 경관을 이루어내는 것 중 중요한 하나인 담장과 고샅
이다.새마을운동 당시 도로 확장으로 많은 전통적인 담장과 고샅이 훼손되었으나
1983년 문화재로 지정된 후 일부 보호구역을 설정하였으나 현재 관리 상태는 허술한
편이다.

②②② 연연연못못못 및및및 우우우물물물
동문 밖 평석교 앞에는 석구 2기가 보존되어 있는데 원래 1기가 더 존재하였다고 한
다.풍수지리상 남쪽에 있는 멸악산(오봉산)이 너무 험준하므로 그 기세에 대응하고자
석구를 만들어 세웠다고 전해진다.
남내리 마을 안에는 각각 2곳의 우물과 연못이 있다.길가에 노출된 우물은 이 마을
에서 천년동안 식수로 사용되었다고 한다.연못은 현재 논에 물을 대어 놓은 듯한 형
태로 남문으로 들어가면 오른쪽에 위치한다.

③③③ 수수수목목목(((樹樹樹木木木)))
낙안읍성 내에는 300년 이상 수령의 은행나무,100년 수령의 팽나무들이 산재하고
있어 마을의 경관 창출에 중요한 작용을 한다.이 노거수들은 30여 그루로 마을의 당
제를 지내는 신당목(神堂木)으로 사용된다.이외에도 마을 내에는 재래수종들이 많이
분포하는데 주로 비자나무,동백나무,월계수,후박나무,태산목,아왜나무,마삭줄,대
나무,식나무,서향,치자,배롱나무,멀구슬나무 등이다.

라라라)))마마마을을을공공공간간간구구구성성성의의의 변변변화화화
이상과 같이 과거에 존재하여 문헌과 구전으로 전해오는 낙안읍성 내 주요 시설물,
배치방식 그리고 마을 내 경관을 형성하는 민속자료에 대해서 살펴보았다.주요 시설
물들의 경우 현재 신축 또는 복원되어 성내 곳곳에 위치하고 있으나 고증을 정확히 거
치지 않은 까닭에 일부 시설물이 과거의 위치 및 형태와 상이하게 계획되어 자리하고
있고 마을 내 수목들은 계획 없이 식재되어 전통경관을 해치는 실정이다.
문헌과 구전을 살펴보면 과거의 낙안읍성은 초기에 자연 촌락이었으나 중앙집권적
체제하에 행정 및 군사요충지로 변모하면서 마을 내 민가보다는 관아건물들이 우선적



으로 배치되고 현재보다 많은 수의 건물들이 넓은 지역에 분포하고 있는 것을 살필 수
있다.규장각 소장 「낙안도」와 「여지도서」에서도 확인할 수 있는데 「낙안도」의
경우 ㅜ자형 길의 북쪽,남서쪽에는 관아가 배치되어 있고 중심부에서 약간 남쪽으로
민가가 있는 것을 볼 수 있다.「여지도서」에는 민가가 아예 생략되어 있다.그러나
조선후기에는 중앙집권적 체제가 약해지면서 관아건물들보다는 민가가 훨씬 많아진 것
으로 판단된다.급기야 일제시대에는 이러한 건물들이 일본의 행정관청으로 변모하였
고 해방 후에는 퇴락되거나 철거된 것들이 거의 복원되지 못하였다.1983년 조사보고
서의 낙안읍성 배치도를 살펴보면 관아건물들은 모두 사라지고 학교,관공서 등이 그
자리를 매웠으며 많은 가옥들이 건축되었다.1980년대 중반부터 시작된 종합정비사업
이후에는 관청과 일부 주택들이 정비되어 현재의 모습을 갖추게 되었다.

그림 21.1983년의 낙안읍성 배치도 그림 22.2006년 현재 낙안읍성의 배치도

시기 생성기 조선시대 일제 및 근대 현재
비중 민가 민가 <관아 민가 >관아 민가 ≥ 관아

변화

표 29.시기별 배치형태의 변화 양상



낙안읍성의 배치형태를 시기별로 비교하면 위와 같다.마을의 생성시기에는 성곽이
없고 길 중심으로 배치되어 이루어진 작은 마을에 불과하였으나 군사요충지로서의 중
요성이 강조되기 시작한 시점에는 성벽을 쌓고 성의 내부에는 관아와 군사시설들을 설
치하였다.조선후기에 들어서는 중앙의 장악력이 약해지고 요충지로서의 중요성이 떨
어지면서 읍성의 외부에 있던 민가군(民家群)이 성의 내부까지 확장,난립하였다.근대
로 접어들면서는 면소재지로서의 역할을 하며 개발의 위험에 처해 있다가 1980년대 정
부 주도의 정비가 이루어진 후에는 사라졌던 주요 건물들이 복원되어 과거의 형태대로
약간이나마 살리게 되었다.

문헌상으로는 모두 밝히지는 못하였으나 낙안읍성내 주요시설물은 성(城)이 축조되
었던 시기와 비슷하거나 조금 늦게 신축되었을 것으로 판단된다.정확한 연대를 파악
할 수 있는 건물은 그리 많지 않고 1600～1700년대에는 기록이 거의 없으나 1900년대
이후 소실된 건물들이 과거에 있었던 위치를 문헌과 구전으로 확인한 결과 거의 일치
하는 것을 알 수 있다.
그러나 실제 지표조사131)결과 정확하게 위치를 찾을 수 있었던 곳은 내아,낙민루,

131)승주군,낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서.

년대주요시설물 1400 1500 1600 1700 1800 1900 2000 비고
내아 *** 》》》☆☆☆ 복원
낙민루 +++ *** 》》》☆☆☆ 복원

객사․객사문 +++ ☆☆☆ 객사존재
옥사 》》》 복원
문루 *** 》》》☆☆☆ 복원
해자 ☆☆☆ 존재
빙허루 +++ *** 없음

사령청․호방청 *** 없음
사창․군기고 *** 없음

회유청․봉공청․리청․장청 없음
훈련청․향사당 없음

평석교 *** 》》》☆☆☆ 복원
샘터 및 연지 ☆☆☆ 복원

사직단․성황사․여단 +++ 없음
+:신축,*:소실,》:복원,☆ :존재

표 30.낙안읍성민속마을 내 주요 시설물의 존재 시기



옥,문루,사령청,호방청,사창,평석교,사직단,여제단의 12곳이었다.나머지는 문헌상
의 기록이나 구전으로만 확인할 수 있을 뿐 종적을 확실히 파악하기 어렵다.

333...333낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을의의의 변변변화화화요요요인인인

1970년대 이후 법보호대상의 전통마을에 내외적으로 가장 큰 영향을 주고 있는 것은
제도화이다.제도화 과정 속에는 마을 보전이라는 긍정적인 측면과 함께 부정적인 측
면도 발생하는데,이 부정적인 측면들은 마을의 새로운 현대적 갈등으로 나타나는 경
향을 보이고 있다.1970년대 이후,전통마을에는 복합적인 상관요소들이 집적되어 있으
며 이러한 요소들 중 전통과 개발에 대한 문제가 가장 중요한 이념을 형성하고 있다.
이러한 갈등들의 근본적인 원인은,현재까지 마을을 지속가능하게 했던 재생산의 기
본 틀의 변화와 조상과 과거에 대한 자부심과 경외심 속에서 유지되어 오던 마을의 전
통과 생활과의 관계에 국가가 규제의 형태로 개입하는 것을 들 수 있다.새로이 나타
나는 이러한 갈등들은 마을 내에서는 전통과 현대간의 시대적인 갈등이 대부분이며,
마을 외에서는 타지에서 이주해 온 주민과 원 주민들 간의 갈등으로 발전되어 나타난
다.이러한 관점에서 현재 나타나는 현상을 종합해보면 전통보존의 문제,생산기반에

문헌에서 찾은 과거의 위치 복원 후 현재 위치

1.내아 2.낙민루 3.객사․객사문 4.옥사 5.문루 6.해자 7.빙허루 8.사령청․호방청
9.사창․군기고 10.회유청․봉공청․리청․장청 11.훈련청․향사당 12.평석교
13.샘터 및 연지 14.사직단․성황사․여단

표 31.문헌에서의 위치와 복원 후 위치



관련된 문제,정주공간의 유지 문제 등으로 축약할 수 있다.전통마을의 내외에서 각기
다른 양상의 현대적 갈등으로 나타나고 있는 이 현상들은 현재의 여건을 고려해 볼 때
시간이 흐를수록 더욱 심화될 것으로 보인다.
근대화로 인해 마을과 개별 농가의 특성과 이익이 분화 전문화되었고,주 생산 양식
인 농업은 상대적으로 열등산업으로 전락하게 됨에 따라 마을 자체의 재생산과정도 자
연히 단절되거나 변형되었다.즉 자연스런 마을 자체의 재생산과정도 자연히 단절되거
나 변형되었다.즉 자연스런 마을 자체 및 농업의 변화 속도가 사회,경제의 변화 속도
에 미치지 못해 점차 마을 내외에서 여러 갈등현상들이 발생하고 있다.이러한 측면에
서 볼 때,마을에는 경제적 측면에서의 부와 빈,사회문화적 측면에서의 전통성과 근대
성이라는 이중구조가 공존하고 있다고 볼 수 있고,특히 전통마을의 경우에는 전통과
근대적인 면이 공존하는 사회문화적 이중구조가 점차 급격하게 해체되는 현상을 보이
고 있다.
근대 이후에는 기존의 변화 양상과는 다른 마을 내외부의 새로운 변화 요인들이 작
용하기 시작하는데,외부로부터 강요된 변화 압력과 60년대 이후 일반화된 이촌(離村)
이라는 마을 자체의 요인을 들 수 있다.그러나 이들만이 근대기의 모든 마을 변화과
정의 요인은 아니며,서로 변증법적인 관계를 이루고 있어 단정적으로 변화 요인을 결
정하기에는 무리가 따른다.132)
19세기 이후 마을 구조에 변동이 시작되면서 고유의 마을 모습은 사라져 가기 시작
한다.또한 근대기에 들어 마을 자체의 조정 능력이 점차 약화되면서 일제 개입,한국
전쟁,농지개혁,새마을 운동 등의 외부요인들이 마을 체계 유지 및 변화에 더 큰 역할
을 하게 된다.
이러한 외적 요인들과 함께 자녀 교육열의 증가,가치관의 변화,유교의식 약화 등도
중요한 마을 변화 요인으로 작용하고 있다.법으로 보호 받는 전통마을의 경우 법 지
정이라는 요인이 추가된다.즉 근대 이후의 마을 체계는 마을 자체의 질서 및 힘에 의
해 유지되기보다는 외부의 영향에 따라 마을체계가 조정되는 현상이 일어나게 된다.
도시화 근대화에 따른 경제적 이촌,전통적인 높은 교육열로 인한 교육적 이촌,노령
화로 인한 생활적 이촌 등의 현상은 일반적인 농촌마을에서 일어나고 있는 형상이다.
그러나 민속마을인 낙안읍성의 경우는 다른 농촌과는 달리 1984년 이후에 실시된 정비

132)강동진,경주 양동마을의 해석과 보전방법론 연구,서울대학교 박사학위논문,1997.



사업의 시행 시 보존의 유무에 따른 등급에 따라 보상과 철거 복원이 실시되어 철거
대상의 가옥들은 인근 마을이나 성 밖의 마을 등으로 이주하거나 다른 도시지역으로
이주하는 현상이 발생하였고 이후 복원 및 정비 사업이 완료되는 시점을 전후로 하여
관광객의 증가에 맞춰 다시 귀향하는 가구도 발생하고 있는 상황이다.

333...444소소소결결결
낙안읍성민속마을의 생성시기에는 성곽이 없고 길 중심으로 배치되어 이루어진 작은
마을에 불과하였으나 군사요충지로서의 중요성이 강조되면서 성벽을 쌓고 성의 내부에
는 관아와 군사시설들이 설치되었음을 알 수 있었다.
조선후기에 들어서는 중앙의 장악력이 약해지고 요충지로서의 중요성이 떨어지자 읍
성의 외부에 있던 민가가 성의 내부까지 확장,난립하였다.근대사회를 거치면서 마을
의 전체적인 구조는 크게 변화하지 않았으나 마을 구성요소의 소멸과 성곽의 파괴 등
기본적인 구조의 변형 등은 그 후 자생적으로 복구되지 못하고 지속되었다.
이러한 현상의 이면에는 열악해져 가는 읍성마을 사회․인구학적 특성과 관광지로
변해가는 환경에서 원인을 찾을 수 있다.



444...낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을의의의 공공공간간간변변변용용용과과과 실실실태태태 분분분석석석

444...111외외외부부부공공공간간간의의의 변변변용용용실실실태태태와와와 분분분석석석

낙안읍성민속마을은 이 지역을 대표하는 전통 민속마을로서 관광명소로 자리매김하
는 긍정적인 면이 있는 반면 상업화 되거나 공원화 되어지는 부정적인 면 또한 공존하
고 있어 외부공간이 훼손되고 있다.외부공간의 훼손은 여러 측면의 원인이 있겠으나
본 연구에서는 낙안읍성 외부공간의 이입요소133)를 중심으로 조사․분석하고자 하였
다.낙안읍성의 외부공간을 훼손하고 있는 이입요소를 추출하여 이를 대상으로 평가를
실시하고,이입요소의 특성과 문제점을 파악하여 이들에 대한 민속마을 보전의 방향을
제언하고자 하였다.
낙안읍성 외부공간의 이입요소 조사․분석은 <표 32>와 같이 사전조사,예비조사,
본조사 및 분석,추가조사 및 분석보완 순으로 진행하였다.

133)역사문화적 공간에 설치된 이질적인 건축물이나 시설물 등을 말한다.즉 전통적인 이미지
와 다르게 건축적 특성 및 용도와 기능의 변화에 따라 변질되어 건축된 신축건물이나 새로운
용도의 필요성에 의해 기존의 건물이 전통적인 기능을 상실하고 용도변경되어 사용되는 경우
그리고 새로운 필요와 각종의 법규 및 행정적인 요구에 의해 다양하게 나타나는 시설물을 통
칭하여 ‘이입요소’라고 하였다.

기간 구분 내용 비고

2004.12. 사전조사 문헌조사 낙안읍성에 관한 자료와 기존 연구 고찰
예비 설문지 작성낙안읍성 사전 답사

2005.1. 예비조사 예비 설문조사 예비 설문지 반응 및 수정․보완

2005.2.～3.
본조사
및
분석

선호도 조사․분석 거주자와 방문자를 대상으로 외부공간의
선호도 조사․분석

경관평가 대상 선정
(이입요소 추출)

방문자를 대상으로 이입요소 조사
건축학과 학생을 대상으로 이입요소의 선
호도 조사․분석

이입요소의 경관평가 및
분석

최종 선별된 이입요소를 대상으로 건축학
과 학생에게 반응․분석

2005.4.～12.
2006.10.～12.

추가조사 및
분석보완 누락된 사항 수정 및 보완

표 32.조사․분석의 과정



사전조사는 문헌조사를 주로 하여 낙안읍성에 관한 자료와 기존연구의 고찰을 통해
조사 방법을 설정하고 낙안읍성 사전 답사를 거쳐 조사표 작성과 예비 설문지를 작성
하였다.예비조사를 통해 사전조사에서 마련된 예비 설문지를 시험 반응하고 이를 분
석하여 설문 내용의 타당성과 구성의 합리성을 고려하여 문항을 수정 및 보완하였다.
본조사 및 분석은 3단계로 만족도 조사․분석,경관평가 대상의 선정,이입요소의 경관
평가와 분석 순으로 진행하였다.
경관평가 대상의 선정에 앞서 낙안읍성의 외부공간 전체에 대한 선호도를 조사하였
다.이는 이입요소를 포함한 여러 제 요소로 구성된 외부공간 전체에 대한 선호도를
파악하기 위함이다.선호도에 대한 설문은 2005년 2월 중 방문자가 많은 토요일에 실
시하였으며,설문응답자는 무작위로 선정하였다.110명의 방문자를 대상으로 낙안읍성
외부공간에 대한 선호도와 전통경관의 보존성,그리고 조화성을 설문하였다.
경관평가 대상을 선정하기 위해 위의 설문에 응답한 방문자에게 낙안읍성 내의 부조
화스럽게 느껴지는 요소를 지적하도록 하였다.지적된 요소를 사진 촬영하여 건축학과
학생들을 대상으로 반응하였고,반응 결과로 도출된 선호도를 군집분석하여 그 군집간
특성을 분석하였다.이를 토대로 최종 이입요소를 추출하여 이를 경관평가 대상으로
선정하였다.
평가는 최종 선별된 이입요소에 대해 2005년 3월에 44명의 건축학과 학생을 대상으
로 평가하였다.평가에 사용한 설문지 구성은 5개의 심리적 평가 항목과 규제의 필요
성,선호도를 포함하여 총 7개의 문항으로 구성하였다.심리적 평가 항목은 심미성,조
화성,기능성,전통성,친밀성이다.각 항목은 7점 Likert척도를 적용하여 4점을 중간
값으로 1에 가까울수록 낮고 7에 가까울수록 높도록 구성하였다.
평가 후 분석은 크게 4가지로 이입요소에 대한 심리적 평가 항목의 평균값 분석과
이입요소의 군집분석,규제의 필요성과 선호도의 평균값 분석,심리적 평가 항목과 선
호도의 상관분석으로 진행하였다.이입요소에 대한 심리적 평가 항목의 평균값 분석을
통해 평가 항목별,사진별 평균값 순위를 살펴 그 특성을 파악하고자 하였다.두 번째
로 이들 이입요소의 평가 항목 평균값을 기준으로 군집분석을 실시하여 이입요소의 군
집에 따른 특성을 찾고자 하였다.세 번째로 이입요소에 대한 규제의 필요성과 선호도
의 평균값을 분석하여 순위를 살피고 각 이입요소에 대한 규제의 필요성과 만족의 정
도를 파악하고자 하였다.그리고 네 번째로 심리적 평가 항목간의 상관성을 살피고,선



호도와 평가 항목과의 상관성을 분석하여 심리적 항목이 선호도에 영향을 미치는 정도
를 살피고자 하였다.

444...111...111 이이이입입입요요요소소소의의의 추추추출출출
낙안읍성민속마을 내 이입요소의 평가에 앞서 낙안읍성의 외부공간 전체에 대한 선
호도를 분석하였다.이는 이입요소를 포함한 여러 제 요소로 구성된 외부공간 전체에
대한 선호도를 파악하기 위함이다.
선호도에 대한 설문은 방문자를 대상으로 낙안읍성 외부공간에 대한 선호도와 전통
경관의 보존성,그리고 조화성을 설문하였다.다음으로 방문자의 외부공간에 대한 선호
도와 보존성 및 조화성의 선호도를 대상으로 이들의 상관관계를 분석하여 외부공간의
선호도에 영향을 미치는 정도를 파악코자 하였다.
이입요소의 추출은 방문자에게 낙안읍성 내의 부조화스럽게 느껴지는 요소를 지적

하도록 하여 이를 정리하고,지적된 요소를 사진 촬영하여 건축학과 학생들을 대상으
로 반응시켰다.반응 결과로 도출된 선호도를 군집분석하여 그 군집간 특성을 분석하
고 이를 토대로 최종 이입요소를 선별하였다.

가가가)))외외외부부부공공공간간간의의의 선선선호호호도도도
①①① 방방방문문문자자자의의의 외외외부부부공공공간간간에에에 대대대한한한 선선선호호호도도도
방문자의 선호도 설문은 총 110명을 대상으로 실시하였으며,이중 성실하게 답변한
98부를 대상으로 분석하였고,분석에 사용된 응답자의 구성은 <표 33>과 같이 성별
비율이 남자 59명,여자 39명으로 연령대는 20～30대가 주축을 이룬다.거주지는 부산

성별 남 여
59 39

연령 10대 20대 30대 40대 50대 이상
12 31 33 14 8

거주지 서울경기 광주전남 부산경남 대전충남 전북 대구경북
19 25 31 3 12 8

직업 전문가 회사원 단순근로자 학생 주부 무직및기타
17 14 5 30 7 25

표 33.설문응답자 구성



경남이 가장 많고,직업은 학생이 가장 많이 응답하였다.
선호도는 7점 Likert척도를 적용하여 점수가 낮을수록 선호도가 낮고,높을수록 선
호도가 높게 해석되며 결과는 <표 34>와 같다.전통경관의 보존성이 5.19로 가장 높고
다음으로 조화성(5.16),외부공간 선호도(5.11)로 분석되었다.이들 평균값은 근소한 차
이를 보이며 모두 5점 이상의 점수로 비교적 선호도가 높은 것으로 파악된다.

위 <표 35>과 같이 선호도에 대한 집단별 차이를 분석하였다.성별에 따른 평균차
이를 독립표본 T-검정을 통해 분석한 결과 차이가 없는 것으로 파악되었다.일원배치
분산분석을 통해 나이별,지역별,직업별 차이를 분석하였으나 마찬가지로 차이가 없는
것으로 분석되었다.
다음으로 방문자들의 외부공간에 대한 선호도를 전통경관의 보존성과 조화성을 대상
으로 다음 <표 37>과 같이 상관관계를 분석하였다.
상관분석 결과 전통경관의 보존성과 조화성은 모두 외부공간의 선호도와 상관성이

선호도 보존성 조화성

평균 5.11 5.19 5.16

표준편차 0.93 0.96 0.91

N 97 98 97
선호도 보존성 조화성

표 34.외부공간의 선호도

검정변수 집단변수 사례수 평균 표준편차 T값 유의수준

선호도 남자 59 5.14 1.02 0.405 0.687여자 38 5.07 0.77

보존성 남자 59 5.27 0.96 0.978 0.331여자 39 5.08 0.97

조화성 남자 58 5.09 0.96 -0.975 0.332여자 39 5.27 0.81

표 35.성별에 따른 T-검정



있는 것으로 분석되었고,전통경관의 조화성이 보존성보다 높은 상관성이 있는 것으로
파악되었다.이는 낙안읍성의 외부공간의 보존을 위해 전통경관의 보존이 이루어져야
함은 물론 더욱이 이들 공간의 여러 제요소가 조화롭게 구성되어야 함으로 풀이된다.

②②② 이이이입입입요요요소소소의의의 추추추출출출
aaa...방방방문문문자자자가가가 지지지적적적한한한 이이이입입입요요요소소소
이입요소를 추출하기 위해 먼저 방문자를 대상으로 이입요소를 물었다.이입요소를

보존성 조화성

선호도
Pearson상관계수 0.31** 0.37**
유의확률 (양쪽) 0.002 0.000

**상관계수는 0.01수준(양쪽)에서 유의함

표 37.선호도와의 상관계수

변수 사례
수 평균 DunnettMultipleRangeTest F값 F유의

도종속변수 독립변수 1-21-31-41-52-32-42-53-43-54-5

선호도

1.10대 11 4.95

n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s 0.332 0.856

2.20대 31 5.06
3.30대 33 5.18
4.40대 14 5.29

5.50대이상 8 4.94
합계 97 5.11

보존성

1.10대 12 5.63

n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s 0.689 0.602

2.20대 31 5.11
3.30대 33 5.14
4.40대 14 5.18

5.50대이상 8 5.13
합계 98 5.19

조화성

1.10대 12 5.25

n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s n.s 0.986 0.419

2.20대 30 5.20
3.30대 33 5.18
4.40대 14 5.29

5.50대이상 8 4.56
합계 97 5.16

표 36.나이에 따른 분산분석



지적한 방문자는 외부공간 선호도 조사의 응답자와 동일하고,이들이 지적한 이입요소
는 12가지이며 그 지적 빈도는 다음 <표 39>과 같다.
상점이 24번으로 가장 많은 지적 빈도를 보이고 간판(12),자판기(9),공중전화부스
(8),길(7),가옥(5)이 비교적 높은 빈도로 파악되었다.다음으로 담장(4),대문․거리시
설물(3),이정표(2),문화재안내문(1)순이다.그리고 기타는 거주자가 남문을 통해 출입
하는 자동차와 초가의 대문 옆에 설치된 우편함 등을 지적하였다.
이입요소를 지적한 이유는 상점과 간판,자판기의 경우 상업적인 이미지가 전통 이
미지를 훼손하고 있다고 답했으며,길 또한 주변의 상점 때문에 경관을 해친다고 지적
하였다.가옥은 외관과 내부의 개조를 들었고,담장은 옛것과 새로이 보수한 곳의 이질
감을 지적하였다.그리고 대문은 모두 같은 형식으로 만들어져 획일성을 지적하였고,
문화재안내문은 재료의 이질감을 들었다.또한 기타의 란에 잔디와 나무를 심어 공원
화 되는 느낌을 준다는 의견과 자연스러운 민속마을이 아닌 인공적으로 조성된 마을로
변해간다고 지적하였다.

길 담장 가옥 대문 간판 이정표 공중전
화부스 상점 문화재

안내문 자판기 거리
시설물 기타

지적횟수 7 4 5 3 12 2 8 24 1 9 3 9

표 38.방문자가 지적한 이입요소



가옥1 가옥2 간판

거리시설물 공중전화부스 길1

길2 담장 대문

상점 안내문1 안내문2

자동차 자판기1 자판기2

표 39.방문자가 지적한 이입요소 사진



이들 방문자가 지적한 이입요소는 특히 10번 이상의 높은 지적 빈도를 보이는 상점
과 간판은 모두 상업성과 관련된 것이고,다음의 높은 빈도인 자판기와 공중전화부스
는 편의시설이다.그리고 5번 이하의 낮은 지적 빈도를 보이는 것은 가로등과 이정표
와 같은 거리시설물,문화재안내문 등으로 이는 방문자의 관람 편의를 위해 설치된 시
설물들이다.

bbb...방방방문문문자자자가가가 지지지적적적한한한 이이이입입입요요요소소소에에에 대대대한한한 선선선호호호도도도 반반반응응응
방문자가 지적한 이입요소를 사진 촬영하여 이들 중 대표적인 사진을 선별하였고,
선별된 사진을 반응시켜 선호도를 분석하였다.
방문자가 지적한 이입요소에 대한 반응은 44명의 건축학과 학생을 대상으로 실시하
였으며 이중 불성실하게 응답한 9부를 제외한 33부를 최종 분석에 사용하였다.최종
분석에 사용된 건축학과 학생 33명의 구성은 남자 23명,여자 10명이고 학년별로 1학
년 13명,2학년 20명이다.
선호도 반응에 사용된 대표적인 사진은 15장으로 <표 39>와 같다.
반응은 7점 Likert척도를 적용하여 4점을 중간값으로 1점에 가까울수록 낮고,7점에
가까울수록 높게 구성하여 선호도를 물었다.분석 결과 선호도의 평균값은 <표 40>과
같다.
5점 이상의 높은 선호도를 보이는 것은 가옥1(5.03)과 길2(5.27),담장(5.76)으로 분석
되고,3점 이하의 특히 낮은 선호도를 보이는 것은 거리시설물(2.88),공중전화부스
(2.88),자동차(2.36),자판기1(2.30)로 파악되었다.그리고 나머지 요소는 3～4점대의 분
포를 보인다.

구분 선호도 구분 선호도
가옥1 5.03 대문 3.42
가옥2 3.64 상점 3.33
간판 3.64 안내문1 3.42

거리시설물 2.88 안내문2 3.27
공중전화부스 2.88 자동차 2.36

길1 4.55 자판기1 2.30
길2 5.27 자판기2 4.48
담장 5.76

표 40.사진(방문자가 지적한 이입요소)에 대한 선호도 평균



ccc...최최최종종종 이이이입입입요요요소소소의의의 선선선별별별
선호도 평균을 계층적 군집분석 한 결과 4가지로 군집되었고,이들 4개의 군집의 특
성을 선호도와 함께 정리하면 <표 41>과 같다.
1군집은 5점 이상의 선호도 평균값을 득한 사진들로 가옥1,길2,담장이 해당된다.
초가인 가옥1은 거주자가 없는 빈집으로 거주자의 요구에 따른 현대적 설비가 설치되
지 않은 원형 그대로를 유지하고 있다.길2는 돌담으로 이어진 고샅길로 전통적이며
담장 또한 모두 돌담으로 쌓여져 있다.
2군집은 길1,자판기2가 해당되며 선호도 평균값은 4점대이다.길1은 객사 앞에 놓인
동문에서 서문으로 이어지는 대로로 전통적인 재료인 흙을 다져 바닥을 만들었다.자
판기2는 상점에 설치된 것으로 나무로 감싸 자판기의 현대적인 형태와 재료를 은폐하
였다.그러나 길1은 대로를 따라 몇 곳의 상점이 자리하고 있고 자판기2역시 주변의
기념물판매대와 함께 놓여 있는 등 부조화스러운 요소와 혼재된 특성을 보인다.
3군집은 선호도 평균값이 3점대로 중간값인 4점 이하이며,가옥2,간판,거리시설물,
공중전화부스,대문,상점,안내문1,안내문2가 해당된다.가옥2는 1군집의 가옥1과 다



르게 거주자가 살고 있는 초가로 겨울철의 한기와 비가 들이침을 막고자 현대식 샤시
를 전퇴 앞에 내단 경우이다.간판은 읍성내 난전에서 운영되는 식당의 것이고,거리시
설물은 이정표와 재난방재시설인 소화전이 설치된 모습이다.공중전화부스는 목조로
지었으나 검은 칠이 되어 있고,대문은 일률적으로 제작하여 모든 가옥에 설치된 모습
이다.그리고 상점은 주로 객사 앞 대로를 따라 놓여 기념물을 외부에 전시해놓은 모
습이다.안내문1은 관람객의 이해를 돕는 문구를 적어 놓은 것이고,안내문2는 읍성 내
민속자료로 지정된 가옥에 대한 이해를 돕고자 설치해 놓은 것이다.이들 3군집에서
나타난 이입요소들은 재료가 현대적이고 편의를 위한 용도의 것이며 상업적이다.

군집 요소명 선호도 특성 비고
1군집 가옥1,길2,담장 5점이상 전통적 요소 이입요소에서 제외

2군집 길1,자판기2 4점대
전통적이기는 하나 다소
부조화스러운 요소와

혼재함
최종 이입요소로

선별3군집
가옥2,간판,거리시설물,
공중전화부스,대문,상점,

안내문1,안내문2
3점대

재료가 현대적이고
용도가 편의를 위하거나

상업적임
4군집 자동차,자판기1 2점대 편의를 위한 자판기가

현대적임

선호도 평균값 순위

표 41.선호도 평균에 따른 군집별 특성



마지막 4군집은 자동차와 자판기1이 해당되고 그 선호도 평균값이 2점대로 15개의
사진 중 가장 만족스럽지 못한 것들이다.자동차는 거주민의 편의를 위해 남문을 통해
출입하도록 되어 있고 읍성 내 곳곳에서 발견된다.자판기1은 2군집의 자판기2와 다르
게 은폐되지 않은 상태의 모습이다.
이상과 같이 1군집은 5점 이상의 높은 선호도를 득한 군집으로 전통적인 이미지에
부합되는 경우로 판단되어 이입요소에서 제외하고자 한다.그리고 부조화스러운 요소
와 혼재된 2군집과 현대적인 재료와 상업적인 이미지로 판단된 3군집,그리고 역시 현
대적이고 상업적인 이미지인 최하 선호도를 득한 4군집을 최종 이입요소로 선별하고자
한다.

444...111...222 이이이입입입요요요소소소 공공공간간간의의의 평평평가가가
앞서 선별한 2～4군집의 사진 12장을 대상으로 경관 평가를 실시하였다.평가는 이
입요소를 선별하기 위해 선호도 평가를 실시했던 건축학과 학생 42명에게 다시 반응시
켰고,총 42명의 응답내용 중 불성실한 응답으로 판단된 9부를 제외한 33부를 분석에
사용하였다.
평가에 사용한 설문지 구성은 5개의 심리적 평가 항목과 규제의 필요성,선호도를
포함하여 총 7개의 문항으로 구성하였다.심리적 평가 항목은 심미성,조화성,기능성,
전통성,친밀성이다.이들 문항은 「역사문화경관의 시지각적 평가에 관한 연구」134)에
서 작성된 평가틀의 평가항목 중 본 연구와 관계된 것을 선별하여 구성한 것이다.각
항목은 7점 Likert척도를 적용하여 4점을 중간값으로 1에 가까울수록 낮고 7에 가까
울수록 높도록 구성하였다.
7개의 설문문항을 12개의 사진에 반복 사용하여 총 84개의 문항으로 구성하였고,이
설문구조에 대한 신뢰성을 측정하고자 신뢰도 분석을 실시하였다.분석 결과 <표 42>
와 같이 CronbachAlpha값이 0.9316으로 분석되어 설문구조와 내용에 있어 신뢰도가

134)나상훈,앞의 논문,pp.84～97.

케이스 수 문항 수 CronbachAlpha
33 84 0.9316

표 42.설문문항에 대한 신뢰도 분석



높은 것으로 파악되었다.
평가 후 분석은 크게 4가지로 이입요소에 대한 심리적 평가 항목의 평균값 분석과
이입요소의 군집분석,규제의 필요성과 선호도의 평균값 분석,심리적 평가 항목과 선
호도의 상관분석으로 진행하였다.
이입요소에 대한 심리적 평가 항목의 평균값 분석은 12개의 이입요소 사진을 대상으
로 5개의 심리적 평가 항목에 대해 7점 Likert척도로 반응시켜 평가 항목별,사진별 평
균값 순위를 살펴 그 특성을 파악하고자 하였다.두 번째로 이들 이입요소의 평가 항
목 평균값을 기준으로 군집분석을 실시하여 이입요소의 군집에 따른 특성을 찾고자 하
였다.세 번째로 이입요소에 대한 규제의 필요성과 선호도의 평균값을 분석하여 순위
를 살피고 각 이입요소에 대한 규제의 필요성과 만족의 정도를 파악하고자 하였다.그
리고 네 번째로 심리적 평가 항목간의 상관성을 살피고,선호도와 평가 항목과의 상관
성을 분석하여 심리적 항목이 선호도에 영향을 미치는 정도를 살피고자 하였다.평가
에 사용한 사진 12장을 정리하면 <표 44>와 같다.

가가가)))심심심리리리적적적 평평평가가가 항항항목목목 분분분석석석
①①① 심심심리리리적적적 평평평가가가 항항항목목목의의의 평평평균균균값값값 분분분석석석
이입요소에 대한 심리적 항목의 평균값을 정리하면 다음 <표 44>와 같다.
심리적 평가 항목을 기준으로 평균값을 비교하여 보면 아름다움을 묻는 심미성은 자
판기2가 4.15로 가장 높은 점수이고 길1과 대문이 4점대로 높게 분석되었다.가옥2를
비롯한 3개의 이입요소가 3점대이고 나머지는 2점대 이하이며 자판기1이 1.88로 가장
낮은 점수이다.조화성은 자판기2(4.52)가 가장 높고 간판이 4점대며 자판기1이 1.88로
가장 낮다.전통성 또한 자판기2가 4.36이로 가장 높고 자판기1이 2.00으로 최하위 점
수로 분석되었다.친밀감은 간판이 4.24로 가장 높고 역시 자판기1이 2.55로 최하 점수
이다.기능성은 가옥2(5.06)가 최고치이고 길1이 5점대로 높으며 자동차(2.79)가 최하위
를 차지한다.
이와 같이 나무를 사용하여 은폐시킨 자판기2와 원형 그대로 설치한 자판기1이 심미
성,조화성,전통성에서 각각 최고치와 최소치인 것으로 파악되었다.이로서 현대적 시
설이라 할지라도 전통적 재료와 색채로 은폐시키는 작은 노력만으로도 전통적인 이미
지에 조화될 수 있음을 알 수 있다.



다음으로 이입요소를 기준으로 평균값을 살피었다.자판기2가 모든 평가 항목에서 4
점 이상의 높은 점수로 분석되고,거리시설물과 공중전화부스,자동차,자판기1은 모든
평가 항목이 4점미만으로 전체적으로 낮은 점수로 파악되어 대조를 보이며,나머지 이
입요소들은 2～5점대에 다양하게 분포된다.이들 이입요소의 최고치 평균값은 12개 이
입 요소 모두 기능성인 것으로 분석되었고,간판과 거리시설물,자동차,자판기1이 심
미성에서,가옥2와 공중전화부스,길1,대문,상점,자판기1이 조화성에서,안내문2가 전

구분 심미성 조화성 기능성 전통성 친밀감
가옥2 3.58 3.42 5.06* 3.91 4.21
간판 3.82 4.06 4.33* 4.00 4.24

거리시설물 2.73 2.91 3.91* 2.94 3.12
공중전화부스 2.91 2.79 3.73* 3.03 3.27

길1 4.18 3.97 5.00* 4.09 4.15
대문 4.12 3.45 4.15* 3.61 3.76
상점 2.94 2.85 4.15* 3.12 3.33
안내문1 3.76 3.64 4.58* 3.82 3.61
안내문2 3.76 3.52 4.21* 3.00 3.48
자동차 2.39 2.42 2.79* 2.67 2.67
자판기1 1.88 1.88 3.15* 2.00 2.55
자판기2 4.15 4.52 4.58* 4.05 4.15

표 43.이입요소에 대한 심리적 항목의 평균값 (*:이입요소별 평균값 최고치)



통성에서,안내문1과 자판기2가 친밀감에서 각각 최하 점수를 받았다.
이상과 같이 12개 이입요소의 최고 평균값이 모두 기능성인 점은 이입요소가 거주자
의 편의나 방문자의 편의를 위한 시설이거나 관광지로서 상업적인 목적으로 구성되었
기 때문으로 판단된다.

가옥2 간판 거리시설물

공중전화부스 길1 대문

상점 안내문1 안내문2

자동차 자판기1 자판기2

표 44.평가대상 이입요소(최종 선별된 이입요소)



그림 23최종 선별된 이입요소의 위치



②②② 이이이입입입요요요소소소의의의 군군군집집집분분분석석석
12개 이입요소의 심리적 평가 항목에 대한 평균값을 기준으로 군집분석하였다.이입
요소의 군집분석을 통해 그 군집별 특성을 찾기 위함이다.군집분석은 5개 심리적 평
가 항목을 변수로 설정하고 케이스 설명 기준변수를 12개의 이입요소로 적용하여 실시
하였으며,계층적 군집분석으로 집단간 평균 연결법과 제곱 유클리드안 거리를 사용하
였다.
군집분석 결과 총 5개의 군집으로 구성되었고,군집별 이입요소와 심리적 평가 항목
의 평균값을 정리하면 <표 45>과 같다.

가군집은 가옥2만 단독으로 구분되었다.이 가옥2는 기능성(5.06)이 가장 높고 다음
으로 전통성(3.91)이 높은 점수이며 조화성(3.42)이 가장 낮게 평가되었다.이는 전통적
인 초가의 모습과 겨울철의 난방과 비바람을 막기 위해 설치한 현대식 샤시의 모습이
대조를 이루기 때문으로 해석된다.나군집은 길1,간판,자판기2가 해당되며,5개의 평

군집 이입요소 명 심미성 조화성 기능성 전통성 친밀감
가군집 가옥2 3.58 3.42 5.06 3.91 4.21
나군집 길1,간판,자판기2 4.07 4.18 4.64 4.15 4.18
다군집 상점,거리시설물,공중전화부스 2.86 2.85 3.93 3.03 3.24
라군집 안내문1,안내문2,대문 3.88 3.54 4.31 3.47 3.62
마군집 자동차,자판기1 2.14 2.15 2.97 2.33 2.61

표 45.이입요소의 군집과 군집별 심리적 평가항목의 평균값



가항목 평균값이 모두 4점이상으로 타 군집에 비해 비교적 높다.이들 군집의 이입요
소들은 주로 대로변에 설치된 것으로 비교적 크기가 작다.간판의 경우 그 재료를 나
무로 하고 그 형태도 자연스러운 곡선을 취하고 있으며,자판기2또한 나무를 이용해
전통적 이미지의 훼손을 최소화하고 있다.다군집은 상점과 거리시설물,공중전화부스
로 평가항목 평균값이 중간값인 4점 이하이다.이 다군집의 이입요소는 나군집과 유사
하게 상업성과 편의성을 목적으로 설치되었으나,나군집에 비해 평균값이 낮고 대로변
은 물론 고샅길에서도 발견되며,비교적 규모가 커 눈에 잘 띄는 차이점을 보인다.
라군집은 읍성 내 민속자료로 지정된 가옥이나 노거수 앞에 마련된 안내문과 나무와
대나무로 만든 초가의 대문이 해당된다.라군집의 평가항목 평균값은 기능성만 4점이
상이고 나머지는 모두 4점 이하로 분석되었다.안내문1은 그 재질과 형태가 이질적이
고,대문은 같은 형태로 일률적으로 제작하여 설치된 것으로 획일적이다.
마지막 마군집은 자동차와 자판기1이 해당되며,평가항목 평균값이 모두 3점 이하로
5개의 군집 중 가장 하위 점수이다.자동차는 읍성 내 곳곳에서 발견되고,자판기1은
상점 앞에 놓여 있으며 이들 자동차와 자판기는 그 재질과 색채는 물론 형태까지도
전통적 이미지와 어울리지 않는 요소들이다.
이상에서 살펴본 이입요소의 군집별 특성을 정리하면 다음 <표 46>과 같다.

가군집은 거주자의 주생활 요구에 따라 외관이 변용(變容)된 경우로 거주자의 편의
성으로 구분할 수 있고,나군집과 다군집은 대로변과 고샅길에 설치된 것으로 상업적
이며,방문자의 편의를 목적으로 설치된 이입요소들로 구분된다.라군집 또한 방문자의

군집 이입요소명 특성 비고
가군집 가옥2 거주자의 주생활 요구에 따라 외관이 변

용(變容)됨 편의적(거주자)

나군집 길1,간판,자판기2
주로 대로변에 설치된 것으로 비교적 크
기가 작고 재료가 나무나 흙이며 자연스
러운 형태임 상업적,편의적(방문자)

다군집 상점,거리시설물,
공중전화부스

대로변과 고샅길에 설치되어 비교적 규모
가 커 눈에 잘 띄며 방문자의 편의를 위
한 시설임

라군집 안내문1,안내문2,
대문

문화재에 대한 이해를 돕는 시설물로 재
질의 대비를 보이며 획일적임 편의적(방문자),획일적

마군집 자동차,자판기1 전통적 이미지에 어울리지 않는 이질적인
재질과 형태임 편의적(거주자),이질적

표 46.이입요소의 군집별 특성



편의적인 목적으로 설치된 요소이며 획일적이다.그리고 마군집은 읍성 내에서 생활
하는 거주자의 편의 때문에 나타나는 경관훼손이며 그 재질과 형태가 이질적이다.

444...111...333 소소소결결결
외부공간의 변용실태를 파악하는 방법으로 이입요소의 추출과 이입요소 공간의 평가
를 거쳐 다음과 같은 결과를 얻을 수 있었다.
이입요소를 추출하기 위한 첫 단계로 방문자에게 이입요소를 지적하도록 하였고,지
적한 이입요소는 총12가지로 상점(24),간판(12),자판기(9),공중전화부스(8),길(7),가
옥(5),담장(4),대문․거리시설물(3),이정표(2),문화재안내문(1)으로 나타났다.
두 번째 단계로 방문자가 지적한 이입요소를 사진 촬영하여 대표적인 15개를 선별하
여 건축학과 학생에게 반응시킨 결과 5점 이상의 높은 선호도를 보이는 것은 가옥
1(5.03)과 길2(5.27),담장(5.76)으로 분석되고,3점 이하의 특히 낮은 선호도를 보이는
것은 거리시설물(2.88),공중전화부스(2.88),자동차(2.36),자판기1(2.30)로 파악되었다.
세 번째로 이들 선호도 평균을 군집분석한 결과 4가지로 군집되었고,1군집(가옥1,
길2,담장)은 5점 이상의 높은 선호도를 득하여 전통적인 이미지에 부합되는 경우로
판단되어 이입요소에서 제외하고,부조화스러운 요소와 혼재된 2군집(길1,자판기2)과
현대적인 재료와 상업적인 이미지로 판단된 3군집(가옥2,간판,거리시설물,공중전화
부스,대문,상점,안내문1,안내문2),그리고 역시 현대적이고 상업적인 이미지인 최하
선호도를 득한 4군집(자동차,자판기1)을 최종 이입요소로 선별하였다.
최종 추출된 이입요소를 대상으로 경관 평가하였고,심리적 항목의 평균값은 12개
이입요소의 최고 평균값이 모두 기능성으로 파악되었으며,평가항목별 최고치는 심미
성의 경우 길1(4.18),조화성은 자판기2(4.52),기능성은 가옥2(5.06),전통성은 길1(4.09),
친밀감은 간판(4.24)로 분석되었다.
심리적 평가 항목에 대한 평균값을 기준으로 군집분석한 결과 5개의 군집으로 구성
되었고,군집별 특성은 가군집(가옥2)의 경우 거주자의 주생활 요구에 따라 외관이 변
용된 경우로 거주자의 편의성으로 구분할 수 있고,나군집(길1,간판,자판기2)과 다군
집(상점,거리시설물,공중전화부스)은 대로변과 고샅길에 설치된 것으로 상업적이며,
방문자의 편의를 목적으로 설치된 요소들로 구분되었다.라군집(안내문1,안내문2,대
문)또한 방문자의 편의적인 목적으로 설치된 요소이며 획일적이고,마군집(자동차,자



판기1)은 읍성 내에서 생활하는 거주자의 편의 때문에 나타나는 외부공간 훼손으로 그
재질과 형태가 이질적인 것으로 파악되었다.따라서 낙안읍성에서 추출된 이입요소는
상업적인 목적과 거주자와 방문자의 편의를 목적으로 설치되었음을 알 수 있었다.

444...222주주주거거거공공공간간간의의의 변변변용용용실실실태태태와와와 분분분석석석
낙안읍성민속마을을 형성하는 가장 중요한 요소는 가옥으로 지정 당시 200여 가구가
성내․외에 있었으나 많은 가옥이 철거되거나 멸실되어 현재 약 100가구가 남아 있는
실정이다.그러나 현존하고 있는 가옥들도 지정 당시의 원형을 유지하지 못한 채 거주
자의 요구와 생활환경의 변화 등으로 인해 가옥의 배치와 평면 입면 구조 등 많은 변
용이 발생되었다.이러한 변용현상은 민속마을의 전통적인 모습을 크게 훼손하고 있어
변용실태를 분석하고 변용원인을 파악하여 민속마을의 합리적인 보전 방안을 찾고자
한 것이다.이를 위해 민속마을 지정당시 보존상태가 양호하여 ‘가’등급135)으로 판정받
아 1986년까지 보수․정비된 47채의 가옥 중 2006년 현재 변용현상이 나타난 21채의
가옥을 대상으로 분석하였다.
먼저 대상가옥에 거주하는 거주자의 사회 인구학적 특성을 파악하고 대상가옥의 일
반적인 특성을 파악하였다.변용의 실태와 원인을 분석하기 위해 먼저 각 가옥별로 변
용현상을 고찰하여 이를 대지와 배치,평면,입면,구조,재료와 설비의 변용으로 구분
하여 분석하였다.대지와 배치는 대지의 형태와 채의 구성 그리고 각 채의 배치를 지
정당시와 현재를 비교하여 그 변용현상을 파악하였다.평면,입면,구조,재료 및 설비
의 변용은 거주자의 주생활 공간인 안채136)를 대상으로 분석하였다.평면의 경우 공간
요소의 변용과 평면변용의 유형을 분류하고 각 유형별 공간구조 변용을 분석하고 입면
은 정면과 배면 그리고 측면으로 구분하여 변용실태를 파악하고 유형화 하는 등 안채
의 변용실태 분석과 유형분류 그리고 원인을 파악하여 기술하였다.

135)‘가’등급의 가옥은 건축연대가 오래 되었고 구조방식이나 구조체가 개조함이 없이 잘 유지
되어 있으며,평면구성 방법이 전통적이고 보존 상태가 양호하여 원형을 그대로 간직한 전통
적 민가의 모습을 지니고 있어야 한다.

136) 서민가옥을 대상으로 연구한 논문들에서 거주자들의 주생활 공간을 조성식은 큰채(主棟,
안채)라 하였고,이상해,한지만,조성기 외 4편의 연구에서 안채라 사용하고 있다.본 연구에
서는 거주의 주체가 되는 건물을 안채라 사용하였다.



444...222...111 조조조사사사대대대상상상 가가가옥옥옥의의의 특특특성성성

가가가)))거거거주주주자자자의의의 특특특성성성
조사대상지의 생활실태를 파악하기 위해 생애주기적 특성인 세대주연령,동거가족수,
가족형과 생활수준의 지표인 가장학력,가장의 직업,월평균소득 그리고 거주기간 등을
<표 47>과 같이 고찰해 보았다.

먼저 거주기간을 살펴보면 50년을 초과한 가옥이 13채로 가장 많은 빈도를 보이고
있고 전체적으로 20년 이상 거주한 가구가 67%로 나타나 낙안 마을에 민속마을로 지
정되기 전부터 거주한 가옥이 주를 이루고 있으며 읍성내의 가옥을 매입하여 이주하는

변수 구분 빈도(%) 변수 구분 빈도(%)

가장학력

무학 4(11.76)

가장연령

30대 2(4.08)
6년 17(55.88) 40대 3(8.16)
9년 7(17.65) 50대 9(24.49)
12년 4(11.76) 60대 13(33.33)
16년 1(2.94) 70대 12(30.8)

가장의직업

전문기술 3(7.69)

가족수

3인미만 5(12.50)
자영/상업 4(7.69) 4인 5(12.50)
단순노무 1(1.92) 5인 12(30.36)
무직 8(19.23) 6인 8(21.43)
농사 22(50.00) 7인이상 9(17.86)

월평균소득

30만미만 3(7.69) 9인이상 2(5.36)
50만미만 10(26.92)

동거인수

1인 11(28.07)
100만미만 18(46.15) 2인 18(47.37)
200만미만 7(19.23) 3인 7(17.54)

거주기간

5년이하 5(13.56) 4인 1(1.75)
6-10년 5(11.86) 5인이상 2(5.26)
11-20년 3(7.67)

가족형태

1형 5(12.07)
21-30년 6(14.36) 2형 2(5.17)
30-40년 2(5.08) 3형 3(6.90)
40-50년 5(13.56) 4형 3(8.62)
50년초과 13(33.90) 5형 7(17.24)

6형 19(50)

표 47.사회인구학적 특성



경우도 근래에 발생되고 있다.생애주기적 특성 중 세대주의 연령은 60대(13가구)>70
대(12가구)> 50대(9가구)순으로 나타나 읍성내의 대부분의 50대 이상으로 나타났고,
이들의 평균연령은 62.7세로 활발한 경제 활동을 하기 어려운 노년층으로 접어들고 있
다.가족의 구성원의 경우는 5인가족(12)이 가장 많았고 7인(9)>8인(8)>4인(4)의 순으
로 나타났고 평균 가족수는 5.5명으로 대체로 많은 편이다.그러나 이들 구성원 중 현
재 읍성 내에 동거하고 있는 가족의 수는 2인이 18가구로 가장 많고 다음으로 1인(11
가구)>3인(7가구)순으로 나타났고 평균 동거인은 2.16명으로 가족구성원의 반에도 미
치지 못하고 있는 실정으로 대부분 가족이 외지로 분가하여 생활하고 있다.가족형태
를 살펴보면 노부부(19)>독거노인(7)>부부(5)순으로 나타나고 있어 읍성 내의 대부분
의 가정이 노부부 또는 노령의 여자 혼자 거주하는 단순가족형이 주를 이룬다.
생활수준은 가구당 월평균 소득은 50～100만원 사이(18)가 가장 많았고 다음으로 50
만원미만으로 나타났으며 100만원 미만의 가옥이 전체의 80%이상으로 대체로 저소득
층에 해당되며 30만원이 넘지 못하는 경우도 3가구로 소득 수준이 열한 것으로 나타났
다.가장 직업의 분포는 대부분 농업에 종사하고 있으며 전체 응답가옥의 50% 차지하
고 있고,무직인 경우도 19%에 이른다.학력면에서 초등학교만 졸업한 세대주가 55%
이고 대졸이상인 세대주는 약 15%로 대체로 낮은 비율을 차지하고 있으며 무학인 경
우도 11.76%로 나타나 전체적으로 교육수준이 낮다.
이상과 같이 거주자의 대부분이 민속마을 지정 이전부터 거주하고 있고 세대주 연령
은 60세 이상의 고령이며 학력은 초등학교졸업,가족형태는 노부부만으로 구성된 단순
가족형이 주를 이룬다.생계수단으로는 농업에 종사하는 가옥이 많이 나타났으나 스스
로 경작능력이 부족하여 자녀나 친지들,읍성번영회의 지원으로 생계를 유지한다.

나나나)))가가가옥옥옥의의의 건건건축축축적적적 특특특징징징
낙안읍성은 동문과 서문을 잇는 주도로를 기준으로 위쪽에는 관아 건축물이 위치하
고 아래쪽과 성벽의 바깥에 민가가 자리하고 있다.조사대상가옥중 성내에 위치한 가
옥은 17채,남문밖에 위치한 가옥이 2채,동문밖에 위치한 가옥이 2채로 전체 21채 가
옥이다.가옥은 18세기 말부터 19세기 말에 건축된 것으로 19세기 중엽에 건축된 가옥
이 가장 많다.가옥의 대지는 대부분 부정형이나 건축물이 장방형으로 구획하여 자리
하고 나머지 대지는 텃밭으로 이용하고 있다.대지의 구성은 안채를 포함하여 2채에서



4채까지 분포하고 있고 3채로 구성된 가옥이 가장 많다.각 채의 배치 형태는 一자형,
二자형,튼ㄱ자형,튼ㄷ자형 등 여러 가지 형태로 나타나고 있으나 튼ㄱ자형의 배치가
장많이 나타났고 안채의 좌향은 대부분 남서향을 하고 있다.안채의 규모는 정면의 경
우 3칸부터 5칸까지 분포하고 있으나 4칸이 가장 많이 나타났고,측면의 경우는 1칸
전퇴와 2칸이 비슷한 비율로 나타나고 있으며 전체적으로 정면 4칸 측면 2칸의 규모가
일반적이다.이와 같은 대상가옥의 안채를 지정당시의 평면유형137)과 구조적 특징은

137)남부지역의 평면형태에 대한 분류는 주남철,홍영옥,김광언 등의 연구에서 “一”자형으로 분
류하였다. 평면형태를 세분한 연구 중 장보웅은 단열 직가형을 一자와 二자형으로,김홍식은
一자형을 외통집,양통집 겹집으로 분류하였다.또한 천득염은 일자형을 홑집과 겹집으로 이
를 부엌의 위치에 따라 중앙부엌형과 단부부엌형으로 세분하여 나누고 있다.

순번 소유자 주소 건축시기 규모(칸) 채 구성 배치형태 비고정면 측면 안채 부속채
1 강대남 남내리35 19초 4 2 1 1 튼ㄱ자
2 안동수 남내리19 19말 4 2 1 1 튼ㄱ자
3 김치안 남내리55 19말 4 2 1 1 튼ㄷ자
4 박남선 남내리47 19말 4 2 1 2 二자
5 안태일 남내리45 19말 4 2 1 1 튼ㄱ자
6 곽금석 서내리133 19중 4 2 1 3 ㄷ 자
7 조순열 서내리131-1 19초 4 1.5 1 1 一자
8 곽형두 서내리126 19중 4 1.5 1 2 튼ㄷ자
9 김화성 남내리79 19중 4 1.5 1 2 튼ㄱ자
10 장종철 동내리334 19중 4 1.5 1 2 튼ㄷ자
11 윤공석 동내리315 19초 4 2 1 1 ㄱ 자
12 강순원 동내리414 19중 5 1.5 1 2 二자
13 김길영 동내리373 19말 4 2 1 2 튼ㄷ자
14 김성자 동내리369 19초 3 1.5 1 2 二자
15 송영채 동내리432 19말 4 2 1 2 튼ㄷ자
16 김기준 동내리399 20초 4 1.5 1 1 ㄱ 자
17 김대자 서내리78 19초 4 2 1 1 튼ㄱ자
18 장경철 남내리120 18말 5 1.5 1 1 튼ㄱ자
19 지만석 남내리124 19말 4 1.5 1 2 튼ㄷ자
20 김점옥 동내리 458 20초 3 1.5 1 1 튼ㄷ자
21 황춘심 동내리 455 18중 4 2 1 2 ㄱ 자

표 48.조사대상가옥의 현황



<표 48,49>과 같다.평면의 유형은 실의 구성형태에 따라 홑집형과 겹집형으로 구분
할 수 있는데 대부분 홑집형이고 안태일가옥만 겹집형(전후퇴집)으로 나타났다.이를
다시 부엌의 위치에 따라 구분하여 보면 부엌이 좌우측면의 끝에 위치한 단부부엌형과
중앙에 위치한 중앙부엌형으로 분류할 수 있다.홑집형의 경우 19개 가옥이 단부부엌
형이고 이중 13개의 가옥이 좌측에 6개의 가옥이 우측에 부엌의 위치해 있다.중앙부

엌형의 경우는 1개로 강순원가옥이 해당된다.

번호 가옥명 칸
수

구조적 특징
기단 주초 외주 벽체 도리 양식 처

마
지
붕 가구

외
벌
두
벌
세
벌
덤
벙
정
평
원
형
방
형
외
벽
돌
벽

일
부
돌
벽

납
도
리
굴
도
리
팔
각
민
도
리

장
여
수
장

홑
처
마

초
가

고
주

4
량

5
량

14 김성자家
3

○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
20 김점옥家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
19 지만석家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 1 ○
13 김길영家

4

○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
17 김대자家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
4 박남선家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
6 곽금석家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
3 김치안家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
2 안동수家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
8 곽형두家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 1 ○
18 장경철家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 1 ○
10 장종철家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
7 조순열家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 1 ○
9 김화성家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
11 윤공석家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
16 김기준家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
21 황춘심家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
5 안태일家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
15 송영채家

5
○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○

1 강대남家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○
12 강순원家 ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ ○ 2 ○

계 10 6 5 21 0 10 11 11 10 15 5 1 15 6 21 21 - 7 14

표 49.안채의 구조적 특징



안채를 구성하는 공간의 요소는 총 10가지로 조사되었고,그중 안방,부엌,건너방
전퇴는 조사대상 가옥 모두에서 나타나 안채 공간구성의 기본요소이다.공간요소 대부
분 방으로 안방,건너방,작은방,부엌방이고,부엌,작은부엌,함실아궁이,헛간으로 구
성되어 있다.

구분 공간구성 요소 가옥명 사례평면 비고

홑
집
형

K/R1/R2(WV) 5 김성자家

단부
부엌형
(좌)

K/R1/F/R3(WV,FH) 5 박남선家
K/R1/F/R3(WV) 6 김길영家
K/R1/F/R3(WV) 7 김대자家
K/R1/F/R3+K2(WV) 6 곽금석家
K/R1/F/R3+K2(WV,FH) 7 김치안家
K/R1/F/R3+K2(WV) 9 안동수家
K/R1/R2/G(WV,FH) 5 조순열家
K/R1/R2/G(WV) 6 장종철家
K/R1/R2/G(WV,FH) 7 곽형두家
K/R1/R2/G(WV,FH) 7 장경철家
K/R1/R2/R3(WV,FH) 9 송영채家
K/R1/R2/R3/G(WV) 7 강대남家
R2/R1/K(WV) 4 김점옥家

단부
부엌형
(우)

R2/R1/K(WV) 6 지만석家
R2/R1/K/K(WV,FH) 4 김화성家
R3/R2/R1/K(WV) 6 윤공석家

G/R2/R1/K(WV) 5 김기준家

G/R2/R1/K(WV,FH) 6 황춘심家

R1/KR/K/R1/G(WV) 7 강순원家 중앙
부엌형

겹집형
(전후퇴집)S/R3/R2+S/R1+R2/K(WV) 7 안태일家

단부
부엌형
(우)

K:부엌,R1:안방,R2:건너방,R3:작은방,F:마루방,K2:작은부엌,G:헛간,Kr:부엌방,FH:함실아궁이 WV:전퇴

표 50.안채의 유형별 공간구성



안채의 규모는 정면 3칸∼5칸까지 분포하고 그 중 4칸이 가장 많으며 모두 전퇴가
있다.측면은 전후퇴를 포함하여 1칸～2칸으로 대부분 가옥의 2칸이다.이러한 점들을
종합해보면 낙안읍성 민가의 일반적인 형태는 일자형 홑집으로 규모는 정면 4칸,측면
2칸으로 파악된다.
구조적 특징은 기단의 경우 외벌대(10개)>두벌대(6)>세벌대(5)순으로 나타났고,외벌
대가 가장 많은 비율을 차지하고 있으며 주초는 모두 덤벙주초를 사용하였다.
기둥은 전부 방주를 사용한 경우와 전열은 원주를 나머지는 방주를 사용한 경우로
방주를 사용한 경우가 11개 가옥,전열은 원주를 사용하고 나머지는 방주인 경우가 10
채로 나타나 비슷한 비율을 보이고 있다.
주두의 수장 수법으로는 보머리에 도리를 바로 얹은 민도리집이 15채(71%),도리 밑
에 장여를 받치는 장여수장집이 6채(29%)로 민도리집이 주를 이루고 있고 도리의 경
우는 납도리를 사용한 가옥(15)이 대부분을 차지하고 있다.
벽체는 외벽은 막돌벽,내벽은 심벽으로 구성된 가옥과 측면이나 배면의 일부만 막
돌벽이고 다른 부분은 심벽인 가옥으로 구분할 수 있으며,그 비율은 일부만 막돌벽인
가옥은 11채,외벽 전체가 막돌벽인 가옥은 10채로 비슷한 분포를 보이고 있다.그중
외벽이 모두 막돌벽인 안채 가운데 3채는 담장과 연결되어 안채의 배면벽체가 골목담
장의 일부를 형성한다.
지붕구조 중 처마의 형태는 모든 가옥이 홑처마이고 지붕의 재료도 모두 초가지붕이
다.가구는 1고주 4량에서 2고주 5량으로 구성되어 있고 3칸형은 2고주 4량이 4칸형의
경우는 2고주 5량이 주로 나타나고 전체적으로 2고주 5량이 14채(67%),1고주 4량이 5
채(24%)로 나타나 대부분의 민가가 2고주 5량임을 알 수 있다.



444...222...222 가가가옥옥옥별별별 변변변용용용 실실실태태태

가가가)))강강강대대대남남남 가가가옥옥옥
강대남가옥은 읍성의 중심가로인 ㅜ자형 가로 중 남문으로 향하는 가로의 중앙 우측
에 면해 있는 가옥으로 대지는 남북 방향으로 장방형이고 가옥의 출입은 가옥의 배치
는 튼ㄱ자형으로 안채와 헛간채로 구성되어 있고 안채는 마당의 북쪽에 헛간채는 안채
와 남쪽에 안채와 직교하여 자리하고 있다.대문은 안채와 헛간채의 사이에 위치하여
동쪽에서 출입하고 있고 가옥의 남서향으로 자리한다.지정당시와 현재의 상황을 비교
하여 보면 먼저 대지의 형상과 배치의 형태는 변하지 않았으나 대문이 남쪽 헛간채의
좌측에 위치했으나 현재는 안채와 헛간채의 사이인 동쪽에 자리하고 있다.안채는 일
자형 홑집으로 정면 4칸 측면 1칸에 전퇴가 설치되어 있고 실의 구성은 좌측에서 부
엌,큰방,건너방 순으로 구성되어 있다.이는 지정당시 부엌,큰방,작은방,건너방,헛
간으로 구성되어 있던 실이 큰방과 작은방이 통합되고 헛간은 건너방에 통합되어 사라
져,전체적으로 공간이 축소된 것을 알 수 있다.또한 헛간의 전면에 설치되어 있던 아
궁이가 사라지고 전퇴를 확장하였다.기능과 설비적인 측면에서 부엌이 입식으로 바뀌
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어 취사와 난방의 효율을 도모하였고 난방 방식도 온수온돌로 바뀌었다.
이러한 평면변용과 함께 입면의 변화도 나타나 정면의 경우 헛간의 전면에 벽과 창
호를 설치하고,건너방의 외벽은 돌벽으로 축조하였으며 전퇴의 전면에 알루미늄 문을
설치하여 입면형태를 변화시켰다.또한 입식으로 개수된 부엌의 출입문은 이중문으로
판장문과 미닫이문을 설치하였고,전퇴에 알루미늄 문을 설치하여 재료적인 변화가 발
생되었다.그러나 안채를 구성하는 골조와 가구구조의 변화는 발생하지 않았다.
이와 같은 변용현상은 평면의 경우 형태는 유지하나 통합과 분할의 형태로 발생하였
고,입면의 경우 벽체의 설치와 창호의 변화에 의해 변용되었으며 난방방식의 변화와
부엌의 개수,화장실의 설치 그리고 창호의 변경 등 설비의 변화가 발생하였다.

나나나)))안안안동동동수수수가가가옥옥옥
안동수가옥은 낙안읍성의 중심부에 위치한 가옥으로 남쪽으로 난 길의 좌측에 면해
있다.대지의 형태는 긴 장방형으로 안채는 북쪽에 남향으로 자리하고 마당과 텃밭을
사이에 두고 안채와 직각방향으로 헛간채가 위치해 튼ㄱ자형태로 배치되어 있으며 좌
향은 남서향이다. 출입은 동쪽에서 이루어지고 주도로에서 직접 접근이 가능하다.이
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같은 대지의 형태와 배치 좌향은 지정당시와 변함없이 유지되고 있다.안채의 실 구성
은 부엌,안방,작은방,건너방 순으로 배치되어 있고 부엌의 배면에 세탁실과 건너방
배면에 화장실,보일러실이 놓여있다.이는 지정당시 부엌,안방,마루방,건너방으로
배치되었던 것 중 마루방의 마루를 철거하고 온돌방으로 개수하였고 건너방은 배면의
작은부엌을 일부 통합하여 확장하였으며,부엌의 경우 전면의 퇴칸까지 확장하였다.또
한 부엌을 입식개수하고 배면을 분할하여 세탁실을 만들고 작은부엌을 보일러실과 화
장실로 개수하는 용도변용이 발생하였다.이러한 평면의 변용과 더불어 입면 또한 변
용이 발생하여 부엌의 전면과 방으로 개수된 마루방의 배면에 새로운 벽을 축조하여
입면의 형태를 변화시켰다.또한 설비의 변화도 발생하여 부엌이 입식으로 바뀌고 배
면에 급배수를 설치하여 세탁실을 들였고,작은부엌의 아궁이를 철거하고 수세식 화장
실과 보일러실을 설치하는 설비변화가 발생하였다.이와 같은 변용현상은 평면의 경우
확장과 분할 용도변경의 방법으로 변용되었고,입면의 변화는 평면의 형태변화에 따른
벽체의 축조로 나타났으며 수세식화장실과 입식부엌,세탁실의 설치 등 설비적인 변용
은 발생하였으나 구조와 가구의 변화는 발생하지 않았다.

다다다)))김김김치치치안안안가가가옥옥옥
김치안가옥은 남문으로 향해 있는 중심가로의 좌측에 중심가로와 인접해 있는 가옥
이다.대지의 형태는 부정형으로 동서로 긴 형태이고 이중 동쪽 일부에 남북 방향으로
장방형의 터를 만들어 가옥을 배치하고 나머지의 대지는 텃밭으로 활용하고 있다.결
국 건축물이 자리하고 있는 주거 영역은 남북 방향의 장방형의 형태이다.건축물의 구
성은 안채와 아래채 그리고 잿간채로 구성되고,각 채의 배치는 튼 ㄱ자형으로 안채가
남향으로 자리하고 아래채가 안채와 직교 방향으로 좌측에 위치하며 잿간채는 우측모
서리에 위치한다.주 출입은 남쪽방향에서 이루어지며 아래채와 잿간채의 사이로 대문
이 설치되어 있다.안채의 구성은 부엌,안방,마루방,건너방 순이고,부엌의 배면에
화장실,건너방의 배면에 창고와 보일러실이 설치되어 있으며 각 방에 전퇴가 설치되
어 있다.이는 지정당시 부엌,안방,마루방,건너방 순으로 구성되어 있었으나 부엌을
입식으로 개수하고 배면을 분할하여 화장실을 설치하였고,작은방의 배면의 작은부엌
을 창고로 개수하고 배면에 보일러실을 설치하였다.이와 같은 평면변용과 더불어 입
면도 변화하였는데 배면의 작은부엌을 창고로 개수하고 보일러실의 설치를 통해 우측



과 배면의 입면형태가 변하였고,전퇴의 전면에 알루미늄 문을 설치하여 정면도 변용
되었다.뿐만 아니라 부엌을 입식으로 개수하고 배면에 화장실을 설치하였으며 각 실
의 난방 방식도 기름보일러에 의한 온수온돌로 설비적인 변용도 함께 발생하였다.이
와 같이 평면의 변용은 실의 분할,용도변경 그리고 증축을 통한 확장의 형태로 발생
하였고 입면의 변용은 평면의 증축에 의해 배면과 측면의 돌출,전퇴의 전면에 문의
설치로 입면이 변용되었으며 난방방식과 수세식화장실 그리고 입식부엌 개수에 의한
설비적인 변용이 발생하였다.

라라라)))박박박남남남선선선가가가옥옥옥
박남선가옥은 마을의 중앙부에 위치하고 중심가로의 ㅜ자의 교차로 좌측에 서문쪽에
자리하고 있다.대지의 형상은 동서 방향으로 길게 부정형으로 좌측에는 거주공간이
우측에는 텃밭으로 구성되어 있다.대문은 남쪽으로 나 있어 대문을 들어서면 마당이
있고 좌측에 안채가 위치하고 우측에 안채와 직교방향으로 아래채가 위치해 채의 구성
은 튼 ㄱ자형이다.

구분 평 면 사례사진

변
용
전

변
용
후

표 53.김치안가옥



안채의 구성은 안방,부엌,작은방 순으로 구성되어있고 부엌과 작은방 그리고 안방
의 우측 반칸에 전퇴가 설치되어 있으며 안방의 전면에 화장실이 위치하고 있다.가옥
의 외벽은 모두 돌벽으로 축조되었고 내벽은 흙을 이용하여 심벽으로 축조하였다.또
한 외벽 중 배면와 우측면의 벽은 경계인 담장과 맞닿아 있어 안채의 벽이 외부의 경
계가 된다.
변용의 발생은 먼저 부엌과 안방의 통합에 의해 발생하였다.안방과 부엌의 공간이
모두 협소하여 두 공간을 통합하여 안방으로 사용하고 마루방의 청판을 해체하여 온돌
과 급배수 시설을 설치하여 입식부엌으로 개수하였다.또한 안방의 전면에 수세식화장
실을 증축하여 공간요소의 이동,용도의 변경 확장의 방법으로 변용하였다.이와 같은
평면변용의 결과로 입면변용이 발생하였는데 정면의 경우 화장실의 증축으로 정면과
좌측면에 벽체가 축조되어 형태가 바뀌었다.또한 정면에 차양과 방충망의 설치로 입
면이 현대적인 마감재료에 의해 변용이 발생하였다.그밖에 입식부엌과 난방방식의 변
화 그리고 수세식화장실의 증축에 의해 급배수시설과 온수온돌의 설치 등 설비적인 변
용이 발생하였다.
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마마마)))안안안태태태일일일가가가옥옥옥
안태일가옥은 박남선가의 담장을 사이에 두고 인접해 있는 가옥으로 읍성의 주도로
의 좌측에 위치하고 있다.대지의 형상은 부정형으로 두개의 필지로 나누어진 듯 안채
의 공간과 부속채의 공간이 작은 마당으로 구분되어 있다.채의 구성은 안채와,아래
채,잿간채,헛간채로 구성되어 二자형으로 배치되어 있는데 남서향으로 자리한 안채와
아래채,헛간채의 축이 다소 엇갈린 형태이다.이와 같은 채의 구성은 지정당시 안채와
잿간채로만 구성되어 있고 나머지 공간은 텃밭으로 사용하던 것을 최근에 아래채와 헛
간채를 신축하여 배치의 형태를 변화시킨 것이다.안채 평면의 구성은 좌측에서 건너
방,작은방,안방,부엌 순으로 배치되어 있고 건너방의 배면에 수세식화장실과 보일러
실이 자리하고 있다.이는 지정당시의 평면구성에서 크게 변용된 것으로 지정당시 헛
간,건너방 작은방 안방 부엌,그리고 건너방의 배면에 헛간과 안방의 배면에 방이 있
어 홑집이라기 보다 겹집의 형태를 취하고 있었으나 헛간을 방으로 개수하고 배면에
수세식화장실을 설치하고 건너방과 작은방,배면의 헛간을 통합하여 방으로 개수하였
으며 안방의 경우도 배면의 방과 통합하였다.또한 부엌을 입식으로 개수하여 평면변
용은 협소한 여러 개의 공간요소를 통합하여 실의 개수는 감소시키고 개실의 면적을
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확장하는 변용이 주로 발생하고 용도변용과 분할도 동시에 나타나도 있다.
입면 변화는 평면변용과 더불어 발생하고 있는데 헛간을 방으로 개수하는 과정에 전
면에 벽과 창문을 설치하고,배면에 보일러실과 화장실을 증축하여 정면과 배면의 입
면의 형태를 변용하였고 이와 함께 부엌을 입식으로 개수하고 수세식화장실과 난방방
식의 변화로 설비적인 변용이 발생하였다.그러나 안채의 결구와 가구구조의 변화는
발생하지 않았다.이와 같은 변용은 공간요소의 통합과 확장 그리고 용도를 변경하는
방법으로 평면과 입면 그리고 설비의 변용이 발생하였다.

바바바)))곽곽곽금금금석석석가가가옥옥옥
곽금석가옥은 읍성의 남서쪽 모서리에 성벽과 인접해 위치하고 있는 가옥으로 대지
의 형상은 동서로 긴 장방형으로 자리하고 있다.채의 구성은 안채와 헛간채 그리고
잿간채로 이루어져 있고 배치의 형태는 二자형으로 안채와 중심으로 헛간과 잿간이 좌
우에 배치되어 있으며 가옥의 출입은 헛간채가 놓은 우측에서 진입을 한다.그러나 지
정당시 안채의 우측에 있던 축사는 현재 철거되어 없어진 상태이다.평면의 구성은 좌
측에서 부엌,안방,마루방,건너방 순으로 배치되어 있고 건너방의 배면에 작은부엌이
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있으며 부엌을 제외한 전면에 전퇴와 건너방의 좌측에 퇴가 설치되어 있다.
변용이 발생한 부분은 마루방과 부엌으로 마루방의 경우 후퇴를 포함하여 배면에 벽
과 문을 설치해 공간을 확장하였고 부엌의 경우 재래식 부엌을 입식으로 개수하는 변
용이 발생하였다.이와 함께 나타난 입면의 변용은 마루방 배면의 퇴를 통합하여 벽과
문을 설치하여 입면의 형태를 변용하였다.또한 난방방식을 기름보일러에 의한 온수
온돌로 바꾸고 부엌을 입식으로 개수하는 설비적인 변용도 함께 나타나고 있다.그러
나 건축물을 구성하는 구조와 가구구조는 원형을 유지하고 있다.평면과 입면의 변용
현상이 비교적 적게 발생한 가옥으로 마루방의 확장에 따른 변용만 발생하였다.

사사사)))조조조순순순열열열가가가옥옥옥
조순열가옥은 읍성의 남서쪽 모서리에 성벽과 인접하여 성벽과 맞닿아 자리하고 있
는 가옥으로 읍성의 중심에서는 멀리 떨어져 있으나 성벽과 인접해 시각적으로 개방돼
있다.대지의 형상은 정방형에 가까운 타원형이고 채의 구성은 안채와 잿간채가 튼ㄱ
자형태로 남서향으로 자리한 안채의 오른쪽에 마당을 사이에 두고 잿간채가 위치하고
있다.가옥의 출입은 좌측 아래쪽 모서리를 통해 진입하게 되어 안채와 잿간채 마당이
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한눈에 들어온다.안채의 공간구성은 부엌,안방,작은방,건너방으로 구성되어 있다.
그러나 지정당시의 공간구성에서 변용된 것으로 지정당시의 공간구성은 부엌,큰방,작
은방,헛간으로 구성되었으나 헛간에 온수 온돌을 설치하고 전면에 벽을 설치하여 방
으로 개수하였고,부엌은 재래식 부엌에서 급배수설비를 설치하고 바닥을 높여 입식으
로 개수하였다.
또한 신설된 건너방의 출입을 위해 작은방과 건너방을 잇는 퇴를 설치하여 건너방의
출입을 가능케 하였다.이러한 평면의 변용에 의해 건너방의 전면에 벽과 창문을 설치
와 부엌의 전면에 판장문을 철거하고 벽으로 막아 벽과 창문을 설치하는 입면변화가
발생하였다.또한 급배수 설비의 도입,입식부엌으로 개수,난방방식의 변화 등 설비적
인 변용이 발생하였다.이러한 변화는 전체적인 평면의 형태를 변화시키지 않고 외부
공간을 내부화하고 용도를 변경하는 변화가 주로 발생하였다.

아아아)))곽곽곽형형형두두두가가가옥옥옥
곽형두가옥은 읍성의 서문쪽 주도로의 하부에 성벽과 근접한 곳에 자리하고 있는 가
옥으로 대지의 형상은 좌우로 긴 타원형의 형태를 하고 있다.채의 구성은 안채와 아
래채로 구성되어 있고 남서향의 안채의 정면에 안채를 바라보고 二자형으로 배치되어
있다.가옥의 출입은 안채와 아래채가 마주보는 마당의 우측 중간에서 이루어진다.안
채의 공간구성은 부엌,안방,작은방,건너방으로 구성되어 있고 건너방의 배면에 수세
식화장실이 작은방에서 진입 가능하도록 배치되어 있다.
이와 같은 평면구성은 지정당시 헛간으로 사용되던 공간을 방으로 개수하면서 나타
난 것으로 헛간의 전면에 벽을 축조하고 창문을 설치하여 방으로 개수하고 배면을 분
할하여 화장실로 개수하였다.또한 재래식 부엌을 입식으로 개수하고 작은방의 전면에
설치되어 있던 아궁이를 철거하여 퇴를 설치하는 변용이 발생하였다.이와 함께 입면
의 형태도 변화하였는데 헛간의 전면에 설치한 벽체와 창문으로 정면의 형태가 변하였
고 또한 전퇴의 전면에 알루미늄 문을 설치와 건너방의 창문에 방충망을 설치하여 입
면이 크게 변하였다.뿐만 아니라 수세식화장실의 도입과 입식부엌 그리고 난방방식을
기름보일러에 의한 온수 온돌로 바꾸는 설비의 변용도 나타났다.이와 같은 변용현상
은 외부공간을 방으로 개수하여 내부화하는 용도변경과 실의 분할로 나타난 평면변용
과 현대식창호의 설치와 벽체의 축조에 의한 입면변용이 발생하였다.



자자자)))김김김화화화성성성가가가옥옥옥
김화성 가옥은 남문과 서문사이에 남서문을 연결하는 가로변에 위치한 가옥으로 대
지의 형상은 동서로 긴 장방형이다.채의 구성은 안채와 헛간채,잿간채로 구성되어 있
고 남서향으로 자리한 안채를 중심으로 헛간은 안채의 우측에 잿간채는 헛간채의 정면
에 배치된 二형 배치이다.이는 지정당시 안채의 전면에 자리한 헛간채를 철거하고 현
재의 자리에 신축한 것으로 채의 구성은 변하지 않았으나 배치의 형태가 변하였다.안
채의 공간 구성은 작은방,큰방,부엌 순이고 부엌의 배면에 보일러실이 설치되어 있
다.이는 지정당시의 평면형태와 실의 구성이 그대로 유지되고 있는 경우로 보일러실
을 부엌의 배면에 설치하여 부가적인 평면변용이 발생한 것으로 그 밖의 공간요소는
변용되지 않아 원형을 대체로 잘 보존하고 있는 가옥이다.또한 증축된 보일러실의 경
우 합판으로 벽을 막아 원상복원이 용의한 구조이다.이러한 평면변용에 의해 입면 또
한 변용이 발생하였는데 배면과 측면이 부가변용에 의해 입면형태의 변화가 발생하였
다.그 밖의 변용으로 부엌이 재래식에서 입식으로 바뀌었고 이에 따라 급배수시설의
설치와 부엌의 출입문인 판장문의 배면에 미닫이문을 설치하여 이중문으로 사용하는
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설비적인 변용이 발생하였다.

차차차)))장장장종종종철철철가가가옥옥옥
장종철가옥은 동문의 아래쪽 성벽의 모서리부분에 성벽과 인접하여 위치한 가옥으로
성벽에서 시각적으로 개방되어 있다.대지의 형상은 동서로 긴 장방형으로 우측은 주
공간으로 좌측은 텃밭으로 사용하고 있다.채의 구성은 안채와 잿간채로 남향으로 자
리한 안채의 우측면에 안채를 마주보고 자리해 튼 ㄱ자형의 배치형태이다.안채는 정
면 4칸으로 공간구성은 부엌,안방,작은방,건너방 순으로 배치되고 건너방의 배면에
수세식 화장실이 설치되어 있다.지정당시의 공간구성은 부엌,안방,작은방,헛간으로
구성되어 있었으나 헛간의 정면에 벽과 창문을 설치하여 방으로 개수하고 배면을 분할
하여 수세식화장실을 설치하였고 재래식부엌을 입식으로 개수하고 안방과 작은방의 전
면에 설치되었던 퇴를 건너방까지 확장하였다.이런 평면의 변용에 따라 입면의 형태
도 변화되어 정면의 경우 헛간의 정면에 벽과 창문을 설치하고,부엌을 입식으로 개수
하면서 전면의 판장문을 철거하고 벽과 띠살문을 설치하여 입면의 형태를 변화시켰고
이와 함께 전퇴의 전면에 알루미늄 창호를 설치하는 변화가 발생하였다.또한 설비적
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인 변화로 난방방식을 기름보일러에 의한 온수온돌로 바꾸고 수세식 화장실을 설치하
였으며 부엌을 입식으로 개수하는 변용이 발생하였다.이러한 변용현상은 평면의 공간
의 용도변화와 실의 분할 현상이 나타났고 이에 따라 정면의 입면형태가 변하는 변용
이 발생하였다.

카카카)))윤윤윤공공공석석석가가가옥옥옥
윤공석가옥은 동문과 남문의 중간에 자리하고 동문에서 남문으로 이어지는 가로변에
위치하고 있는 가옥으로 대지의 형상은 부정형의 원형이다.채의 구성은 안채와 아래
채 그리고 창고 2채로 배치의 형태는 남향으로 자리한 안채를 중심으로 좌측에 아래채
가 안채의 직각방향으로 배치되고 두 개의 창고는 안채의 우측과 배면에 일정한 축이
없이 놓여있는 튼ㄱ자형태로 배치되어 있다.그러나 지정당시의 채 구성은 안채와 안
채의 좌측면에 ㄱ자형 헛간채가 튼ㄱ자형으로 놓여 있었으나 헛간채를 철거하고 아랫
채와 창고 2채를 신축하여 전체적인 배치의 형태가 변하였다.안채의 공간구성은 좌측
에서 건너방,작은방,안방,부엌 순이고 부엌의 배면에 다용도실이 설치되어 있다.이
는 지정당시의 실의 구성과 위치는 같으나 부엌을 제외한 건너방,작은방,안방이 모두
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배면으로 확장되어 실의 면적이 증가하는 변용이 발생하였고 또한 부엌을 입식으로 개
수하면서 배면에 다용도실을 증축하여 평면의 형태가 지정당시와 비교에 많은 차이를
나타내고 있다.이와 함께 입면의 변화도 나타났는데 각 실이 배면으로 확장되어 사면
의 입면형태가 모두 새로운 벽체에 의해 변화된 것을 볼 수 있고 특히 배면의 경우 다
용도실의 증축으로 돌출되는 변용이 나타났다.
또한 전퇴의 정면과 신축된 다용도실 그리고 부엌의 창호가 알루미늄으로 바뀌는 변
용도 찾아볼 수 있었다.그 밖의 변용으로 다용도실의 증축과 부엌의 입식화 그리고
난방방식의 변화로 나타난 설비변화도 발생하였다.이러한 평면의 확장에 의한 변용이
입면과 창호의 변화를 동반하여 안채의 변용이 크게 발생하고 있다.

타타타)))강강강순순순원원원가가가옥옥옥
강순원가옥은 동문과 남문의 중간에 자리하고 동문에서 남문으로 이어지는 가로변에
위치하고 있는 가옥으로 동문과 서문을 잇는 주도로와 인접해 있고 대지의 형상은 좌
우로 긴 장방형이다.채의 구성은 안채와 헛간채 그리고 젯간채로 구성되어 있고 남동
향으로 자리한 안채를 중심으로 정면 좌우 모서리에 헛간과 잿간이 배치되어 있는 二
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자형의 배치되어 있으며 대문은 대지의 동쪽에 위치해 마당을 지나 안채의 측면으로
진입하게 된다.
안채의 공간구성은 작은방,건너방,부엌,안방,화장실 순으로 놓여있고 화장실의 배
면에 보일러실이 설치되어 있다.이는 지정당시의 공간구성인 건너방,부엌방,부엌,안
방,헛간으로 구성되었던 공간을 부엌방을 전면으로 확장하고 부엌의 공간을 축소하여
입식으로 개수하였고 헛간을 개수하여 화장실과 보일러실을 설치하는 평면적인 변용이
발생하여 나타난 공간구성이다.또한 부엌방의 전면에 전퇴를 설치하여 부엌을 통해
진입하던 작은방을 건너방과 퇴를 이용하여 연결하는 동선의 변화도 함께 나타난다.
이와 같은 평면변용에 의해 입면의 형태도 크게 바뀌었는데 먼저 헛간을 분할하여 전
면에 화장실과 배면에 보일러실을 설치하여 벽과 창호를 설치하는 변용과 전퇴의 전면
에 알루미늄 창호의 설치와 부엌의 판장문에 알루미늄창호의 설치 등 안채에 사용하는
모든 창호를 현대식으로 바꾸어 입면을 변용하였다.그 밖에 부엌의 입식화,화장실과
보일러실의 설치 난방방식의 변화 등 설비적인 변용도 발생하였다.이와 같은 변용은
공간의 재분할 용도의 변경에 따른 것과 현대식 창호의 설치에 따라 안채의 평면과 입
면이 크게 변용되었다.
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파파파)))김김김성성성자자자가가가옥옥옥
김성자가옥은 동문과 남문사이에 위치한 가옥으로 동문에서 남문으로 이어지는 가로
의 교차로에 자리한 가옥으로 대지의 형상은 부정형으로 남북으로 직사각형에 남쪽과
동쪽이 돌출되어 있는 형태이다.채의 구성은 안채와 잿간채로 구성되어 있고 남서향
을 자리한 안채의 우측 정면에 잿간채가 안채와 바주 보고 자리하고 있어 二 자형 배
치를 이룬다.마당의 진입은 안채와 잿간채의 우측으로 진입하게 대문이 설치되어 있
다.그러나 지정당시와 비교해보면 채의 구성과 배치의 형태는 변하지 않았으나 대문
의 위치가 가옥의 남쪽에서 동쪽으로 바뀐 것을 볼 수 있다.안채의 공간구성은 부엌,
안방,건너방으로 구성되어 있고 안방에는 전퇴가 건너방에는 아궁이가 설치되어 있다.
이는 지정당시의 평면구조와 크게 달라지지 않았으나 부정형이었던 배면과 측면의 벽
을 새로 축조하면서 안방을 배면으로 확장하였다.또한 외부로 노출되어 있던 부엌의
전면에 벽과 문을 설치하였다.이러한 평면의 형태변화와 함께 나타난 입면의 변화는
부엌의 좌측에 살창의 설치와 안방 배면에 설치된 문 그리고 부엌의 전면에 벽과 문을
설치하여 입면의 형태를 변화시켰다.그러나 재래식 부엌을 철거하지 않고 현상을 유
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지시켜 급배수 설비만을 설치하여 사용하고 있고 건너방의 아궁이와 구들도 현상을 유
지하고 있어 설비적인 변용과 가구구조의 변용은 발생하지 않았다.

하하하)))김김김길길길영영영가가가옥옥옥
김길영가옥은 동문쪽에 위치한 가옥으로 동문에서 남문으로 이어지는 주 가로와 인
접하여 위치한 가옥으로 대지의 형상은 부정형으로 남북으로 직사각형에 남쪽과 동쪽
이 돌출되어 있는 형태이다.채의 구성은 안채와 아래채로 이루어져 있고 남향의 안채
좌측에 안채와 직각방향으로 아래채가 자리에 튼ㄱ자형으로 배치되어 있다.안채의 공
간구성은 좌측에서 부엌,안방,작은방,건너방으로 구성되어 있고 부엌의 배면에 세탁
실이 설치되어 있다.지정당시 부엌,안방,마루방,건너방으로 구성되어 있었으나 마루
방을 철거하여 방으로 개수하면서 배면으로 확장하였고 안방과 건너방 또한 배면으로
확장하였다.이와 함께 건너방의 전면에 전퇴를 설치하였고 재래식 부엌을 입식으로
개수하고 배면을 분할하여 세탁실을 설치하였다.이와 같은 평면변용과 더불어 입면에
나타난 변용현상은 각 실을 배면으로 증축하여 배면의 벽체와 창호의 변화가 발생하였
다.정면의 경우 부엌을 입식으로 개수하여 전면의 판장문을 철거하고 현대식 문과 창

구분 평 면 사례사진

변
용
전

변
용
후

표 64.김길영가옥



의 설치,전퇴 앞에 알루미늄 문의 설치에 의해 정면의 입면형태도 크게 변하였다.이
와 함께 난방방식의 변화,부엌의 입식화,그리고 급배수시설의 도입 등 설비적인 측면
이 변용되었다.평면의 확장과 용도의 변경 그리고 현대식 창호의 설치에 의해 평면형
태 뿐만 아니라 입면의 형태에도 큰 변화가 발생되었다.

거거거)))송송송영영영채채채가가가옥옥옥
송영채가옥은 ㅜ자형 중심가로의 북쪽 우측성벽에 인접해 위치한 가옥으로 대지의
형상은 좌우로 장방형이다.채의 구성은 안채와 아래채로 구성되어 있고 남서향의 안
채와 안채와 직각방향으로 좌측에 아래채가 위치해 배치의 형태는 튼ㄱ자형으로 자리
한다.안채의 공간구성은 좌측에서 부엌,안방,작은방,건너방 순으로 위치하고 부엌의
배면에 화장실이 설치되어 있다.지정당시 부엌,안방,작은방,건너방의 5칸이었으나
건너방이 한칸 축소되어 현재 정면 4칸에 측면 1칸으로 구성되어 있다.평면의 변용은
건너방의 형태가 좌우로 긴 장방형에서 전후로 긴 장방형으로 형태가 변하였고 건너방
의 전면에 퇴가 설치되었으며 부엌을 입식으로 개수하고 배면을 분할하여 수세식 화장
실을 설치하는 변용이 발생하였다.이와 더불어 입면형태도 변하여 정면 5칸에서 4칸
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으로 축소되어 봉당이던 건너방의 전면과 배면에 벽을 설치하고,부엌을 입식으로 개
수하여 전면의 판장문을 철거하고 벽과 창문을 설치하여 입면의 형태를 변화시켰다.
또한 부엌의 배면에 화장실을 설치로 인해 배면에 설치되어 있던 문을 철거하고 벽을
설치해 배면의 형태 또한 변화시켰다.이와 함께 급배수시설과 난방방식의 변화 그리
고 입식부엌으로 개수하는 설비적인 변용이 발생하였다.평면형태의 변화와 현대적 설
비의 도입으로 입면의 변화가 나타나고 있다.

너너너)))김김김기기기준준준가가가옥옥옥
김기준가옥은 ㅜ자형 중심가로의 북쪽 우측성벽에 인접해 위치한 가옥으로 대지의
형상은 남북으로 긴 마름모꼴 형상이다.채의 구성은 안채와 잿간채로 남향으로 자리
한 안채의 좌측 배면에 잿간채가 안채를 바라보고 위치한 一자형 배치이다.

안채의 공간구성은 좌측에서 욕실,작은방,큰방,부엌 순으로 배치되어 있고 욕실의
전면에 화장실이 설치되어 있다.지정당시 부정형의 평면에 헛간,작은방,안방,부엌으
로 구성되어 있었으나 각 실을 배면과 전면으로 확장하여 벽체를 새로 축조해 현재는
장방형의 평면 형태이다.또한 헛간을 개수하여 전면에는 화장실로 배면은 욕실로 개
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수하였고,작은방과 큰방은 배면으로 확장하여 면적을 증가시켰다.그리고 재래식 부엌
은 입식으로 개수하였고 전면과 배면에 있던 출입문은 판장문을 철거하고 모두 벽을
축조하여 주 출입구를 전퇴의 측면으로 변경하였다.이러한 평면의 변용과 함께 입면
이 변화되어 부엌의 전면에 벽을 축조하고 헛간을 화장실로 개수하여 전면에 벽을 축
조하였으며 전퇴의 전면에 알루미늄 문을 설치하여 입면의 형태를 크게 변화시켰다.
또한 화장실,욕실,입식부엌 개수 그리고 난방방식의 변화 등 설비적인 측면의 변용이
발생하였다.이러한 변용은 부정형의 평면을 장방형으로 개수하여 평면 형태와 입면형
태의 크게 변화시켰고 현대식 설비의 도입과 창호의 설치로 설비의 변화와 재료의 변
화가 발생되었다.

더더더)))김김김대대대자자자가가가옥옥옥
김대자가옥은 동무과 서문을 연결하는 ㅜ자형 가로변에 위치하고 서문에서 약 30m
이격되어 있으며 대지의 형상은 장방형이다.채의 구성은 안채와 헛간채 그리고 아래
채로 구성되어 있고 남서향으로 자리한 안채를 중심으로 안채의 정면에 기념품 판매소
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인 아래채가 위치하고 그 좌측에 잿간채가 안채와 직각방향으로 자리하고 있다.그러
나 아래채의 경우 신축된 것으로 전체적인 배치형태가 튼 ㄱ자에서 튼ㄷ형으로 변화된
것을 볼 수 있다.안채는 정면 4칸의 부정형이고 공간의 구성은 부엌,안방,마루방,건
너방 순으로 구성되었으며 부엌의 배면에 창고가 설치되어 있다.지정당시의 평면형태
와 실의 구성은 원형을 유지하고 있고 다만 부엌의 배면에 창고가 증축되어 평면의 형
태가 변하였다.이러한 공간요소가 부가에 의해 입면이 변화되어 배면과 우측면의 입
면 형태가 돌출형으로 변하였다.또한 증축된 창고의 재료가 합판으로 재료적인 변화
도 발생하였다.그러나 재래식부엌의 유지와 아궁이를 이용한 난방 가구와 결구의 유
지 등 전체적으로 지정당시의 구조와 형태를 유지하고 있다

러러러)))장장장경경경철철철가가가옥옥옥
장경철가옥은 성벽 밖에 위치하고 남문의 좌측 모서리에 성벽과 인접하여 자리 하고
있으며 대지의 형상은 좌우로 긴 장방형이다.채의 구성은 안채와 잿간채 창고로 구성
되어 있고 남서향의 안채를 중심으로 좌측 모서리에 잿간채와 창고가 위치해 배치의
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형태는 二자형을 이루고 있다.그러나 지정당시 안채와 잿간채만 구성되어 있었으나
창고의 신축으로 공간이 증가한 것을 볼 수 있다.안채는 정면 5칸,측면 1칸으로 공간
의 구성은 좌측에서 화장실,부엌,안방,작은방,건너방 순으로 배치되고 화장실의 배
면에 보일러실이 위치한다.이는 지정당시 부엌,안방,작은방,헛간으로 4칸이었으나
부엌의 좌측에 한 칸을 확장하여 화장실과 보일러실 증축하였고 우측에 헛간을 방으로
개수하였으며 작은방의 전면에 아궁이를 철거하고 퇴를 확장하였다.또한 재래식 부엌
을 입식으로 개수하면서 전면의 판장문을 철거하고 벽체로 막아 부엌의 출입은 전퇴의
측면을 통해 이루어진다.이러한 평면의 변용과 더불어 입면의 형태도 변화하여 헛간
과 부엌의 전면에 벽과 문을 설치하는 변용과 부엌의 좌측에 확장된 화장실에 의해 입
면의 형태가 크게 변하였고 또한 전퇴의 전면에 알루미늄 문을 설치하여 입면을 변화
시켰다.또한 화장실과 욕실의 설치,부엌의 입식화,난방방식의 변화 등 평면과 입면
그리고 설비의 변용 등이 나타나고 있다.

머머머)))지지지만만만석석석가가가옥옥옥
지만석가옥은 성벽 밖에 위치하고 남문의 좌측 모서리에 성벽과 맞닿아 자리하고 있
으며 대지의 형상은 정방형에 가까운 타원형이다.채의 구성은 안채,헛간채,잿간채로
구성되 지정당시와 비교하여 구성요소는 변하지 않았고 남향으로 자리한 안채를 중심
으로 안채 좌측 정면에 헛간채가 위치하고 안채의 우측 정면에 잿간채가 위치해 배치
의 형태는 튼ㄷ자형으로 지정당시와 동일하다.안채는 정면 4칸 측면 1칸이고 공간구
성은 화장실,작은방,안방,부엌 순으로 화장실의 배면에 보일러실이 설치되어 있다.
이는 지정당시 작은방,안방,부엌의 3칸에서 작은방의 좌측에 화장실을 증축하여 안채
의 규모가 증가한 것을 볼 수 있다.평면의 변용으로는 작은방을 배면으로 확장하고
전퇴를 설치하였고,작은방의 측면에 화장실과 보일러실을 증축하였으며 부엌을 입식
으로 개수하는 변용이 발생하였다.이러한 변용은 입면 변용을 수반하여 입식으로 변
화된 부엌의 전면을 벽으로 막고 창문을 설치하였고,화장실의 증축에 의한 벽체 설치
그리고 전퇴의 전면에 알루미늄 창호를 설치하여 입면을 변화시켰다.
또한 돌벽으로 축조되어 부정형이던 부엌의 배면을 흙을 이용한 심벽으로 바꾸어 배
면과 측면의 입면도 변화시켰다.또한 생활편의시설인 화장실과 보일러실의 증축 부엌
의 입식화 그리고 난방방식의 변화 등 설비의 변화도 발생되었다.부정형의 평면을 장



방형으로 개수하고 공간요소의 부가에 따른 평면의 변화와 현대식 창호의 설치와 벽체
의 설치로 입면이 크게 변하였다.

버버버)))김김김점점점옥옥옥가가가옥옥옥
김점옥가옥은 동문밖에 위치한 가옥으로 동문과 성벽에 맞붙어 자리하고 있으며 대
지의 형상은 성벽을 따라 장방형으로 구성된다.채의 구성은 안채와 창고 그리고 재간
채로 구성되어 있고 성벽을 따라 동남향으로 자리한 안채의 우측에 창고와 잿간채가
나란히 위치해 一자형으로 배치되어 있다.안채의 공간구성은 안방 2칸과 부엌 순으로
자리하고 부엌의 배면에 세탁실과 보일러실이 설치되어 있다.이는 지정당시 부정형으
로 작은방,안방,부엌 순으로 구성되어 있었으나 개수 과정에서 장방형으로 평면의 형
태가 바뀌었다.또한 안방과 작은방을 통합하여 안방의 면적을 확장하고 공간요소의
개수를 감소시켰고 재래식 부엌은 입식으로 개수되었고 배면을 분할하여 세탁실을 설
치하였으며 안채의 배면에 보일러실을 증축하였다.
입면의 변화로는 부엌을 입식으로 개수하면서 전면의 판장문을 철거하고 벽체의 축
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조와 띠살문을 설치하고 전퇴의 전면에 알루미늄 문을 설치하여 입면을 변화시켰다.
또한 배면에 보일러실의 설치로 우측면과 배면의 형태 변화를 야기했다.또한 난방
방식의 변화와 세탁실의 설치 그리고 입식부엌으로 개수 등 설비적인 변용도 함께 나
타나고 있다.평면형태의 변화,공간요소의 부가로 평면을 변용하고 벽체의 신설과 창
호의 설치에 의한 입면 변화가 발생하였다.

서서서)))황황황춘춘춘심심심가가가옥옥옥
황춘심가옥은 문밖에 위치한 가옥으로 동문의 북동쪽으로 해자를 건너 지루하고 있
으며 대지의 형상은 방형에 가까운 부정형이다.채의 구성은 안채와 헛간채로 구성되
어 있고 남향의 안채를 중심으로 좌측 정면에 안채와 직각방향으로 헛간채가 자리에
배치의 형태는 튼ㄱ자형이다.안채는 정면4칸이고 공간구성은 좌측에서 건너방,작은
방,안방,부엌 순이고 안방의 배면에 화장실이 설치되었으며,작은방의 배면에 안채에
돌출되어 보일러실이 위치하고 있다.
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이는 지정당시 헛간,작은방,안방,부엌 순으로 구성되었으나 헛간의 전면에 벽을
설치하여 방으로 개수하고 작은방을 배면으로 확장하였으며 안방의 배면을 분할하여
화장실을 설치하였다.또한 재래식 부엌을 입식으로 개수하고 전면의 판장문 대신 벽
체와 띠살문을 설치하여 부엌의 출입은 전퇴의 측면을 통해 이루어진다.이와 같은 평
면의 변화에 따라 입면도 변화가 발생하였는데 헛간의 전면에 벽체와 문의 설치,부엌
의 전면에 벽체와 문을 설치하여 입면의 형태를 변화시켰다.또한 배면 중 부엌과 작

은방의 경우 일부 흙벽이던 벽을 모두 돌벽으로 축조하여 재료의 변화가 나타났다 그
밖에 화장실의 설치와 부엌의 입식화,난방방식의 변화로 설비의 변화가 발생하였다.
용도 변경과 실의 분할의 형태로 평면의 변용이 발생하였고 벽체의 신설과 창호의 설
치에 의해 입면의 형태가 변화되었다.

444...222...333 대대대지지지 형형형태태태 변변변화화화와와와 채채채공공공간간간의의의 변변변용용용
일반적으로 한 지역의 전통적인 주거의 형태는 여타 건축 유형에 비해 강한 전승력
과 지속성을 갖는다.주거건축이 갖는 이러한 속성으로 각 지역 혹은 문화권의 독특한
민가형식은 그것이 속한 문화권역 부분의 중요한 근거가 되어왔다.138)민가에서는 대
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체로 안채가 먼저 지어지고 후에 여건이 갖추어지면 기타 채가 건립된다.
경제는 과거로부터 주거의 모습에 큰 영향을 미쳐왔다.또한 경제적 요인을 경제수
준과 경제방식으로 나누어 주거 형태와의 관련성을 파악할 수 있다.낙안읍성민속마을
내의 거주민들은 집단적 노동력을 요하는 논농사의 농업방식과 거주영역 내에서 가축
을 사육하는 방식을 기본으로 사회적,자연적 영향을 적절히 섞어 주거를 구성하였다.
과거 낙안읍성민속마을 내의 가옥은 거의 초가집으로서 그 규모도 고작 3칸이나 4칸
정도로 5칸을 벗어나는 집은 드물었다.더구나 기와를 얹은 집은 관아 건물을 제외하
면 단 한 채도 없었으며 구조 역시 빈약하였다.139)가옥의 배치는 안채와 헛간채로 구
성되었고 일부 아래채를 추가하는 경우도 있었다.
기본적인 가옥의 배치는 안채를 남서,남동 혹은 정남으로 향하고 왼쪽에 헛간채를
두며,이 두 채가 면하는 가운데를 마당으로 삼았다.바깥마당이 있는 경우는 하나도
없으며,마당이 큰 집인 경우 마당 가운데 단을 두어 생활공간인 안마당과 경영공간인
바깥마당을 어렴풋이 구분하기도 하였다.140)

1984년 조사된 낙안읍성민속마을 내 가옥들은 보수․복원이 되기 전의 것으로 과거
의 형태가 어느 정도 유지되었을 것으로 판단되므로 본 장에서는 정비 전인 1984년의
낙안읍성민속마을을 기준으로 현재의 좌향,배치유형,채의 구성,면적 등을 파악하여
배치형태의 변화 원인을 분석하였다.

138)한지만․이상해,경기지역 민가의 배치형식과 외부공간 구성에 관한 조사연구,대한건축학
회논문집 계획계 17권 9호(통권 155호),2001,p.203.

139)승주군,樂安邑城民俗마을 細部現況綜合調査報告書,p.135,1985.
140)위와 같은 책,p.135

배치유형 향 남서 남남서 남 남동 동 기타 계
외채형 15 8 3 4 3 33
二자형 10 1 5 5 1 1 23
튼ㄱ자형 41 14 11 12 1 5 84
튼ㄷ자형 20 7 5 4 4 40
기타형 8 3 3 1 2 17
계 94 33 24 28 3 15 197

자 료 :승주군,낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서,1985

표 72.배치유형별 현황(향은 안채 중심),[]는 조사대상 가옥



가가가)))좌좌좌향향향
주거에서 안채 좌향의 설정은 그 평면형식과 아울러 주위 환경을 살펴 대지에 채를
앉히는 주거 배치의 출발점이 된다.또 대문은 단위 주거와 마을길이 만나는 경계부의
한 지점에 위치하여 그 둘 사이를 연계하는 요소이다.따라서 안채와 대문의 관계는
안으로 주거 배치의 내용과 성격을 규정하고 밖으로는 단위 주거와 마을길의 관계를
이루는 중요한 인자이다.낙안읍성민속마을의 기본성격을 파악하고 배치형태의 변화를
파악하기위해 안채 및 대문의 좌향 설정 방식 및 그 경향을 분석하였다.<표 74>는
주거의 입지와 진입방식의 관계를 살펴 주거의 방호적 성격을 파악하기 위하여 분류한
것이다.141)

안채의 좌향은 21곳의 가옥142)중 14곳이 남서향으로 전체의 67%를 차지하고 남향
은 6곳으로 박남선가옥을 제외한 모든 조사대상 가옥에서 안채가 남쪽을 향하도록 배
치되었다.박남선가옥은 골목의 안쪽에 위치하고 남북으로 긴 대지 조건으로 인하여
북서향으로 배치된 특수 사례이다.
안채 배치의 좌향이 변화된 곳은 강점옥가옥이 있는데 이곳은 남쪽 성벽에 면한 성
외의 대지로 원래 안채는 정남향으로 앉혀져 있었으나 장방형 대지의 효율적 사용을

141)가로와의 관계에 있어서 최초의 단계에서는 진입을 한쪽으로 모는 방식이 가장 소극적인
방식이라고 할 수 있고 그 다음에 공간에 조금 여유가 있는 경우 ‘올래’나 ‘고샅’과 같은 방식
을 이용하여 진입을 끌어들여 방향을 틀고,진입부의 처리를 꺾어 주는 방식으로 나타난다.
그 다음 단계로 그것으로 부족할 경우 부속채가 진입부쪽으로 지어져 주거로의 직접적 진입
을 방해하는 방식을 사용한다.그리고 채가 한 채 또는 두 채로써 그러한 부속건물 건립의
여유가 없을 경우 채가 가로변 쪽으로 밀려가 등을 지고 진입에서 우회하여 채로 접근하게
하는 형식이 사용된다.이러한 방식의 사용에 있어서 가로 위계와의 상관성이 높은 것으로
생각된다.즉,낙안읍성민속마을의 ‘T자’형 주가로(主街路)에 면한 부분에서는 세가로(細街路)
에 있어서보다 좀 더 적극적인 방식이 사용되었다.

142)분석단계에서는 민가,주거로 쓰지 않고 일반적으로 문화재에 명명하는 ‘가옥’이라는 단어
로 통일하였음
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외
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정면으로의 진입 형식 SM
쌍
채
형

정면으로의 진입 형식 DM
진입을 한쪽으로 모는 형식 SS 진입을 한쪽으로 모는 형식 DS
끌어들여 꺾는 형식 SR 끌어들여 꺾는 형식 DR

부속건물(소규모)의 옆으로 내는 형식 SA 부속건물의 옆으로 내는 형식 DA
도로면으로 등을 지는 형식 SB 부속건물로 막는 형식 DB

표 73.진입에 있어서 방호적 성격의 개념 분류 및 변화



위하여 개축시에 안채를 성벽과 나란히 배치하였다.
시간이 경과하면서 각 가옥에서는 안채를 포함한 부속채의 개수가 여러 차례에 걸쳐
진행되었다.이러한 과정 중에 안채는 문화재의 보존적 측면에서의 가치가 인정되어
구조체의 변형이 거의 일어나지 않았으나 헛간채,잿간채 등의 부속채는 위치,좌향,
면적이 바뀌어 1984년 조사당시의 배치형태와 비교하였을 경우 일부 가옥에서는 전통
적 형태를 찾아볼 수 없을 만큼 개조되었다.여느 가옥과 마찬가지로 이곳에서도 안채
의 마당을 중심으로 좌․우측에 기본적인 부속채가 배치되었다.안채가 주로 남서향인
까닭에 부속채는 북동,북서,남동 등으로 다양하게 앉혀졌고 추가로 부속채를 건립할
경우 맞은편의 빈 터나 안채의 좌우측에 직렬로 배치되는 사례도 있었다.

구분
n 가옥

지정당시(1985년 이전) 현재(2005년) 비고안채좌향 부속채좌향 대문위치 진입방식 안채좌향 부속채좌향 대문위치 진입방식
14 김성자家 남서 북동 서 DA 남서 북동 남동 DR
20 강점옥家 남 북동 남동 SA 남동 북동 남동 SA
19 지만석家 남 남서,남동 서 DA 남 남서,남동 서 DA
13 김길영家 남서 북동,남서 서 DR 남서 북동,남서 서 DR
17 김대자家 남서 남동 남서 DA 남서 남동 남서 DA
4 박남선家 북서 북동 북서 DA 북서 북동 북서 DA
6 곽금석家 남서 북동 북서 SA 남서 남서,북서 북서 DA
3 김치안家 남서 동,북서 남서 DM 남서 동,북서 남서 DM
2 안동수家 남서 북서 북서 DA 남서 북서 북서 DA
8 곽형두家 남 남동,서 남 DR 남 남 동 DM
18 장경철家 남서 남동 남 SS 남서 남동 남 SS
10 장종철家 남서 남동 남서 SM 남서 남동 남서 SM
7 조순열家 남서 - 서 SM 남서 북서 서 DM
9 김화성家 남서 동,북동 남 DA 남서 남서,동 남동 DS
11 윤공석家 남서 동 남서 DS 남서 남서,동 남서 DS
16 김기준家 남 남동 남 SM 남 남동 남 SM
21 황춘심家 남서 남동 남 DS 남서 남동 남 DS
5 안태일家 남 남서 동 DR 남 남서 동 SR
15 송영채家 남서 동,북 동 DA 남서 동 동 DA
1 강대남家 남서 북서 남서 DA 남서 북서 북서 DA
12 강순원家 남 북서,북동 북동 DA 남 북서,북동 북 DR

표 74.안채의 좌향 및 진입방식



그림 24.A형 사례 (강대남 가옥) 그림 25.S형 사례 (장경철 가옥)
대문의 위치는 안채의 정면과 측면에 부속채를 두고 담장과 부속채와의 사이를 활용
한 A형과 출입구를 한쪽으로 치우치게 배치한 S형이 주류를 이루었다.이는 부속채를
대지의 한 귀퉁이에 배치하고 출입구를 설치하여 마당공간을 최대한 활용하기 위한 방
법으로 판단된다.이러한 현상은 출입구를 한쪽으로 배치한 S형도 마찬가지이다.길에
서의 시선이 안채에 직접 와 닿지 않도록 처리함으로써 프라이버시를 유지할 수 있는
것도 하나의 방책이었던 것으로 여겨진다.

안채좌향 부속채좌향 대문위치 진입방식

지
정
당
시

현
재

표 75.좌향,대문위치,진입방식의 변화



그림 26.R형 사례 (김길영 가옥) 그림 27.M형 사례 (장종철가옥)
그 외 R형은 주가로(主街路)에서는 거의 나타나지 않지만 세가로(細街路)에 위치한
가옥에서는 적극적으로 활용하여 내부로의 시선을 완전히 차단함으로써 개인의 사생활
을 중시하였을 것으로 판단된다.대표적인 사례는 곽형두 가옥으로 집 안으로 진입하
기 위해서는 안채의 측배면에 위치한 개인골목과 대문을 통하여 들어가도록 계획되어
있다.가옥의 정면으로 진입하여 바로 안채에 다다를 수 있는 M형은 가장 단순한 진
입방식으로 큰 길 주변의 집에서 볼 수 있다.

나나나)))배배배치치치유유유형형형의의의 변변변화화화
앞에서도 설명하였듯이 과거로부터 낙안읍성민속마을 내의 가옥들은 규모가 작고 경
제적 활동도 영세하여 큰 규모의 집은 존재하지 않았다.이러한 까닭에 조사대상 21곳
의 가옥 중 외채형과 튼ㄱ자형의 배치를 하고 있는 가옥은 현재 15곳으로 전체의 71%
이다.

외채형의 가옥들은 대부분 대지 규모가 협소하고 가족의 수도 적어 많은 실을 필요
하지 않아 건물의 증축이나 신축에 그다지 관심을 보이지 않았던 것으로 판단된다.

외채형 二자형 튼ㄱ자형 튼ㄷ자형 직렬형 복합형 계
지정당시

(1985년 이전) 6 1 8 4 1 1 21
현재
(2005년) 5 2 10 2 2 0 21
증감 -1 +1 +2 -2 +1 -1

※ 정면 및 측면이 1칸인 건물은 위요(圍繞)를 형성하지 못하므로 배치유형 분석 시 제외하였음

표 76.배치유형의 변화



1985년 이전 6채였던 외채형의 가옥은 2005년 현재 5채로 줄어든 것을 확인할 수 있

유형의 변화 가옥명 사례도면
지정당시 현재지정당시 현재

외채형 외채형 김기준 가옥

외채형 튼ㄱ자형 조순열 가옥

외채형 직렬형 안태일 가옥

튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 김치안 가옥

튼ㄱ자형 튼ㄷ자형 김대자 가옥

튼ㄱ자형 직렬형 김화성 가옥

표 77.배치유형의 변화에 따른 특징과 사례 1



유형의 변화 가옥명 사례도면
지정당시 현재지정당시 현재

二자형 二자형 김성자 가옥

튼ㄷ자형 튼ㄷ자형 지만석 가옥

튼ㄷ자형 二자형 곽형두 가옥

튼ㄷ자형 튼ㄱ자형 송영채 가옥

직렬형 외채형 곽금석 가옥

복합형 튼ㄱ자형 김길영 가옥

표 78.배치유형의 변화에 따른 특징과 사례 2



다.강순원,김기준,장경철,김점옥가옥의 경우 대지 내에 안채만 배치된 외채형143)으
로 계속 유지가 되었고 곽금석가옥은 부속채와 축사가 사라져 가옥의 전체적인 규모가
축소되었다.
안태일가옥은 안채와 진입부 옆의 작은 부속채를 제외하고는 다른 건물이 없었으나
넓은 대지의 안쪽에 부속채 2동을 더 지어 외채형에서 직렬형으로 확장한 사례이다.
입구의 부속채는 지정당시에 잿간과 변소로 사용되었으나 현재는 수세식화장실로 바뀌
어 안채에 흡수되었다.화장실의 사례는 대부분의 조사대상 가옥에서 나타나는 현상으
로 생활의 편의성 추구에 의해서 적극적으로 변용된 경우이다.조순열가옥은 안채 정
면에 있었던 부속채를 확장한 사례로 부속채의 규모를 확대하여 설치하였다.
김대자가옥은 튼ㄱ자형의 배치에 영업행위 및 이벤트 행사를 목적으로 길과 맞닿아
있는 곳에 안채 규모 정도의 부속채를 증축한 사례이다.곽형두,윤공석,송영채,김길
영가옥은 오히려 대지 내 건물의 수가 줄어든 가옥으로 안채가 부속채의 기능까지 흡
수한 것으로 판단된다.

①①① 면면면적적적 및및및 배배배치치치구구구조조조의의의 변변변화화화와와와 원원원인인인
한 가옥을 구성하는 각 채의 면적 변화는 <표 79>와 같다.대지의 면적은 170～
1110㎡까지 다양하게 존재하고 면적의 변화가 거의 없는 안채의 면적은 일반적으로 5
0～60㎡ 내외이다.부속채는 헛간채,잿간채,축사 등이 있었으나 현재는 더 다양한 용
도로 사용된다.부속채 면적의 증감 원인으로는 업종의 변화로 인한 공간의 성격 변화
가 가장 크다.
부속채의 면적이 크게 늘어난 가옥으로는 김대자,안태일가옥으로 김대자가옥은 일
반 주거의 성격에서 상업으로의 업종 전환,안태일가옥은 농업에 수반되는 장비 및 곡
물보관을 위한 수장고 증가가 대표적인 사례이다.
부속채의 면적이 크게 감소한 가옥은 곽금석,곽형두가옥이다.곽금석가옥은 안채의
면적변화가 없으나 시설이 낡고 전통적 이미지와 맞지 않으며 거주자의 수와 농사의
규모가 축소되어 필요 없게 된 아래채와 축사를 아예 철거해버린 사례이다.현재는 1
칸 규모의 부속채만 2동이 존재하여 간단한 수장의 기능만 담당하고 있다.곽형두 가
옥도 비슷한 경우로 안채 서쪽의 헛간채를 철거하고 대신 정면의 부속채를 다시 지어

143)1칸×1칸 규모의 부속채(헛간)은 배치유형에서 제외함



기능을 대신 담당하고 있다.
평면과 입면의 변용과 마찬가지로 배치구조의 변화도 거주자의 의지에 기인한다고
판단되어 배치구조의 변화와 거주자의 사회인구학적 특성을 <표 80>과 같이 비교하여
보았다.
배치변화의 유형을 거주자의 사회인구학적 특성을 토대로 고찰하여 원인을 파악하여
보면 업종의 변경 및 규모변화,노후,생활편리,거주자 의지로 집약할 수 있다.세부적
으로는 증가형의 경우 농사규모의 확대,판매 및 이벤트사업의 실시,국악연구소 설치
이고 감소형의 경우 농사규모의 축소 및 포기,시설물 노후로 인한 부속채의 철거,안
채의 기능다양화로 인한 부속채 기능의 수용,거주자의 노령화이며 유지형은 변화를

구분
n 가옥

지정당시(1985년 이전) 현재(2005년) 증감

대지 건물 건폐
율 대지 건물 건폐

율 대지 건물 건폐
율안채 부속채 계 안채 부속채 계 안채 부속채 계

14김성자家 285 45 19 6422% 945 45 18 6421% 660 0 -1 0 -1%
20김점옥家 170 28 7 3521% 149 27 6 3322% -21 -1 -1 -2 1%
19지만석家 511 49 40 8917% 511 53 40 9318% 0 4 0 4 1%
13김길영家 728 52 38 9012% 728 54 38 9213% 0 2 0 2 1%
17김대자家 459 66 11 7717% 459 74 60 13429% 0 8 49 57 12%
4 박남선家 344 56 48 10430% 344 56 50 10631% 0 0 2 2 1%
6 곽금석家 1110 98 92 19017% 1110 101 27 12812% 0 3 -65 -62 -5%
3 김치안家 989 52 44 56410% 989 55 42 59210% 0 30 -2 28 0%
2 안동수家 906 105 37 14216% 906 105 21 12614% 0 0 -16 -16 -2%
8 곽형두家 624 53 28 8113% 593 62 0 6210% -31 9 -28 -19 -3%
18장경철家 188 52 17 6937% 188 51 21 7238% 0 -1 4 3 1%
10장종철家 475 53 37 9019% 475 54 37 9119% 0 1 0 1 0%
7 조순열家 244 38 1 3916% 244 39 12 5121% 0 1 11 12 5%
9 김화성家 316 45 87 13242% 316 46 95 14145% 0 1 8 9 3%
11윤공석家 523 64 60 12424% 629 77 76 15324% 106 13 16 29 0%
16김기준家 295 42 9 5117% 295 32 9 4114% 0 -10 0 -10 -3%
21황춘심家 314 60 24 8427% 314 59 17 7624% 0 -1 -7 -8 -3%
5 안태일家 1051 54 20 74 7% 1051 67 116 18317% 0 13 96 109 10%
15송영채家 419 68 32 10024% 419 53 18 7117% 0 -15 -14 -29 -7%
1 강대남家 355 67 51 11833% 355 68 41 10931% 0 1 -10 -9 -2%
12강순원家 523 58 33 9117% 523 58 33 9117% 0 0 0 0 0%

표 79.가옥구성 채의 면적 변화 (단위 :㎡)



구
분 가옥명 배치변화양상 거주자의 특성 비고지정당시 현재 연령 직업 가족수 거주기간 월소득
증
가
형

안태일家 외채형 직렬형 62 농업 2 37년 200
조순열家 외채형 튼ㄱ자형 45 국악연구 1 18개월 200
김대자家 튼ㄱ자형 튼ㄷ자형 31 이벤트업 1 13년 250

감
소
형

곽금석家 직렬형 외채형 66 농업 2 계속 120
곽형두家 튼ㄷ자형 二자형 54 서비스업 2 8년 120
윤공석家 튼ㄷ자형 튼ㄱ자형 59 농업 2 43년 130
송영채家 튼ㄷ자형 튼ㄱ자형 60 서비스업 3 계속 200
김길영家 복합형 튼ㄱ자형 58 농업 2 28년 110

유
지
형

강대남家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 52 농업 3 계속 130
안동수家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 74 무 2 56년 -
김치안家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 - 농업 2 계속 -
박남선家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 46 농업 3 계속 200
강순원家 외채형 외채형 57 식당 3 8년 150
김기준家 외채형 외채형 77 무 2 계속 -
장경철家 외채형 외채형 67 무 2 계속 100이하
김점옥家 외채형 외채형 73 무 2 18년 100이하
김성자家 二자형 二자형 65 농업 2 계속 180
장종철家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 71 농업 2 계속 150
황춘심家 튼ㄱ자형 튼ㄱ자형 63 농업 2 계속 150
김화성家 튼ㄱ자형 직렬형 59 농업 2 계속 180
지만석家 튼ㄷ자형 튼ㄷ자형 66 무 1 26년 -

※ 증가형,감소형,유지형은 면적의 변화가 아닌 각 가옥의 채구성에 기준을 둔 분류방법임

표 80.배치구조 변화와 거주자의 사회인구학적 특성

배치변화유형 변화 세부원인원인 개소(%)

증가형
농업

서비스업
기타

3(14%)
농사규모의 확대

판매 및 이벤트사업의 실시
국악연구소 설치

감소형
서비스업
노후

생활편리
5(24%)

농사규모의 축소 및 포기
시설물 노후로 인한 철거
안채의 기능 다양화
거주자의 고령화

유지형 의지
노후 13(62%) 거주자의 의지(변화의 두려움)

거주자의 고령화

표 81.배치변화유형과 변화원인



꺼리는 거주자의 의지 및 노령화로 배치변화의 원인을 들 수 있다.

444...222...444 평평평면면면 변변변용용용
평면 변용은 먼저,안채를 공간구성요소로 분류하여 각각의 사용여부,개수․면적의
변화를 살펴 평면적 변용을 기술하였다.첫째,공간구성요소의 변용으로 인한 평면형태
변화를 유형별로 정리하였고 낙안읍성 내에서 각 가옥이 갖는 입지와의 관계도 분석하
였다.둘째,안채 공간구조 변화는 변용된 평면의 동선체계를 중심으로 문화재지정 당
시와 현재의 공간구조를 비교․분석하였다.더불어 위와 같은 분석결과에 거주자의 개
선행위가 안채 평면형태 변화에 어떻게 영향을 주는지 분석하여 안채의 변용원인을 밝
히고자 하였다.

가가가)))평평평면면면 구구구성성성요요요소소소 변변변용용용
안채를 구성하는 공간요소는 안방,부엌,건너방,마루방,작은방,욕실,화장실 등의
단위공간으로 이루어져 있으며 각각 공간구성요소 증감과 사용여부 그리고 면적의 변
화를 살펴 구성요소의 변용특성과 원인을 찾고자 한다.안채의 구성요소의 변화는 <표
82>와 같이 나타났고 구성요소의 개수와 평균의 변화는 지정당시 124개와 5.9개였으나
조사시점에 132개와 6.3개로 증가한 것을 볼 수 있다.
구성요소별로 살펴보면 개수의 증감 변화가 없는 요소는 안방과 부엌 그리고 전퇴로
나타났고 건너방과 작은방은 개수가 증가하였으며,감소한 요소로는 작은부엌,함실아
궁이,마루방,헛간 등으로 나타났다.개수의 변화가 없는 요소는 안채를 구성하는 주
공간요소로 모든 가옥에서 조사시점까지 유지되고 있고,증가된 요소는 주로 방으로
거주자의 수가 증가함에 따라 증가하였다가 거주자가 감소한 조사시점에도 줄지 않고
남아있는 경우로 특히 건너방의 경우 6개의 가옥에서 증가하여 거주자의 수가 축소됨
에도 불구하고 많은 증가를 보이고 있어 가옥의 변용중 이례적인 현상으로 기존의 실
을 개수하거나 헛간을 개수하여 방을 증가시킨 것으로 대부분 민박으로 활용되고 있
다.거주자의 생활환경이 관광지로 변모하면서 주거의 일부를 민박용으로 사용하기 위
한 변용현상으로 판단된다.



순번

일상거처 가사노동 접객,단란 위생 수장 계

안
방
건
너
방
작
은
방
작
은
방2
작
은
방3
A/B 부엌

부
엌
방

작
은
부
엌
함
실
보
일
러
실
A/
B
마
루
방
전
퇴
후
퇴
측
퇴 A/B

욕
실
화
장
실
세
탁
실
A/B 헛간

창
고 A/B A/B

1 ● ◑ ● 3/3 ● 1/1 ● 1/1 ▲ 0/1 □ 1/0 6/6
2 ● ◑ ▲ 2/3 ● □ ▲ 2/2 □ ● □ 3/1 ▲ ▲ 0/2 8/9
3 ● ● 2/2 ● □ ▲ 2/2 ○ ● 2/2 ▲ 0/1 ▲ 0/1 6/8
4 ● ● 2/2 ● 1/1 □ ● 2/1 ▲ 0/1 5/5
5 ● ▲ ● □ □ 5/3 ● ▲ 1/2 ● 1/1 ▲ 0/1 □ 1/0 8/7
6 ● ◑ 2/2 ● ○ 2/2 ● ● □ ● 4/3 0 8/7
7 ● ▲ ● 2/3 ● 1/1 ● 1/1 0 □ 1/0 5/5
8 ● ▲ ○ 2/3 ● □ 2/1 ● 1/1 ▲ 0/1 6/6
9 ● ● 2/2 ● ○ ▲ 2/3 ● 1/1 0 5/6
10 ● ▲ ● 2/3 ● 1/1 ● 1/1 ▲ 0/1 5/6
11 ● ○ ◑ 3/3 ● □ 2/1 ● 1/1 ▲ 0/1 6/6
12 ● ○ ▲ 2/3 ● □ ▲ 2/2 ● 1/1 ▲ 0/1 □ 1/0 7/8
13 ● ○ ◑ 3/3 ● 1/1 ● 1/1 ▲ 0/1 6/6
14 ● ● 2/2 ● □ 2/1 ● 1/1 0 5/4
15 ● ○ ○ 3/3 ● □ 2/1 ● 1/1 ▲ 0/1 6/6
16 ● ● 2/2 ● 1/1 ● 1/1 ▲ ▲ 0/2 □ 1/0 5/6
17 ● □ 2/1 ● □ ▲ 2/2 ● 1/1 ▲ 0/1 5/5
18 ● ○ ○ 3/3 ● □ 2/1 ○ ● 2/1 0 ▲ 0/1 5/6
19 ● ▲ ◑ 2/3 ● □ ▲ 2/2 ● 1/1 ▲ 0/1 □ 1/0 6/8
20 ● ▲ ◑ 2/3 ● □ ▲ 2/2 ● 1/1 ▲ 0/1 □ 1/0 6/7
21 ● ● 2/2 ● □ ▲ 2/2 ● 1/1 ▲ 0/1 5/5
계 21/2110/1616/171/0 1/0 50/54 21/211/0 3/1 10/1 0/9 35/32 5/321/212/0 1/1 29/24 0/8 0/6 0/4 0/18 7/0 0/2 7/2 124/132
평균 1/1 0.5

/0.8
2.4
/2.6

1
/1

0.05
/0

0.14
/0

0.5
/0.05

0
/0.431.7/1.5 1/1 0.1

/0
0.05
/0.05

1.4
/1.14

0
/0.4

0
/0.3

0
/0.2

0
/0.9

0.3
/0

0.00
/0.1

0.3
/0.1 5.9/6.3

계

● 212 8 31 21 21 1 21 1 23 0 0 75
◑ 3 4 7 0 0 0 0 7
○ 5 3 8 1 1 2 2 2 0 0 12
▲ 6 2 8 9 9 0 8 6 4 18 2 2 37
□ 1 1 1 3 1 2 9 12 2 2 4 0 6 1 7 26
2116 181 1 57 211 3109 44 5 21 2 1 29 8 6 4 18 6 3 9 157

●:기존요소(사용중),◑:기존요소(가끔 사용함),○:기존요소(방치),▲:신설요소,□:없어진요소,A:지정당시요소,B:변용후 요소.

표 82.평면 구성요소의 변용실태



그림 28.구성요소의 변용빈도

개수가 감소한 요소는 작은부엌,함실아궁이,마루방,헛간 등이다.그 중 헛간의 경
우 모두 건너방으로 바뀌었고 대부분 민박용 실로 사용되고 있다.또한 작은부엌의 경
우는 욕은 욕실과 화장실로 바뀌었고 함실아궁이는 대부분 사라졌다.작은부엌과 함실
아궁이의 경우는 난방방식이 기름을 이용하는 온수 온돌로 바뀌면서 그 필요성이 떨어
져 대부분 다른 용도의 실로 바뀌었다.그 밖에 신설된 요소로는 거주자와 민박용으로
사용하기 위한 생활편의 공간요소로 욕실(8개)>화장실(6개)>세탁실(4개)등이 있으며
이는 주로 안채의 측면과 배면에 신설하거나 없어진 요소인 작은부엌 또는 함실아궁이
를 변경하여 설치하였다.
이와 같은 공간요소의 용도별 변화는 <그림 83>과 같이 일상거처공간은 증가하였
고,가사노동공간과 접객단란공간 그리고 수장공간은 축소되었으며 지정당시에는 없었
던 위생공간이 신설되었다.이와 더불어 공간구성요소의 면적도 <표 83>과 같이 변화
하였다.이중 일상거처공간은 안방공간의 확장과 건너방의 개수 증가에 의해 전체 면
적이 329.34㎡에서 470.69㎡로 증가하였고,가사노동공간은 부엌방과 작은부엌이 없어
지고 부엌이 입식화 되면서 면적이 축소되어 66.1㎡가 감소하였고,접객단란공간은 마
루방이 사라지면서 전체적은 공간이 감소하였으며 수장공간은 헛간과 창고가 건너방으
로 바뀌면서 면적이 감소하였으며 접객공간과 수장공간의 감소 면적은 각각 37.69㎡,
92.88㎡이다.위생공간은 거주자와 민박용 욕실과 화장실의 설치로 인해 66.31㎡가 신



설되었다.그러나 전체 면적의 변화는 지정당시 915.59㎡에서 조사시점에 926.58㎡로
약 10㎡ 증가해 변용전후의 차이가 크게 나타나지 않았다.이는 소멸된 요소의 위치에
이를 대신하여 일상거처공간인 건너방이나 작은방 그리고 위생공간인 욕실,화장실 등
으로 설치하였기 때문으로 판단된다.
구성요소의 변용을 정리해보면 요소의 개수가 평균 5.9개에서 6.3개로 증가하였으나
안채의 주공간요소인 안방과 부엌 그리고 전퇴의 개수는 증감되지 않았다.개수가 증
가한 공간 요소는 건너방으로 주로 헛간을 개수하여 민박용으로 사용키 위한 용도변화
이고 감소한 공간요소는 작은부엌과 헛간 함실아궁이 등으로 난방방식의 변화 등으로
그 필요성이 감소하여 다른 용도로 변한 경우가 대부분이며 신설된 공간요소는 욕실,
화장실,보일러실로 감소한 공간을 개수하여 설치하였다.이러한 현상들은 공간요소 중

구분 지정당시 현재
총면적 평균 비율(%) 총면적 평균 비율(%)

일상거처

안방 161.33 7.68 17.62 182.51 8.69 19.70
건너방 67.51 6.75 7.37 125.19 8.94 13.51
작은방1 96.17 6.41 10.50 162.99 8.15 17.59
작은방2 4.33 2.17 0.47 0 0 0.00
소계 329.34 - 35.97 470.69 - 50.80

가사노동

부엌 289.62 11.45 31.63 222.26 11.11 23.99
부엌방 5.99 5.99 0.65 0 0.00
작은부엌 32.14 6.43 3.51 7.45 7.45 0.80
보일러실 0 0 0.00 31.94 4.56 3.45
소계 327.75 - 35.80 261.65 - 28.24

위생

욕실 0 0 0.00 18.79 3.13 2.03
화장실 0 0 0.00 22.24 4.45 2.40
세탁실 0 0 0.00 25.28 5.06 2.73
소계 0 - 0.00 66.31 - 7.16

접객단란
마루방 46.71 7.78 5.10 32.57 7.79 3.52
퇴 111.12 5.29 12.14 87.57 6.74 9.45
소계 157.83 - 17.24 120.14 - 12.97

수장
헛간 76.49 9.56 8.35 0 0.00
창고 24.18 8.06 2.64 7.79 7.79 0.84
소계 100.67 - 11.00 7.79 - 0.84

계 915.59 - 100 926.58 - 100

표 83.공간요소의 면적 변화



자주 사용하지 않거나 그 필요성이 사라진 공간을 생활편의를 위한 실로 대체하거나
민박을 위한 방으로 개수하는 현상이 발생하였고 전체적으로 위생공간의 신설,가사노
종공간과 접객단란공간의 축소 그리고 수장공간이 사라지게 되었다.사용하지 않은 실
이 생활편의를 위한 실로 대체되는 현상이 발생되고 위생공간의 신설,가사노동공간과
접객단락공간의 축소,수장공간이 사라졌다.
이러한 현상은 좌식위주에서 입식위주로 변하는 주생활패턴의 변화와 거주자의 생활
환경이 읍성마을에서 관광지로 변모하면서 발생하는 방문객을 수용하기 위해 헛간과
작은부엌 등을 방과 욕실로 개수하여 민박으로 활용하는 것에서 그 원인을 찾을 수 있
을 것으로 생각된다.

나나나)))공공공간간간요요요소소소별별별 변변변용용용
공간요소의 변용에서 나타난 바와 같이 가옥의 공간요소 중 부엌,안방,건너방,작
은부엌 등이 가장 많이 변용되었고 각 요소별 변용사례와 변용내용은 <표 84>와 같이
정리하였다.

구분 변용사례 내용 가옥 개
소지정당시 조사당시 사례

부
엌

1
강
대
남

․부엌을 입식으로 개조
․평천정으로 개조
․배면을 분할하여 화장실로 사용

강대남,안동수,
김치안,윤공석,
김길영,송영채,
김점옥

7

2
곽
금
석

․부엌을 입식으로 개조
․평천정으로 개조

안태일,곽금석,
조순열,곽형두,
장종철,장경철,
황춘심

7

안
방

1
안
태
일

․안방과 배면의 작은방을 통합
또는 배면확장을 통해 안방의
면적을 넓힘

박남선,안태일,
김길영,김점옥 4

2
황
춘
심

․기존의 안방의 배면에
수세식화장실을 들임 강대남,황춘심 2

표 84.주공간요소별 변용 사례 1



구분 변용사례 내용 가옥 개
소지정당시 조사당시 사례

건
너
방

안
태
일

․인근의 다른 요소와 통합하여
공간을 확장하여 사용 강대남,안태일, 2

안
동
수

․배면의 함실아궁이를 철거하고
배면으로 확장하여 사용

안동수,윤공석,
송영채 3

작은
부엌

안
동
수

․난방방식의 변화와 입식부엌의
설치로 필요성이 떨어진 작은
부엌을 화장실과 보일러실로
변용하여 사용

안동수,김치안 2

헛간
및
창고

1
조
순
열

․평면적 형태변화 없어 헛간을
방과 화장실로 용도를 변경하여
사용

조순열,김기준,
장경철,황춘심 4

2
장
종
철

․부정형의 헛간을 장방형의 형태의
방과 화장실로 변경하여 사용

강대남,안태일,
장종철 3

3
곽
형
두

․창고를 인근의 실과 같은 높이로
온수온돌을 설치하여 방을 만들고
배면을 수세식화장실로 사용

곽형두,강순원 2

4
김
대
자

․부엌의 배면에 처마선까지 벽으로
막아 가사도구를 저장하는 창고로
사용

김대자 1

작
은
방

1
윤
공
석

․배면의 처마선까지 공간을
확장하여 면적을 증가시켜 사용 윤공석,지만석 2

2
황
춘
심

․창고와 헛간의 필요성 감소로
온수 온돌을 사용하여 방으로
구성하고 천정은 평천정으로 마감

안태일,조순열,
곽형두,장종철,
장경철,황춘심

6

마루방
박
남
선

․마루를 철거하고 인근의 방과
같은 높이로 온수온돌을 설치하고
부엌,방으로 개조하여 사용

안동수,박남선,
김길영 3

표 85.주공간요소별 변용 사례 2



①①① 부부부엌엌엌
부엌은 주로 안채의 양 끝부분에 위치하여 안방과 접한 요소로 15채의 가옥에서 변
용이 발생되었다.변용이 발생된 가옥은 모두 재래식 아궁이 부엌에서 현대식 입식부
엌으로 바뀌었고 천장 또한 연등천장에서 반자 위 벽지 마감으로 바뀌었다.뿐만 아니
라 입식으로 바뀌어 식사행위를 부엌에서 이루어지기 때문에 출입문으로 사용하던 판
장문의 안쪽 면에 알루미늄 미닫이문을 설치하여 사용하고 판장문은 형태만 유지되고
있다.부엌 변용의 유형은 두 가지로 나타났는데 첫 번째는 기존의 재래식 부엌의 바
닥을 방과 같은 높이로 올리고 여기에 급배수설비를 설치하여 현대식 입식부엌으로 개
수한 형태로 안동수가옥 등 7개의 가옥이 해당된다.

그림 29.변용사례(부엌 1) 그림 30.변용사례(부엌 2)

두 번째 형태는 평면의 형태를 변화시키는 변용으로 배면에 다른 용도의 실을 추가
하거나 부엌의 배면 반칸을 분할하여 화장실 또는 세탁실로 개수한 경우 부엌에 인접
하여 위생공간을 추가하여 사용하는 경우로 강대남가옥외 7개 가옥이 해당된다.평면
을 변화시킨 변용의 사례중 윤공석 가옥은 재래식 부엌을 입식으로 바꾸고 배면으로
면적을 확장한 경우로 앞쪽은 부엌으로 사용하고 배면은 세탁실과 보일러실로 사용하
고 있다.

②②② 안안안방방방
안방은 조사대상 가옥 모두에서 난방 방식이 온수 온돌로 바뀌고 천장을 반자 마감
으로 변화하였다.평면의 변용은 두 가지 형태로 나타났는데 첫 번째는 안방과 인접
한 작은방 또는 측면의 부엌을 통합하거나 배면으로 확장하는 방법으로 면적을 증가시
키는 변용이고 두 번째는 안방의 배면 반 칸을 분할하여 다른 용도의 실을 추가하였
다.



그림 31.변용사례(안방 1) 그림 32.변용사례(안방 2)

확장의 형태로 변용한 가옥은 4채로 안태일가옥의 경우 안방과 배면의 작은 방을 통
합하였고,김점옥가옥의 경우 배면으로 반칸 확장하여 안방의 공간을 넓히는 변용이
발생하였다.분할의 형태로 변용된 가옥 중 황춘심가옥의 경우 안방의 배면 반칸을 분
할하여 화장실 겸 욕실을 설치하여 안방과 부엌 그리고 화장실로 연결되는 동선을 최
소화하여 사용하는 예이다.

③③③ 건건건너너너방방방
건너방의 변용은 대체적으로 공간 확장의 형태로 나타났고 그 변용의 유형은 두 가
지로 첫 번째는 건너방과 인접해 있는 작은방이나 헛간 광을 통합하여 확장하는 방법
이고 두 번째는 배면으로 확장하는 방법으로 모두 5채의 가옥에서 건너방의 변용이 발
생하였다.인접한 실을 통합하여 확장한 사례로는 안태일가옥으로 건너방의 우측의 작
은방과 그 배면의 헛간사이의 벽을 철거하고 하나의 실로 통합한 경우로 전․후․좌에
있던 출입문도 전면에 하나만 남기고 모두 벽으로 막았으며 배면의 헛간 자리를 성토
하고 바닥에 온수 온돌을 설치하였다.배면으로 확장한 예로 안동수 가옥은 난방용으
로 사용되던 배면 함실아궁이를 없애고 건너방을 배면으로 확장하여 넓은 면적을 확보
하여 사용하고 있다.



그림 33.변용사례(건너방) 그림 34.변용사례(작은부엌)

④④④ 작작작은은은부부부엌엌엌
작은 부엌은 일자형 안채의 배면 모서리에 위치하여 일자형 평면에 돌출된 형태로
자리하고 있고 건너방의 난방을 담당하고 있다.그러나 난방방식의 변화로 인해 그 필
요성이 상실되었다.작은부엌중 변용이 발생한 모든 가옥은 평면의 형태는 유지한 채
공간의 성격 즉 용도를 변경하는 형태로 변용이 나타났다.안동수 가옥의 경우 건너방
이 민박을 위해 개수되면서 배면의 작은부엌을 방문객의 위생공간인 화장실과 난방을
위한 보일러실로 용도를 변경하였고,김치안가옥의 경우 건너방의 난방용 보일러실과
가사용품을 보관하는 창고로 용도를 변경하여 사용하고 있다.또한 변용이 발생하지
않은 2개의 가옥도 공간의 형태는 변경하지 않고 방치 또는 창고로 이용하고 있다.

⑤⑤⑤ 헛헛헛간간간
헛간144)은 안채의 측면 단부에 위치하고 벽체는 주로 강담이나 죽담으로 구성되어있
으며 출입문은 설치되지 않아 외부로 노출되어 있다.헛간의 변용은 총 9개의 가옥에
서 발생하였고 변용의 형태는 모두 용도를 변경하는 방법으로 일어났다.
변용의 유형을 살펴보면 먼저 외벽과 평면의 형태는 그대로 유지하고 내부의 공간을
방 또는 화장실로 개수하여 사용하는 경우로 전면을 벽으로 막고 전퇴와 연결되는 측
면에 출입문을 설치하여 다른 실에서 접근을 용이하게 하였다.두 번째는 부정형으로
축조된 강담을 철거하고 장방형의 정형으로 다시 축조하여 용도를 변경한 경우로 공간

144)헛간의 경우 일반적으로 별동의 채의 개념으로 이해하기 쉬우나 낙안마을의 안채의 경우
건축물의 단부에 위치한 수장공간을 헛간으로 부르고 있음.



의 전면과 배면을 분할하여 전면에는 방,배면에는 화장실을 설치한 형태로 출입은 전
퇴의 측으로 이루어진다.세 번째의 유형은 외부의 형태는 그대로 유지시키고 내부의
공간을 분할하여 전면은 방으로 배면은 화장실겸 욕실을 설치한 형태로 변용되었다.
이와 같이 농기구 등을 저장하던 헛간이 방이나 방과 부속공간으로 용도가 바뀌어 변
용되는 현상은 다른 지역에서는 찾기 어려운 현상이다.이는 이곳을 관람하기 위해 찾
아오는 방문객을 수용하기 위해 주거공간으로만 이용하던 공간 중 필요성이 떨어진 공
간을 개수하여 주거를 생계의 수단으로 사용하기 위해 발생된 변용이라 생각된다.
이와 같이 변용이 발생된 사례를 살펴보면 먼저 <안태일,장종철가옥>은 다소 부정
형이던 헛간의 평면형태를 장방형으로 만들고 앞쪽은 방,뒤쪽은 화장실을 설치하여
민박으로 사용하고 있다.두번째 주순열 가옥은 평면을 그대로 유지시킨 채 헛간을 방
으로만 개수하여 외지로 나갔던 가족의 방문이나 손님의 방문시 사용하는 공간으로 사
용하고 있다.세 번째 곽형두 가옥은 기존의 평면을 그대로 유지하고 전면과 배면을
분할하여 전면에는 방을 배면에는 화장실겸 욕실을 설치하여 사용하고 있으며 여름철
방문객이 많이 찾아올 때에는 민박으로 활용하고 있다.또한 김대자가옥의 경우는 다
른 가옥과 달리 수장공간을 신설한 경우로 부엌의 배면에 처마선까지 돌벽을 축조하여
주방식기와 가사용품을 수장하는 창고로 사용하고 있다.

그림 35.변용사례(헛간,창고 4) 그림 36.변용사례(헛간,창고 1)

⑥⑥⑥ 작작작은은은방방방
작은방은 4칸의 경우 평면상 중앙에 위치하며 안방과 인접에 위치하고 있다.일반적
으로 안방과 인접하여 마루방 대청이 위치하나 낙안읍성의 경우 마루방을 설치하지 않
고 방을 들여 작은방이라 부르고 자녀의 방으로 사용되었다.



그림 37.변용사례(작은방 1) 그림 38.변용사례(작은방 2)

작은방의 변용현상은 두 가지 형태로 나타다.먼저 공간을 확장시키는 변용으로 배
면에 난방을 담당하던 함실아궁이를 철거하고 배면 처마선까지 면적을 증가시키는 형
태로 2개의 가옥에서 나타났다.다음으로 신설의 형태로 나타나는 변용으로 기존의 공
간요소중 그 필요성이 상실된 요소를 철거하고 방으로 개수하여 사용하는 변용으로 6
개의 가옥에서 찾아볼 수 있다.윤공석가옥의 경우 배면의 함실아궁이를 철거하고 방
을 배면으로 면적을 확장시키고 난방은 온수온돌로 바꾸어 일상거처 공간으로 사용하
고 있고,황춘심가옥의 경우 헛간을 철거하고 방을 들여 자녀의 방으로 사용하고 있다.

⑦⑦⑦ 마마마루루루방방방
마루방은 보통 안방과 건너방의 사이 4간형의 경우 중앙칸에 위치하고 있다.조사대
상 가옥 중 마루방이 있는 가옥은 경우는 5채로 대부분 마루방 대신 방이 설치되어 자
녀의 방으로 사용되고 있다.마루방이 있는 5개의 가옥 중 3채의 가옥에서 변용이 발
생하였고 나머지 가옥은 모두 그대로 방치하고 있는 실정이다.마루방의 변용현상은
두 가지로 나타났고 먼저 마루의 형태를 그대로 유지한 채 면적을 증가시키는 확장형
태의 변용으로 배면의 후퇴를 통합하여 사용하는 경우이다.다음으로 나타난 변용현상
은 용도 변경의 형태로 나타난 것으로 평면형태는 그대로 유지한테 마루를 철거하고
거기에 온수 온돌과 급배수설비를 설치하여 부엌으로 그 용도를 변경하여 사용하였는
데 마루방을 5채의 마루방 중 변용이 발생한 가옥은 박남선가옥이 이에 해당된다.



그림 39.변용사례(마루방)

이상과 같이 공간구성요소는 다양한 변용이 발생하고 있으며 실별 변용빈도는 부엌
(15)>작은방(8)>안방,헛간(7)>건너방(5)>마루방(4)순으로 나타나 변용현상은 부엌을
중심을 발생하고 있는 것을 알 수 있다.변용의 주된 형태를 살펴보면 각 실의 용도변
경,실의 확장과 통합 그리고 분할로 나눌 수 있고 설비기술의 발달로 인해 재래식부
엌은 현대식 입식부엌으로 변하였고 별동에 위치했던 화장실이 안채로 들어온 것을 알
수 있었으며 난방방식 또한 기름보일러를 이용한 온수온돌로 바뀌면서 보일러실이 추
가되어 공간의 기능성과 생활의 편의성을 추구하는 방향으로 변용이 이루어졌다.

다다다)))평평평면면면형형형태태태의의의 변변변용용용
평면 형태는 지역별 가옥의 계통성분류의 근간이 되는 것으로 대상가옥은 남부지역
의 일반적인 특징인 “一”자형 홑집이고 규모는 정면 4칸 측면 2칸이 주를 이룬다.
현장조사 결과 나타난 대상가옥은 평면의 평면 형태는 일자형을 유지하고 있지만 내
부 공간요소의 통합과 실의 조정,추가 그리고 확장을 통해 내부의 공간 배열과 외부
로의 돌출 등의 형태로 평면이 변하였다.조사대상인 21개의 가옥의 평면변용을 유형
별로 분류하여 <표 86>과 같이 정리하였다.
형태변용 유형은 변용현상에서 나타나는 형태상의 특징을 기준으로 내부조정형,부
가형,혼합형 3가지로 분류할 수 있다.평면변용의 유형은 먼저 크게 내부와 외부로 나
누어 볼 수 있다.먼저 내부의 변용은 외부형태 다시 말해 일자형 평면의 외벽이 변하
지 않고 공간요소 상호간의 통합이나 분할 그리고 통합 후 재분할의 방법으로 각 요소
의 면적을 증감시켜 공간의 성격을 변화시키는 것과 그러한 공간의 재조정 없이 실의



용도만 변화시키는 것으로 나눌 수 있다.다음으로 외부의 변화를 수반하는 변용으로
공간의 확장 통합․확장의 방법으로 평면의 형태가 돌출형으로 변하거나 3칸의 평면이
4칸으로 증가하는 등 평면의 외형이 바뀌는 변용으로 분류하였다.이와 같은 변용현상
을 내부조정형,추가형,혼합형 세 가지로 구분하여 정리하였다.내부조정형은 내부의
벽체를 철거하거나 새로운 벽체를 설치하여 평면의 변화를 일으킨 것으로 공간을 통합
하거나 분할하여 내부의 조간을 상호 조절한 유형으로 통합은 주로 안방과 인접한 작
은방을 통합하거나 부엌과 부엌방을 통합하였고,분할은 안방 또는 부엌의 배면을 분
할하여 부속공간인 화장실 또는 욕실을 설치하여 사용한다.다음으로 용도를 변경한
경우는 마루방에 설비시설을 설치하여 부엌으로 사용하거나 헛간을 방으로 개수하여
사용하는 등의 변용이 발생하였다.이와 같은 변용현상은 21개의 가옥 중 7개의 가옥
에서 발생하였다.부가형은 기존의 평면 구성요소는 변하지 않고 안채의 측면 또는 배

구
분 유 형 변용사례 변용

가옥 특 징지정당시 조사당시 내 용

내
부
조
정
형

1
부엌분할
안방과작은방
재분할
작은방과
헛간통합

1,2,3,6
,7,8,12
(7개
가옥)

내부의 벽체를
철거하거나
또는 신설하여
실의 용도와
더불어 간살
잡이가 변함.6마루방과 후퇴

통합

부
가
형

9부엌배면에보일러실 증축 9,16,1
7
(3개
가옥)

기존 평면의
측면이나 배면
등에 실이나
부속공간을
덧붙여 “一”자형
평면이 “ㄱ”자
또는 “ㄴ”자
등의 곱자나
"ㅗ"자로 변함.

17부엌배면에 창고
증축

혼
합
형

4
안방과 부엌통합,
안방 전면에
화장실 증축

4,5,10,
11,13,
15,18,
19,20,
21
(11개
가옥)

내부조정형과
부가형이
혼합된 형으로
내부와 외부의
평면형이 함께
변함.15

부엌을 분할
건너방의
형태변경

표 86.평면형태의 변용유형과 특징



면에 새로운 공간요소를 덧붙여 일자형 평면이 돌출시켜 요철형의 평면 형태로 만드는
변용이다.이와 같은 부가형의 돌출부는 주로 수장을 위한 창고나 위생을 위한 화장실
그리고 난방을 위한 보일러실 등 생활공간의 편의를 제공하는 공간요소가 추가된 유형
으로 3개의 가옥에서 나타났다.마지막으로 혼합형의 경우는 내부조정형과 부가형이
하나의 안채에서 나타나는 변용현상으로 내부의 벽체를 철거하거나 신설하는 등 공간
의 조정과 배면이나 측면에 새로운 공간요소의 설치하는 부가가 동시에 나타나는 변용
이다.혼합형의 경우 조사 대상가옥 중 11채에서 발생하여 전체의 변용유형 중 가장
많은 분포를 차지하고 있다.유형별 사례를 살펴보면 먼저 내부조정형 중 강대남가옥
의 경우 분할과 재조정 그리고 통합을 통해 내부공간을 조정한 형태로 먼저 부엌을 입
식으로 개수하면서 배면을 분할하여 위생공간인 화장실겸 욕실을 설치하였고 중앙칸의
안방과 작은방을 통합재분할하여 안방의 면적은 축소하고 작은방의 면적을 증가시켰으
며 건너방과 우측의 헛간을 통합하여 건너방의 면적을 증가시키는 변용이 나타났다.
전체적인 평면의 형태는 변하지 않았으나 헛간을 방으로 개수하면서 헛간의 정면에 벽
을 새로 축조하였다.부가형 중 김대자가옥의 경우 기존의 평면과 공간요소의 변화는
발생하지 않았고 부엌의 배면을 담장까지 확장하여 수장공간을 설치한 것으로 부엌과
배면의 측면으로 출입구를 설치하여 주방기구와 생활도구를 저장하는 공간으로 사용하
고 있다.
혼합형 중 송영채가옥의 경우 부엌을 입식으로 개수하면서 배면을 분할하여 화장실
을 설치하였고 건너방을 정면 2칸에서 1칸으로 개수하면서 봉당이던 전퇴와 배면의 함
실아궁이를 포함시켜 방을 구성하였다.이러한 변용으로 내부의 공간을 분할하여 조정
하고 외부로 확장하는 변용이 동시에 발생하여 내부뿐만 아니라 외부의 형태 또한 변
화가 발생하였다.
이와 같이 평면형태의 변화는 20개의 가옥이 혼합형 11개>내부조정형 7개>부가형
3개> 순으로 나타나고 있어 내부의 변화만 발생하는 내부조정형보다 외부의 변화가
수반되는 부가형과 혼합형이 더 많이 발생하고 있는 것을 알 수 있다.이는 거주자의
생활편의와 소요공간의 확보 욕구에 의해 발생하는 것으로 거주자의 소요공간을 기존
의 안채면적으로 확보하기 어렵기 때문으로 생각된다.
각 유형별 입면의 변화는 내부조정형의 경우 내부의 공간요소를 재분할하는 변용이
주를 이루고 있어 외부의 형태 변화는 거의 나타나지 않았고 부가형에서는 배면과 측



면에 위생공간을 설치하는 변용이 주를 이루고 있어 입면의 변화는 측면 또는 배면의
일부에 소규모로 나타나고 있으며 혼합형의 경우 공간의 재분할과 확장,그리고 위생
공간,수장공간의 설치로 창호의 변화 마감재료의 변화 등 다양하고 많은 입면형태의
변화가 발생하였다.
변용유형을 입지와 관련지어 보면 <그림 40>과 같이 나타난다.

내부조정형은 외부형태의 변형이 일어나지 않은 유형으로 읍성의 주요 도로인 “T”
자형 가로 또는 성벽 안쪽과 접하거나 성벽에 인접하여 시각적으로 개방된 곳에 위치
한다.그러나 평면형태가 변하고 외부형태의 변화가 발생된 부가형의 경우 주요 가로
에서 떨어진 골목이나 성벽에서 떨어진 곳에 자리하고 있어 대체로 시각적으로 차폐된
장소에 위치하고 있으며 평면의 형태와 외부의 변용이 가장 심한 혼합형의 경우 주요
동선에서 떨어진 성내 골목의 끝이나 성벽에서 시각적으로 차폐된 그리고 성 밖 가옥
에서 주로 볼 수 있었다.이와 같이 변용의 정도는 주요동선으로부터 접근성과 시각의

그림 40.입지에 따른 변용유형의 분포



차폐정도와 깊은 관련이 있었으며 접근이 용이한 곳과 시각적으로 잘 띄는 곳에서는
낮게 나타났고 접근이 어려운 성 밖이나 성내의 골목 안은 상대적으로 높게 나타났다.
정리해 보면 평면형태는 남부지방 가옥으의 주된 형태인 “一”자형에서 크게 바뀌지
는 않았으나 실의 부가와 확장으로 인해 요철형으로 변화하였다.변화의 유형은 3가지
이며 내부조정형,부가형,혼합형으로 나타났다.
또한 각각의 유형은 입지에 따라서 차이를 보였으며 내부조정형의 경우 읍성의 “T”
자형 가로에 접하거나 근접한 곳이지만 변용의 정도가 비교적 높은 부가형,혼합형은
주요동선에서 떨어진 후미진 곳이나 시각적으로 차폐된 곳에서 발생하고 특히 혼합형
은 주로 성 밖의 가옥에서 나타나고 있어 변용의 정도는 주요동선으로부터 접근성과
시각의 차폐정도에 따라 차이를 보인다.
이와 같은 변용 발생의 시기별 추이는 <표 87>와 같이 나타난다.지정이후 90년까
지의 변용은 난방방식의 변화에 따라 안방의 구들장 위에 온수 온돌을 설치하여 두 가
지난방을 동시에 사용하는 설비적인 변용이 발생하였고,90년대에 들어서는 난방방식
의 변화는 지속적으로 이루어졌으며 이와 함께 부엌의 입식화,건너방의 확장 작은부
엌의 용도변경 등이 시작되었으며 90년대 후반에는 부엌의 입식화가 가속되면서 겸용
으로 사용하던 난방은 기름보일러에 의한 온수 온돌로 바뀌었고,헛간의 용도변경과
안방의 확장을 통한 일상거처공간의 면적확보와 안채 내에 욕실과 화장실 등 위생공간
을 신설하는 등 생활편의적인 변용이 주로 발생하였다.이와 같은 변용현상은 90년대

구분 83-90 91-95 96-2000 2000-현재 계
부엌 4 8 2 14
안방 5 1 6
건너방 1 3 1 5
작은부엌 2 2
헛간 1 6 3 10
작은방 3 5 8
마루방 1 2 3
난방 3 8 13 1 25
욕실 2 7 5 14
계 3 17 47 20 87

표 87.시기별 변용



후반부터 관광객의 지속적인 증가로 헛간을 방으로 개수하고 작은부엌을 화장실 또는
욕실로 개수하여 민박용 방과 편의 공간을 확보하는 변용이 많은 가옥에서 발생하고
있다.이는 주거의 목적으로만 사용되던 안채를 생계의 수단으로 사용하면서 발생한
낙안읍성 내 가옥 변용의 특징이라 할 수 있다.

라라라)))주주주공공공간간간구구구조조조의의의 변변변화화화
공간 구성요소의 확장,용도변경,재분할,부가 등의 변용은 평면형태의 변용과 함께
공간구조 또한 기존과 다르게 변화시켰다.이러한 공간구조의 변화를 파악하기 위해
평면형태와 동선을 기준으로 지정당시와 조사 시의 구조를 도시화하여 비교145)하였고,
공간구조의 변화는 가,나,다 형의 3가지 유형으로 구분하여 <표 88>과 같이 정리하
였다.
“가”유형은 거주자의 공간과 민박용 공간으로 공간구조가 이분된 형태이다.기존의
공간요소 중 안방과 부엌을 중심으로 거주자의 공간이 형성되고 기존의 헛간이나 건너
방을 민박으로 개수하고 배면 또는 측면에 설치된 위생공간을 중심으로 민박용 공간이
형성되며 안방을 중심으로 거주자 공간의 깊이가 깊어지게 된다.이와 같은 유형은 동
거인의 수가 줄어들어 가족형태가 단순해지고 방문객의 수는 지속적으로 증가하여 이
들을 위한 숙박장소의 필요성에 따라 별도의 숙박시설을 설치하지 않고 가옥내의 여유
공간을 활용하는 등 생활환경의 변화에서 그 원인을 찾을 수 있을 것이다.
“나”유형은 안방과 부엌을 중심으로 공간구조가 편중된 형태이다.이는 거주자의 수
나 경제적 여건이 축소됨에 따라 주생활의 패턴이 부엌과 안방,전퇴를 중심으로 변화
되고 다른 실은 사용의 빈도가 아주 낮거나 방치되는 유형이다.이와 같은 현상은 공
간 요소가 안방과 부엌을 중심으로 증가하거나 통합되어 활성화되고 있는 모습으로 공
간구조가 편중된 것이 특징이다.거주자의 영역과 손님이 사용하는 영역146)으로 크게
양분된 공간구조이다.또한 작은방에 욕실이나 화장실을 설치하여 거주자의 노령화와
가족 수의 감소로 인해 사용하지 않는 실이 증가하고 안채 외부에 있던 위생공간이 안
채내로 유입되면서 생활공간이 더욱 편중된다.

145)각 실은 원형으로,사용여부는 농담(濃淡)으로 표현하였으며,동선은 선을 이용하였다.
146)손님은 관광객과 친지,자녀들에 해당되며 평상시 관광객을 위한 민박용도로 전환하여 수
입원으로 활용한다.



“다”유형은 방치된 실의 증가로 인해 공간구조가 축약된 형태이다.이는 전체적으로
원래의 공간구조가 유지되지만 1～2개의 실이 방치되거나 용도가 변하여 지정당시에
비해 공간 이용이 약화되고,그에 따라 동선이 변화된 것으로 공간의 구조가 축약된
것으로 볼 수 있다.

유
형 개소 사례 특 징가옥명 지정당시 조사당시

가 6

안동수가옥

기존의 헛간이나 작은방을
민박으로 변화시켜 공간의
구조가 크게 양분된
형태이다.

안태일가옥

나 7

박남선가옥
안방과 부엌이 위치한
곳을 중심으로 변용이
일어나고 이로 인해
일부분만 활성화되는
편중된 공간구조로 변모.

송영채가옥

다 8

조순열가옥
전체적으로 공간구조가
유지되지만 1～2개의 실이
방치되거나 용도가 변하여
공간이용이 약화되고 그에
따라 동선이 변화된 것으로
공간의 구조가 축약됨.

장경철가옥

표 88.주공간구조의 변화



가족 수의 변화에 따라 실이 증가되었으나 가족형태가 단순가족형으로 변하여 사용
하지 않는 실이 증가하였고 이러한 공간은 민박용으로 대여하기도 한다.
공간구조의 변화는 거주자의 감소에 의해 방치된 실의 증가와 부엌의 배면 또는 측
면에 신설된 화장실과 욕실에 의해 안방과 부엌을 중심으로 편중되고 있다.
가 유형중 안태일가옥의 경우 기존의 헛간을 건너방과 통합하여 방으로 개수하고 그
배면에 화장실을 설치하여 민박용 공간으로 활용하고 부엌과 안방 그리고 전퇴를 거주
자의 공간으로 이분하는 구조로 바뀌었다.
나 유형의 송영채가옥은 부엌을 입식으로 개수하고 그 배면을 분할하여 화장실을 설
치하여 안방과 부엌 전퇴 그리고 화장실을 주로 사용하고 작은 방과 건너방은 손님의
방문 시에만 사용하고 있다.이 가옥의 경우 노부부만 생활하고 있어 별동에 설치된
화장실의 이용이 불편한 점을 고려해 부엌의 개수 시 화장실을 안채 내에 설치한 경우
로 나 유형의 대표적인 편중의 형태를 보여주고 있다.
다 유형의 장경철가옥은 부엌의 개수 시 측면에 한 칸을 증축하여 화장실과 보일러
실을 설치한 경우로 거주자의 주생활 공간이 안방과 부엌 전퇴 그리고 화장실이고 작
은방과 건너방은 손님의 방문 시 또는 방문객이 많은 시기에 민박으로 활용하기도 한
다.이러한 공간구조의 변화는 평면변용유형과 상관성을 갖고 있다.<표 89>는 평면의
변용유형에 따라 공간구조의 유형을 비교한 것이다.
평면이 내부조정형으로 변화된 가옥은 공간의 구조가 세 가지 유형 모두에서 나타났
으나 그 중 “나”유형이 가장 많이 나타났다.이는 공간구조가 거주자의 사용영역으로
편중되는 특성에 부합하여 부엌의 현대화 및 부엌 배면을 분할하여 화장실을 설치,안
방공간의 확장 등 공간요소의 조정을 통해 주생활의 편리성을 추구하고 있으며 건너방
이나 작은 방을 방치하고 있다.이 유형에서는 외부형태의 변화는 발생하지 않았고 창
호가 알루미늄으로 바뀌는 입면 변화를 동반하고 있다.부가형의 경우는 공간구조가
“다”유형으로만 나타나고,또한 측면확장과 배면돌출로 외부의 형태가 변화하였고 더
불어 알루미늄창호의 설치로 입면이 다양하게 변화하였다.
혼합형의 경우는 세 유형이 고르게 나타나지만 그 중 “가”유형이 가장 많이 나타나
고 있다.“가”유형은 공간구조가 양분되는 특성에 맞게 용도변경,실의 통합,실의 확
장 등을 통해 거주자의 영역과 민박 손님이 사용하는 영역을 양분한 것이고 이러한 과
정 속에 외부공간이 내부공간으로 바뀌고,외부의 형태가 돌출되는 입면변화가 발생하



였다.공간의 구조는 가옥의 유기적 구조에서 구성요소의 용도변경,신설 등으로 인해
동선이 바뀌어 이분(“가”유형),편중(“나”유형),축약(“다”유형)되는 구조로 변모한 것
을 볼 수 있다.
이러한 공간구조의 변화는 평면변용유형과 관련이 있는 것으로 주로 내부조정형은
“나”유형으로,혼합형은 “가”유형으로 공간구조가 변하였고,부가형은 “다”유형으로만
변한 것을 볼 수 있다.입면변화와의 관계는 내부조정형의 경우 외형의 변화는 발생하
지 않고 전퇴의 전면에 알루미늄 창호의 설치와 헛간이 사라지는 변화가 수반되고,혼
합형은 배면돌출,배면확장 등 외부형태의 변화가 주로 발생하였으며,부가형의 경우는
배면돌출,측면확장,창호변화의 형태로 입면이 다양하게 변한 것을 볼 수 있다.

마마마)))변변변용용용유유유형형형 및및및 원원원인인인
변용의 원인을 거주자의 설문조사를 토대로 고찰하여 보면 재래식부엌의 불편(21)>
난방방식의 변화(20)>화장실 신설(14)>민박용실확보(7)>자녀성장에 따른 실확보(6)>안
방공간확장욕구(5)>욕실신설(3),세탁실신설(3),방신설(3),건너방확장(3)>수납공간확보
(1)순으로 나타났다.
이와 같은 변용원인은 가족생활의 편리성을 추구하고자 하는데서 비롯되어진 것과
노인과 자녀를 위한 공간개선을 목적으로 공간구조를 개선하는 것,그리고 주거를 생
계수단의 목적으로 민박용으로 개선하는 것임을 알 수 있다.따라서 변용의 주된 원인
은 주생활 편리성 추구라고 할 수 있고 이 지역에서 나타나는 특수한 변용원인으로 주
거공간을 민박용으로 사용하기 위한 개선행위가 나타난 것을 알 수 있다.이러한 변용

평면유형 공간구조 외부형태
변용내용유형 개소(%)

내부조정형
가 2(28.6)

용도변화로 인한 창호설치
알루미늄 창호설치나 4(57.1)

다 1(14.3)
부가형 다 3(100) 배면돌출 측면확장

창호설치

혼합형
가 5(45.4) 외부형태의 변화

배면돌출
배면확장

나 3(27.3)
다 3(27.3)

표 89.공간구조 변화와 평면변용 유형



의 원인과 평면변용유형 그리고 공간구조의 관계를 <표 90>과 같이 살펴보았다.
내부조정형은 “나”유형인 거주자 공간 위주로 편중된 형태로 공간구조가 가장 많이
나타나고 그에 따른 원인으로 노령화에 의한 거동 불편,자녀공간의 확보욕구 그리고
생활의 편리성 추구가 주된 변용의 원인으로 나타났다.부가형은 공간구조가 모두
“다”유형인 주생활공간이 축약된 형태로 자녀의 생활공간 확보와 거주자의 생활편리성
의 욕구가 변용의 주된 원인으로 파악되었다.그리고 마지막으로 혼합형의 경우는
“가”유형인 거주자의 공간과 민박용공간의 이분된 유형으로 거주자의 공간은 안방과
부엌 전퇴로 축소되고 가옥을 생계의 수단으로 이용하기위해 사용하지 않는 공간을 개
수하여 관광객에게 제공하는 민박용 공간의 확보가 주된 변용의 원인으로 파악되었다.
결과적으로 변용의 원인은 거주자의 생활편리성 추구가 86건(65%),생계수단으로 활
용을 위해서가 17건(20%)으로 나타나 변용의 주된 원인임을 알 수 있고,또한 생계수
단보다 거주자의 생활공간의 질적 개선이 공간구조와 평면 형태를 변화시키는 주된 원
인임을 알 수 있다.

평면변용유형 공간구조 변용 세부원인유형 개소(%) 원인 개소(%)

내부조정형

가 2(28.6) 민박용 2(28.5) ․부엌의 개수욕구
․자녀공간 확보욕구
․노령으로 거동 불편
․민박을 위한 확보 및
부속시설 설치

나 4(57.1) 노령+생활편리 3(42.9)
자녀공간확보+생활편리 1(14.3)

다 1(14.3) 자녀공간확보+생활편리 1(14.3)

혼합형

가 5(45.4) 민박용 5(45.4) ․부엌의 개수욕구
․안방공간 확장욕구
․자녀공간 확보욕구
․노령으로 거동 불편
․민박을 위한 확보
및 부속시설 설치

나 3(27.3) 노령+생활편리 3(27.3)

다 3(27.3) 자녀공간확보+생활편리 3(27.3)

부가형 다 3(100)
노령+생활편리 2(67) ․부엌의 개수욕구

․수납공간 확보
․노령으로 거동불편자녀공간확보+생활편리 1(33)

표 90.변용유형과 공간구조별 변용원인



444...222...555 입입입면면면 변변변용용용

가가가)))입입입면면면형형형태태태의의의 변변변화화화
낙안읍성마을 내 가옥은 대부분 19세기 중엽에 건축되었다.낙안읍성은 사적으로 지
정된 이후인 1984년에 마을의 보존과 복원을 위한 세부조사가 이루어졌고 이후 10여년
에 걸쳐 복원 및 보수공사가 진행되어 오늘에 이르고 있다.읍성마을 내 가옥은 건축
당시 모두 전통적인 재료와 형태로 건축되었으나 시간의 흐름과 거주자의 요구에 의해
다양한 변용이 발생되어 있는 실정이다.
입면의 변용을 살펴보기 위해 크게 두시기로 나누어 살펴보고자 한다.먼저 낙안읍
성복원및 정비를 위한 세부계획 수립을 위해 읍성마을 가옥을 실측 조사한 자료를 토
대로 1984년의 변용실태를 파악하고 현장 조사와 실측을 통해 작성된 도면과 사진을
토대로 2005년의 변용형태와 유형을 분석하였다.변용현상을 살펴보기 위한 기초 자료
로 가옥의 원형을 고찰하고자 건축 당시부터 지금까지 입면이 변용되지 않고 잘 유지
된 이근의가옥과 이한호가옥를 예로 살펴보고자 한다.
먼저 이근의가옥은 1900년에 건축된 가옥으로 중요민속자료 100호로 지정되었다.실
의 구성은 우측에서부터 부엌,안방,마루방,건너방으로 구성되어 있고,건너방의 배면
에 작은부엌이 설치되었으며,부엌의 제외한 각 실의 전면과 건너방의 측면에에는 퇴
가 설치되어 있다.기단은 자연석을 이용하여 허튼층으로 쌓았으나 보수 과정에서 자
연석을 다듬어 세벌대로 쌓았고 그 위에 덤벙주초를 놓았으며 기둥은 모두 방주를 사
용하고 있다.벽은 심벽으로 구성되어 있고 대청은 판벽이다.창호의 경우 부엌은 판장
문을 안방과 대청 건너방은 띠살문을 설치하였다.도리는 납도리를 사용하였고 지붕은
우진각에 초가지붕이다.좌우측면과 배면 또한 방주와 심벽으로 구성되어 있고,작은부
엌은 돌벽으로 구성되어 있다.
다음으로 이한호가옥는 1900년에 건축된 중요민속자료 94호로 지정되었다.실의 구
성은 좌측에서 부엌,안방,작은방으로 구성되어 있고,안방과 작은방의 전면에 퇴가
설치되어 있으며 작은방의 측면에 반칸 규모의 봉당이 있다.기단과 주초는 자연석을
이용하였고 기둥은 모두 방주를 사용하였다.벽채의 경우 안방과 작은방의 전면은 심
벽으로 구성되었고 그 외의 벽은 모두 돌벽으로 쌓았다.특히 부엌의 측면벽은 담장과



연결되어 가옥의 경계를 이루고 있다.부엌의 문은 판장문이 설치되었고 안방과 작은
방은 모두 띠살문이 설치되어 있으며 안방의 띠살문 우측에 봉창이 설치되어 있다.마
지막으로 지붕은 초가를 얹은 우진각의 형태를 하고 있다.

나나나)))지지지정정정당당당시시시 변변변용용용실실실태태태
지정당시의 변용실태는 낙안읍성민속마을 세부현황종합조사보고서에 수록된 평면도
와 입면도,단면도와 사진을 토대로 벽체의 형태,창호의 형태,지붕의 형태 등과 각
요소의 재료 변화를 살펴 변용의 실태를 파악하고 그 유형을 분류하고자 하였다.

이 시기의 가옥들은 평면 형태는 원형을 유지하고 있으나 허물어진 벽체를 새로 쌓
거나 창호를 변경하는 등의 재료적인 변용이 주로 발생하여 공간의 구조나 평면의 형
태는 그대로 유지시키고 보수하기 위한 변용으로 시공이 간편하고 비용이 적게 드는
재료와 공법을 이용하여 기능을 충족시키는 방향으로 진행되었다.뿐만 아니라 지붕의
형태와 재료도 변용되었는데 초가에서 현대적인 재료로 바꾸는 현상이 주로 나타나고
있다.입면변용이 나타나고 있는 가옥은 총 9개로 나타났다.강대남 가옥의 경우 외벽
은 돌벽이고 내벽은 흙벽으로 축조되었고 지붕은 초가였으나 이중 우측면의 건너방과
헛간의 벽을 시멘트 블록으로 축조하였다.이러한 과정에서 건너방의 배면의 돌벽은
그대로 유지하고 안쪽에 덧대어 벽을 쌓았고 측면과 정면은 블록을 노출시켜 쌓아 전
통의 재료와 이질감이 있다.또한 초가지붕을 걷어내고 슬레이트로 개수하였고 지붕의
가구는 그대로 유지시키고 있다.안동수가옥과 김치안가옥의 경우 초가지붕 대신 슬레
이트로 지붕으로 바꾸었고 그밖에 건물외벽과 창호의 변용은 발생하지 않았다.김성자,

no 가옥명 변용내용
1 강대남家 벽체 지붕
2 안동수家 건너방과 헛간의 벽을 시멘트 블록으로 개축 시멘트슬레이트로 개량
3 김치안家 시멘트슬레이트로 개량
4 곽금석家 시멘트슬레이트로 개량
5 김길영家 일식기와로 개량
6 김성자家 부엌전면을 블록으로 개수
7 송영채家 건너방외벽을 블록으로 개수
8 지만석家 안방배면을 블록으로 개수
9 김점옥家 부엌외벽을 블록으로 개수

표 91.지정당시 변용실태



송영채,지만석,김점옥가옥의 경우 모두 건축물의 일부 벽체를 시멘트 블록으로 다시
쌓은 경우로 김성자 가옥은 부엌의 전면벽을 블록으로 쌓아 기존의 돌벽이 일부 붕괴
되어 하부 700㎜는 기존의 돌벽이고 그 위에 블록으로 벽체를 형성하고 있다.송영채
가옥은 우측 건너방의 외벽을 블록으로 쌓은 경우로 전후면을 제외하고 우측 외벽만
블록으로 쌓았다.지만석가옥은 안방의 배면벽을 블록으로 쌓았고 김점옥가옥은 부엌
의 좌우 외벽을 블록으로 쌓았다.
벽체의 변용은 안방과 부엌 등 일부 벽체를 현대적인 재료로 교체하여 입면의 형태
를 변용한 경우로 벽체의 재료는 흙벽에서 시멘트 블록으로 모두 바뀌었으며 변용한
부위는 좌우 측면이나 배면의 벽 일부로 적극적인 변용보다는 소극적인 변용으로 볼
수 있다.지붕의 경우도 벽체와 크게 다르지 않아 4개의 가옥에서 나타났고 모두 가구
구 구조와 결구는 유지시키고 마감의 재료를 기와나 슬레이트로 바꾸어 전체적인 입면
형태를 변용한 사례이다.이와 같이 벽체와 지붕 모두 적극적인 변용 보다는 시간의
흐름과 외부의 영향에 의해 붕괴되거나 기능이 상실된 부분의 보수와 유지의 차원에서
현대적인 재료로 간편하게 시공하는 과정에서 입면의 변용이 발생한 것으로 보인다.
특히 강대남 가옥의 경우 작은방과 헛간의 배면의 돌담을 모두 헐어내지 않고 그 안쪽
에 블록으로 벽을 쌓아 원형의 돌담을 유지시키고 있는 것으로 확인 할 수 있다.
그밖에 마감재료의 변용이 나타났는데 벽체와 지붕 외에 기단을 시멘트로 마감한 경
우로 안동수,김치안,윤공석 가옥에서 기단상부 또는 기단을 시멘트로 마감하여 사용
하고 있는 것을 확인 할 수 있었다.

다다다)))가가가옥옥옥별별별 입입입면면면 변변변용용용현현현상상상
지정 이후 약 10여년에 걸쳐서 낙안읍성가옥의 정비와 보수가 진행되었고,지정당시
실측작업을 통해 작성된 평면과 구조와 입면의 형태를 토대로 원형 복원을 원칙으로
보수 복원 공사가 시행되었다.그러나 그 이후 거주자가 생활을 영위하면서 요구에 의
해 확장되고 통합되고 조정되는 평면의 변용현상이 많은 가옥에서 발생하였고 이에 따
라 입면 형태의 변용이 수반되었다.뿐만 아니라 전통적인 창호를 현대식으로 바꾸고
일부 마감 재료를 현대적으로 바꾸는 등 평면의 변용과 직접적으로 관련되지 않은 적
극적인 입면의 변용 또한 진행되었다.앞에서 본 바와 같이 건축 후 지정당시까지 변
용이 발생한 가옥은 가옥의 수도 많지 않을 뿐만 아니라 그 변용의 수법과 범위 또한



크지 않았다.그러나 현재까지의 변용은 그 대상 가옥도 증가하고 변용의 방법 또한
다양하게 나타나고 있다.물론 지정 이후 정비과정을 통해 원형이 복원되었기 때문에
연속된 변용의 과정으로 보기 어렵다는 문제점도 있으나 현 시점에서 건축당시의 원형
의 확인이 어렵고 지정당시 거주자의 인터뷰를 통해 충분히 원형에서 변용된 현상을
파악할 수 있었다는 점을 참고하여 지정당시를 원형으로 현재까지의 변용현상을 파악
하고 그 원인을 찾고자 한다.입면 변용현상은 평면의 형태가 추가되거나 확장의 방법
으로 변용됨에 따라 입면의 형태도 따라 변하게 된다.또한 창호와 마감 재료를 변경
하여 입면의 형태가 변하고 있음을 확인할 수 있었다.이러한 변용실태를 각 가옥별로
살펴보기 위해 지정당시 작성된 입면도147)와 현재 실측조사를 통해 나타난 변화의 내
용을 다음 <표92,93,94,95>와 같이 정리하였다.

147)승주군,낙안읍성민속마을세부현황조사보고,1985.각 가옥별 현황 중 입면도 참고.

가옥명 지정당시 조사당시

강대남家

헛간의 전면에 벽설치,부엌의 측면에 창문 설치
전퇴전면 샤시문설치,부엌측면 샷시문 설치

안동수家

부엌을 전퇴까지 확장

김치안家

작은부엌철거,보일러실 추가
전퇴전면에 AL샷시 설치,부엌전면 벽체와 문 교체

표 92.가옥별 변용현상 1



가옥명 지정당시 조사당시

박남선家

화장실 설치로 정면,측면 변용
전퇴전면에 비닐로 막아 입면변화,안채 전면에 차양설치

안태일家

헛간이 방으로 바뀌어 전면에 벽과 창문설치 배면에 보일러실 증축,헛간에 벽 설치
보일러실 합판과 슬레이트로 축조

곽금석家

건너방의 확장,대청과 후퇴 통합
작은부엌 문설치로 입면변화

조순열家

헛간이 방으로 바뀌어 전면에 벽과 창문설치

곽형두家

헛간이 방으로 바뀌어 전면에 벽과 창문설치
전퇴전면AL샷시 설치,우측방 창문에 현대식 방충망 설치

김화성家

배면에 보일러실 증축으로 입면형태변화

표 93.가옥별 변용현상 2



가옥명 지정당시 조사당시

장종철家

헛간을 방으로 개수 전면에 벽과 창문설치,부엌의 전면에 띠살문 설치
전퇴전면에 AL샷시 설치

윤공석家

다용도실설치,안방,건너방 배면으로 확장
부엌에 띠살문 설치,전퇴전면에 AL샷시 설치,측면에 다용도실 문 설치

강순원家

우측헛간을 방으로 개수 전면 AL문설치,전퇴앞 AL문 설치
부엌에 이중문 설치,안방 건너방 전면에 AL샷시 설치,화장실문 AL샷시로 설치

김길영家

건너방 전면 전퇴설치,배면확장으로 형태변화,
전퇴 전면에 AL설치,부엌 전면 창호 AL로 변화,부엌에 창문 설치

김성자家

부엌 전면에 판장문설치

송영채家

부엌 전면 출입문을 없애고 벽으로 막아 형태변화,건너방의 형태변화

표 94.가옥별 변용현상 3



가옥명 지정당시 조사당시

김기준家

헛간을 화장실로 개수하여 형태변화,부엌전면에 벽 축조,확장과 축소로 배면형태변화
전퇴전면에 AL샷시 설치,부엌

김대자家

배면에 창고를 중축하여 입면 형태 변화

장경철家

우측 화장실 보일러실 확장으로 형태변화,헛간을 방으로 개수하여 벽과 창설치
전퇴전면에 AL샷시설치,부엌문을 판장문에서 띠살문로 변경,

지만석家

우측 화장실 보일러실 설치로 형태변화,안방과 작은방 배면으로 증축 형태변화
전퇴전면에 AL샷시설치,부엌전면 창호 AL로 변경,측면에 보일러실 문설치

김점옥家

보일러실 증축으로 배면 우측면 형태변화,
AL샷시 설치로 정면변화,부엌전면 띠살문 설치

황춘심家

헛간을 방으로 개수 전면벽,창 설치
부엌전면 띠살문으로 교체

표 95.가옥별 변용현상 4



가옥명 입면 변용 사례
벽체신설 증축 확장 창호신설 창호교체

강대남家

안동수家

김치안家

박남선家

안태일家

곽금석家

조순열家

곽형두家

표 96가옥별 입면 변용 사례 1



가옥명 입면 변용 사례
벽체신설 증축 확장 창호신설 창호교체

김화성家

장종철家

윤공석家

강순원家

김길영家

김성자家

송영채家

김기준家

표 97.가옥별 입면 변용 사례 2



강대남 가옥의 경우 입면의 형태가 많이 변용된 형태로 먼저 우측의 건너방과 헛간
을 통합하여 방으로 개수하면서 외부공간이던 헛간의 전면에 벽을 설치하고,안방과
작은방 건너방의 전면에 전퇴를 설치하여 정면의 형태를 변용시켰다.이와 더불어 부
엌의 개수 과정에서 부엌의 전면과 측면의 벽을 시멘트로 마감하고 측면에 환기를 위
해 알루미늄 창호를 설치하여 형태적인 변용과 함께 재료적인 변용도 함께 나타나고
있다.

가옥명 입면 변용 사례
벽체신설 증축 확장 창호신설 창호교체

김대자家

장경철家

지만석家

김점옥家

황춘심家

표 98.가옥별 입면 변용 사례 3



안동수가옥의 경우 부엌을 전면 퇴칸까지 확장하여 전퇴와 바로 연결시켜 부정형이
던 부엌을 장방형의 평면으로 만들고 전면에 출입문을 설치하여 정면의 형태를 변용시
켰다.
김치안가옥은 부엌을 입식으로 개수하면서 전면의 판장문과 판벽을 흙벽과 띠살문으
로 바꾸고 전퇴의 전면에 알루미늄샷시문을 설치하여 안채 정면의 형태를 변용시켰고,
배면의 작은 부엌의 철거하고 보일러실과 창고를 설치하여 측면과 배면의 형태를 변용
하였다.박남선가옥은 전퇴의 전면에 차양을 설치하여 입면의 형태를 크게 변용하고
있고 이와 더불어 전퇴의 전면에 방충망을 설치하는 변용이 발생되었다.뿐만 아니라
부엌의 전면에 시멘트 블록으로 화장실을 개축하여 정면 및 측면의 형태를 변용시키고
있다.안태일가옥의 경우 좌측의 헛간을 방으로 개수하면서 전면에 벽을 설치하고 창
문을 설치하였으며 건너방 앞에 퇴를 설치하여 정면의 형태를 변용하였고,돌벽으로
축조되었던 배면은 모두 흙벽으로 바꾸어 축조하고 안방의 배면에 합판과 슬레이트를
이용하여 보일러실을 설치하여 배면의 형태를 변용하였다.
곽금석가옥은 건너방을 측면의 퇴까지 확장하고 작은 부엌에 판장문을 설치하여 측
면의 형태를 변용하였고 대청과 후퇴를 통합하는 평면적인 변용에 의해 툇간에 벽과
문을 설치하여 배면의 변용이 발생하였다.조순열가옥은 헛간을 방으로 개수하면서 전
면에 벽과 창문을 설치하여 정면의 형태를 변용하였다.곽형두가옥은 우측의 창고를
방으로 개수하는 과정에서 벽과 창문을 설치하고 전퇴의 전면에 알루미늄문을 설치하
여 정면의 형태를 변용하였다.김화성가옥은 부엌의 배면에 보일러실을 설치하여 배면
과 측면의 형태를 변용하였다.
장종철가옥은 부엌을 입식으로 개수하면서 문이 없던 부엌의 전면에 벽을 축조하고
띠살문을 설치하였고,헛간을 방으로 개수하면서 전면에 벽과 창문을 설치하였으며 전
퇴에 알루미늄샷시를 설치하여 정면의 형태를 변용하였다.또한 부엌의 측면에 환기창
을 설치하여 측면의 형태도 변용하였다.윤공석가옥은 부엌을 입식으로 개수하는 과정
에서 부엌의 전면에 띠살문을 설치하고 전퇴의 전면에 알루미늄 샷시문을 설치하여 입
면의 형태를 변용하였고 부엌의 배면에 다용도실을 증축으로 측면에 출입문을 설치하
고,안방과 건너방을 배면으로 확장하여 측면과 배면의 입면형태를 변용하였다.
강순원가옥은 부엌의 전면에 알루미늄 샷시문을 설치하고 좌우 전퇴앞에 알루미늄샷
시문을 설치하였으며,우측의 창고를 방으로 개수하면서 정면에 알루미늄문을 설치하



여 정면을 변용하였고,변경된 방의 배면에 화장실을 설치하여 측면에 알루미늄문을
설치하여 측면형태를 변용하였다.김길영가옥은 부엌을 입식으로 개수하는 과정에서
부엌의 전면에 알루미늄 문과 창을 설치하고,전퇴앞에 알루미늄 문을 설치하여 정면
의 형태를 변용하였고,부엌의 배면에 증축한 다용도실의 측면에 창문을 설치하여 측
면과 배면의 형태를 변용하였으며 안방과 건너방을 배면으로 증축하여 전체적인 입면
형태를 변용하였다.
김성자가옥은 부엌의 전면에 판장문을 설치하여 정면형태를 변용하였다.송영채가옥
은 부엌을 입식화 하면서 전면의 판장문과 벽체를 철거하고 벽을 새로 축조하여 상부
에 띠살창을 설치하였고,우측의 건너방을 정면 2칸 측면 1칸에서 정면 1칸 측면 2칸
으로 개축하여 정면과 측면의 입면 형태를 변용하였다.김기준가옥은 헛간을 욕실과
화장실로 개수하면서 정면에 벽을 쌓았고,부엌을 입식으로 개수하면서 정면에 벽을
쌓고 창문을 설치하였으며 전퇴의 전면에 알루미늄문을 설치하여 정면의 형태를 변용
하였다.또한 배면의 확장과 축소를 통해 부정형이던 형태를 장방형으로 개축하여 측
면과 배면의 형태를 변용하였다.
김대자가옥은 부엌의 배면에 창고를 증축하여 측면과 배면의 입면형태를 변용하였고
증축된 창고의 재료는 합판으로 하였다.장경철가옥은 부엌을 입식으로 개수하면서 부
엌의 전면에 벽과 띠살문을 설치하고 헛간을 방으로 개수하면서 전면에 벽과 창호를
설치하였으며 전퇴의 전면에 알루미늄 창호를 설치하였다.또한 부엌의 좌측에 화장실
과 보일러실을 증축하여 알루미늄 문을 설치하여 정면의 형태와 측면의 형태를 변용하
였다.지만석가옥은 부엌을 입식으로 개수하면서 전면에 있던 판장문과 벽을 철거하고
새로 벽을 축조하여 창문을 설치하였고,작은방의 좌측에 화장실과 보일러실을 증축하
였으며 전퇴의 전면에 알루미늄문을 설치하여 정면의 형태를 변용하였고,보일러실의
측면에 출입문을 설치하고 작은방과 큰방을 배면으로 확장하여 측면과 배면의 형태를
변용하였다.
김점옥가옥은 부엌을 입식으로 개수하여 정면의 판장문을 철거하고 띠살문을 설치하
였고 전퇴의 정면에 알루미늄문을 설치하여 입면의 형태를 변용하였다.또한 배면에
보일러실을 설치하고 부정형이던 평면의 형태를 장방형으로 개수하여 전체적인 입면
형태를 변용하였다.황춘심가옥의 경우 부엌의 전면에 띠살문을 설치하고 헛간을 방으
로 개수하여 전면에 벽과 띠살문을 설치하였으며,작은방의 전면에 툇마루를 설치하여



입면을 변용하였다.

라라라)))위위위치치치별별별 변변변용용용유유유형형형
입면변용은 벽체신설,창호변경,배면확장 등으로 나타났고 이러한 변용이 발생된

위치에 따라 정면과 배면 그리고 측면으로 구분하여 정리하면 다음 <표 99,100>과
같다.입면을 기단과 몸채 그리고 지붕으로 나누어 살펴보면 기단과 지붕의 경우 변용
현상이 발생하지 않았고 몸채의 경우에서만 발생한 것으로 나타나 위치별 변용은 몸채
의 변용을 중심으로 살펴보았다.
정면변용은 벽체를 새로 축조한 경우와 창호의 설치 및 변경한 경우로 나누어 볼 수
있다.벽체를 축조한 경우는 헛간을 방으로 개수하는 과정에서 발생한 것으로 외부공
간으로 사용하던 헛간을 방으로 개수하는 과정에서 정면에 벽체를 신축하여 입면의 형
태를 변용한 경우이다.창호의 설치는 전퇴의 정면에 알루미늄 문을 설치하는 경우와
기존의 창에 방충망을 설치한 경우 그리고 재래식 부엌을 입식으로 개수하면서 판장문

위치 변용현상 변용전․후 사례사진 변용내용

정면

벽체신설

헛간을
방으로

개수하면서
전면에
벽과
문설치

강대남(1,
5,7,10,
11,16,18,
21)

창호설치 전퇴전면에
문설치

곽형두(1,
3,7,8,10,
11,12,13,
14,16,18,
19,20,21)

표 99.위치별 입면 변용 1



위치 변용현상 변용전․후 사례사진 변용내용

배면

공간요소
확장

공간요소의
면적
증가를
위한

배면확장

김길영(11,
13)

공간요소
신설

설비공간,
위생공간의
증축

김치안(3,
5,9,17,
20,21)

측면

공간요소
신설

위생공간의
증축

장경철(18,
19)

창호설치
부엌,
욕실의
환기창
설치

김기준(3,
5,11,13,
18,19,21)

표 100.위치별 입면 변용 2



을 철거하고 띠살문을 설치한 경우로 나타났다.이중 벽체를 새로 축조한 경우는 헛
간과 부엌에서 발생하였고 안방을 중심으로 좌우 단부에서 나타나고 있으며 입면의 형
태는 변용되었지만 재료를 돌과 흙 그리고 목재를 사용하여 전통적인 방법으로 축조되
었다.그러나 창호의 설치는 주로 중앙칸에서 나타나고 대부분 전퇴의 전면에 문을 신
설한 것으로 사용된 문은 알루미늄 틀과 유리를 사용하여 입면 형태와 재료가 모두 변
용되어 정면 변용을 더욱 부각시키고 있다.
배면 변용은 안채의 공간요소를 확장하여 배면으로 돌출된 경우와 공간요소가 신설
되어 배면이 돌출된 경우로 나누어 볼 수 있다.두 경우 모두 평면의 형태가 변용되어
나타난 현상이다.공간요소의 확장을 통해 나타난 배면의 변용은 방과 부엌을 배면으
로 증축하여 면적을 증가시키는 평면변용에 의해 나타난 것으로 확장된 부분을 기존의
재료와 같은 돌과 흙을 사용하고 있다.공간요소를 신설하여 나타난 변용으로는 보일
러실과 세탁실을 배면에 설치하여 입면의 형태를 변용시킨 것으로 배면 좌․우측 모서
리 소규모로 설치하였으며 그 사용 재료는 시멘트 블록,합판 그리고 알루미늄 문을
설치하여 배면을 변용시켜 이질감을 크게 나타나고 있다.
측면변용은 설비공간의 신설을 통해 나타나는 변용으로 안채의 좌․우측면에 화장
실,욕실,보일러실을 증축한 것으로 주로 부엌의 측면에 증축하였으며 시멘트 벽돌과
알루미늄 문과 창을 설치하여 측면을 크게 변용시켰다.그 밖에 측면이 변용된 것은
입식부엌으로 개수하고 측면 벽에 환기를 위한 창을 설치한 경우로 창문은 알루미늄
창을 설치하여 측면을 변용시켰다.
이와 같이 입면 변용 현상은 정면의 경우 창호설치와 벽체신설로 나타났고 측면의
경우 공간요소의 신설,창문설치로 나타났으며 배면의 경우 공간요소의 확장과 공간요
소의 신설로 나타났다.이중 정면과 배면에 나타난 벽체신설과 공간요소 확장은 입면
의 형태는 변용시켰으나 사용된 재료가 돌과 흙으로 기존의 입면과 크게 다르지 않으
나 측면과 배면에 나타난 공간요소의 신설과 정면과 측면의 창호설치는 입면의 형태를
변용하였을 뿐만 아니라 그보다 변용 시 사용하는 재료가 시멘트 블록과 합판 그리고
알루미늄을 사용하여 재료적인 변용도 크게 일어난 것을 볼 수 있다.또한 입면 형태
를 변용시키는 확장과 신설의 경우 외부에서 잘 보이지 않는 배면에서 주로 발생한 것
을 알 수 있다.



마마마)))안안안채채채입입입면면면의의의 높높높이이이 변변변화화화
입면의 높이 변화는 입면의 각부의 높이를 지정당시와 현재를 비교하여 고저의 차이
를 알아보고자 한 것으로 그 내용은 <표 101>과 같다.

각 부분의 측정을 위한 기준은 기단 높이의 경우 지반에서 기단상부를 측정하였고
마루높이는 기단에서 마루상단 까지를 측정하였으며,중도리 높이는 마루의 상부에서
중도리의 하부까지 측정하였다.그리고 처마의 높이는 기단의 상부에서 처마의 하단까
지 높이를 측정값으로 하였다.지정당시 각부의 높이 분포를 살펴보면 기단고의 경우
20～851㎜로 나타났고,기단고는 278～715㎜ 처마고는 1,482～2,416㎜,중도리고는
1,332～2,301㎜의 분포를 보이고 있다.그중 가장 낮게 나타난 김점옥가옥의 각부 높이

no 가옥명 지정당시(1984년) 현재(2005년) 비고기단고 마루고 처마고 중도리고 기단고 마루고 처마고 중도리고
1 강대남家 211 715 2,416 2,002 380 500 2,285 2,350
2 안동수家 600 599 2,220 2,032 250 500 2,381 2,330
3 김치안家 632 582 2,191 2,057 370 450 2,340 2,400
4 박남선家 152 513 2,111 1,937 200 450 2,050 2,700
5 안태일家 273 418 2,179 2,180 120 540 2,460 2,250
6 곽금석家 851 601 2,369 2,219 500 440 2,520 2,455
7 조순열家 289 671 2,247 2,127 210 450 2,500 2,530
8 곽형두家 200 610 1,891 1,887 170 420 2,500 2,310
9 김화성家 261 509 2,151 2,190 210 410 2,100 2,380
10 장종철家 533 278 2,130 2,103 210 495 2,630 2,450
11 윤공석家 152 397 1,637 1,901 100 330 2,600 2,280
12 강순원家 160 402 1,902 2,301 230 370 2,370 2,305
13 김길영家 318 571 2,044 1,798 210 520 2,390 2,315
14 김성자家 318 402 1,384 1,332 200 420 1,620 1,810
15 송영채家 401 579 1,982 2,205 350 530 2,650 1,990
16 김기준家 581 430 1,900 2,025 520 430 1,780 1,997
17 김대자家 501 603 2,088 1,768 250 520 1,900 1,750
18 장경철家 311 351 1,679 2,200 400 400 2,500 2,900
19 지만석家 392 652 2,257 1,866 120 410 2,510 2,700
20 김점옥家 20 311 1,482 1,701 110 340 2,320 1,980
21 황춘심家 273 492 1,725 1,687 250 450 2,210 1,950
합계 7,429 10,686 41,985 41,518 5,560 9,375 48,616 48,132
평균 353.8 508.9 1,999.3 1,977.0 264.8 446.4 2,315.0 2,292.0

표 101.가옥별 각 부 높이 비교 (단위 :㎜)



는 기단고 20㎜,마루고 311㎜,처마고 1,482㎜,중도리고 1,687㎜로 조사되었고 가장
높은 가옥은 곽금석 가옥으로 기단고 851㎜,마루고 601㎜,처마고 2,369㎜,중도리고
2219㎜로 조사되어 지정당시 각 부의 높이는 가옥에 따라 크게 차이를 보이고 있다.
조사당시의 각 가옥별 높이 분포는 기단 높이의 경우 100～500㎜,마루의 높이는 33
0～540㎜,처마의 높이는 1,620～2,481㎜,중도리의 높이는 1810～2700㎜로 나타나 대체
적으로 편차가 적어진 것을 알 수 있다.이와 같은 높이의 변화를 부위별로 살펴보면
기단의 경우 높이가 증가한 가옥은 강대남가옥(211→380㎜)을 포함하여 5채의 가옥에
서 평균적으로 100㎜ 가량 증가하였고 높이가 감소한 가옥은 안동수가옥(600→250㎜)
외 15채의 가옥에서 평균 150㎜ 가량 증가한 것을 볼 수 있다.또한 마루의 높이 또한
기단과 마찬가지로 5채의 가옥을 제외하고 16채의 가옥에서 높이가 감소한 것으로 지
만석가옥의 경우 652㎜에서 410㎜로 감소한 것으로 조사되었다.다음으로 처마와 중도
리의 높이의 증감은 처마의 경우 지정당시의 높이를 유지하거나 증가한 것을 볼 수 있
으며 김점옥가옥의 경우 1,482㎜에서 2,320㎜로 큰 폭으로 증가한 것을 볼 수 있다.또
한 중도리의 높이도 증가하여 처마와 비슷한 증감폭을 보이고 있어 1,900㎜미만의 가
옥은 모두 증가한 것을 볼 수 있고 그 이상의 가옥들도 다소 증가하여 1,900～2,700㎜
의 분포를 보이고 있다.이와 같은 각부 높이의 증감을 평균값과 표준편차를 비교 하
여 살펴보면 다음 <표 102>와 같다.

지정당시의 기단 높이와 마루의 높이는 각각 353.8㎜,508.9㎜로 조사되었는데 조사
시점의 높이는 264.8㎜와 446.4㎜로 지정당시보다 기단은 90㎜ 마루는 40㎜가량 낮아진

구분 평균값 표준편차
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표 102높이 평균값과 표준편차



것을 확인 할 수 있다. 그러나 처마와 중도리 높이는 지정당시 1,999.3㎜와 1,977㎜였
던 것이 조사 당시에 처마는 2,315㎜와 2,292㎜로 측정되어 처마는 약315㎜,중도리는
약 300㎜가량 높아진 것을 확인 할 수 있다.이와 같이 기단과 마루의 높이는 낮아지
고 처마와 중도리의 높이는 증가한 것으로 나타났다 또한 각 부 평균값에 대한 표준편
차의 경우 지정당시의 값에 비해 조사시점의 값이 감소한 것을 확인 할 수 있는데 이
는 각 부의 높이가 평균값과의 차이가 적어짐을 나타내고 있어 전체적인 높이가 평균
값과 가까워 졌음을 알 수 있다.특히 지정당시는 각각 기단195.1㎜,마루 120.8㎜에서
조사당시 기단118.1㎜,마루58.5㎜로 마루와 기단의 표준편차 값이 크게 감소하여 보수
와 복원 시 기단과 마루의 높이가 평균값으로 일반화되었음을 알 수 있다.
이와 같은 높이의 변화는 지정이후 보수와 정비의 과정에서 전체적으로 변화된 것으
로 일반적으로 낮은 층고에 대한 거주자의 요구에 의해 기단과 마루의 높이는 다소 감
소시키고 생활공간인 방과 부엌의 층고를 확보하는 방향으로 변용된 것으로 지정당시
의 가옥 전체높이에서 크게 증가 시키지 않고 생활공간의 층고를 확보하는 방향으로
변용이 이루어진 것이다.

바바바)))유유유형형형별별별 변변변용용용원원원인인인
지정당시에 발생되었던 변용은 주로 벽체 일부의 재료를 바꾸는 변용으로 측면과 배
면의 벽 일부를 시멘트 블록으로 바꾸거나 초가지붕을 슬레이트나 시멘트 기와로 바꾸
는 변용이 발생하였다.이는 소극적인 변용으로 가옥의 기능을 유지시키기 위한 변용
이라 할 수 있다.그러나 지정이후 현재까지의 변용현상은 생활의 편의와 기능의 향상
을 위한 적극적인 변용으로 평면의 변용에서도 확인 할 수 있었던 재래식 부엌의 불
편,난방방식의 변화,화장실의 신설 등 생활 편의를 위해 공간을 확장하고 통합하는
등 평면변용에 의한 입면 형태변용이 가장 많이 발생하고 있다.
입면변용 중 형태변용은 배면과 측면에서 나타나고 실의 확장과 부가에 의해 발생되
는 평면형태의 변용에 의해 발생한 것으로 실의 확장과 부가를 통해 화장실이나 보일
러실의 증축과 안방과 건너방 등을 확장한 것으로 공간확보와 설비공간의 확보가 주된
원인이라 할 수 있다.벽체신설은 정면에서 발생되고 있고 공간의 용도변경과 부엌의
입식화에 의해 나타나는 변용으로 헛간을 방으로 용도 변경하거나 부엌을 입식으로 개
수하는 과정에서 전면출입을 전퇴의 측면으로 출입하게 됨에 따라 개구부의 위치가 바



뀌는 변용이다.이는 생활 편의를 위한 것과 민박으로 활용하기 위함이 원인이라 할
수 있다.마지막으로 창호변경은 정면과 측면에서 발생하고 창호의 신설과 교체로 전
퇴의 전면에 알루미늄 샷시문을 설치하거나 부엌문을 띠살문 또는 알루미늄 샷시문으
로 교체하는 변용과 작은부엌,측면의 화장실 등에 새로운 창호를 설치하여 발생하고
있다.이는 전퇴에 창호를 설치하는 것은 관광객의 방문으로 인해 발생하는 소음과 먼
지의 차단 그리고 난방의 효율을 높이기 위하여 발생하는 변용이고,부엌문을 판장문
에서 띠살문으로 교체하는 변용은 판장문의 경우 난방에 불리하고 또한 부엌 출입을
전퇴의 측면을 통해 함으로서 전면의 문은 의장적으로 형태만 유지하게 된다.
이와 같이 변용의 원인은 가족생활의 편리성을 추구하는데서 비롯되어진 것이 주를
이루고 있으며 난방의 효율성과 주변환경 공해에 대한 대응으로 발생되고 있으며 마지
막으로 주거를 생계수단의 일환으로 활용하기 위한 변용이 발생하고 있다.

444...222...666 구구구조조조 변변변용용용
낙안읍성 가옥 구조의 일반적인 특징은 자연석 두벌대 기단위에 덤벙주초를 놓고 방
주를 세웠다.벽체의 경우 전면을 제외한 외벽은 대부분 돌벽이고 내벽과 전면부는 흙
벽으로 구성되어 있다.기둥의 상부는 도리와 보로 결구된 민도리집이고 가구구조는 2
고주 5량(14)과 1고주 4량(4)이 대부분을 차지하고 있다.
구조는 가구 구조와 결구 기둥의 간격과 형태,벽체 그리고 기단과 기초 등 가옥을

입면변용
유형

변용 변용내용 세부원인 변용위치원인 개소(%)

형태변용
실의 확장 9

․보일실 증축
․화장실 증축
․건너방 확장
․안방 확장
․다용도실 설치
․부엌의 확장

․난방방식의 변화
․편의시설 확보
․거주공간확보
․거변용확보
․편의시설 확보
․편의시설 확보

배면 측면
실의 추가 12

벽체신설 용도변경 8 ․헛간을 방으로 개수
․부엌의 입식화

․생계수단으로 활용
․편의시설 확보 정면출입구 변경 3

창호변경
창호 신설 15 ․전퇴 전면 샷시문 설치

․부엌문 띠살문으로 교체
․부엌문 샷시문으로 교체

․소음과 먼지 차단 및
난방효과 증대
․출입구 변경으로 의장
효과
․난방의 효율성 증대

정면,측면
창호 교체 8

표 103.입면 변용유형별 변용원인



구성하고 있는 각각의 요소로 이루어진 것으로 이중 평면과 입면 그리고 재료의 변용
에서 다루었던 기단,기초,벽체,창호,지붕재료 등을 제외하고 건축물을 덮고 있는 상
부구조 중 결구와 가구형태의 변용을 파악하고 원인을 찾고자 한다.가구의 구조는 지
정당시의 결구와 가구 형식은 크게 변용되지 않고 그대로 유지되고 있다.그러나 가옥
의 측면과 배면에 새로운 공간이 부가되거나 기존 공간이 확장되면서 기존의 가구 구
조에 부가되는 형태로 변용이 발생하고 있다.
구조의 변용은 크게 두 가지 형태로 기존의 공간을 배면으로 확장시키는 변용과 새
로운 요소를 부가하는 형태로 나타나고 있다.
이중 첫 번째는 안채 공간요소의 확장에 의한 변용으로 안방,부엌,건너방 등 기존
의 공간요소가 협소하여 이를 배면으로 확장시킨 변용으로 윤공석 가옥의 경우 안방,
작은방,건너방을 모두 배면으로 확장하였다.확장의 방법으로 배면에 새로운 기둥을
세워 도리를 올렸고 여기에 서까래을 덧대어 처마를 배면으로 확장하는 방법으로 구조
를 변용시켰다.김길영가옥의 경우 안방과 마루방을 배면으로 확장시킨 경우로 부엌
배면에 나무광에 덧대어 기둥을 설치하고 처마를 확장하였다.
두 번째 형태로 배면에 보일러실과 화장실을 부가하여 변용시킨 변용으로 김화성가
옥의 경우 기존의 가구와 지붕의 형태를 유지시키고 부가된 부분의 지붕을 슬레이트로
올린 형태로 변용되었다.박남선가옥은 부엌의 전면 퇴칸에 화장실을 증축한 경우로
블록으로 처마 높이까지 벽을 쌓아 변용시킨 경우로 기존의 가구와 결구부분에 덧대어
구조를 변용하였다.
이와 같은 구조변용은 기존의 안채의 구조를 유지하고 배면과 측면에 공간요소를 부
가하는 방법으로 나타나고 있어 평면과 입면의 변용에 비해 상대적으로 적게 나타나고
있다.구조의 변용은 기둥과 보의 결구,가구구조,그리고 지붕을 모두 해체하여 개수
하거나 변용하여야 하는 시공상의 어려움과 그에 따른 경제적인 어려움 또한 원형보존
의 원칙을 고수하고 있는 문화재 보호법의 제약에 따른 것으로 판단된다.



가옥 지정 당시 조사 당시 변용내용

강대남家 건너방 안방 통합
확장

강순원家 원형

곽금석家 원형

곽형두家 원형

김기준家 안방의 통합

김길영家 원형

김대자家 배면에 창고 증축

표 104.구조의 변용 실태 1



가옥 지정 당시 조사 당시 변용내용

윤공석家
안방,작은방,

건너방 배면으로
확장

장경철家 원형

장종철家 원형

조순열家 원형

지만석家 원형

황춘심家 배면으로 보일러실
확장

김성자家 원형

김점옥家 배면에 보일러실
증축

표 105.구조의 변용 실태 2



444...222...777 재재재료료료 및및및 설설설비비비의의의 변변변용용용
가가가)))재재재료료료의의의 변변변용용용
낙안읍성민속마을 내 가옥은 대부분 19세기 중엽 이전에 건축된 것으로 가옥을 형성
하는 재료는 모두 목재와 돌 등을 이용하여 건축되었다.

가옥 지정 당시 조사 당시 변용내용

김치안家 배면 보일러실 증축

김화성家 배면 보일러실 증축

박남선家 마루방의 용도변경,
전면 화장실 증축

송영채家 건너방 배면으로
확장

안동수家 마루방과 후퇴 통합

안태일家 배면에 보일러실
증축

표 106.구조의 변용 실태 3



건축물을 구성하는 재료를 기단부와 몸채 그리고 지붕부로 나누어 각 부분별로 사용
된 재료를 지정당시와 조사시점을 비교하여 그 변용실태와 원인을 찾고자 한다.
먼저 지정당시 사용재료는 기단과 기초의 경우 모두 자연석을 사용하였고,기둥을
포함한 가구구조는 목재를 사용하였다.벽채의 경우는 내벽과 외벽을 구분하여 외벽의
경우는 돌과 흙을 이용하여 쌓은 죽담이 대부분이고 내벽은 흙과 대나무를 이용한 외
엮기흙벽으로 구성되어 있으며 지붕은 모든 가옥이 초가를 올렸다.
재료의 변용은 기단부와 지붕부에서는 발생하지 않았고 벽채와 창호 그리고 공간요
소의 부가에 의해 신설된 공간을 시멘트와 알루미늄 창호를 사용하여 구성하는 변용이
발생하였다.먼저 벽채 재료의 변용은 외벽과 내벽으로 나누어 살펴보면 내벽의 경우
는 지정당시 일부 돌벽으로 축조되었던 벽이 흙벽으로 변화된 경우가 발생하였고,외
벽의 경우 또한 돌벽이 흙벽으로 또는 흙벽이 돌벽으로 변화된 가옥을 찾아볼 수 있었
다.안태일 가옥의 경우 건너방과 헛간의 경계벽이 돌벽이었으나 흙벽으로 바뀌고,배
면의 벽이 모두 돌벽을 흙벽으로 바뀌는 변용이 일어났다.이러한 내외벽의 변화는 주
로 외부 공간을 내부화하기 위한 변용 즉,헛간을 방으로 개수한 가옥에서 나타나는
변용으로 전통적인 재료를 사용하는 변용이다.
또한 외벽 중 부엌 전면 벽채의 변용이 발생하였는데 이는 판벽으로 구성되었던 벽
체가 흙벽으로 변용된 것으로 안동수 가옥의 경우 판벽이던 전면벽이 흙벽으로 변용되
었다.이는 부엌이 입식으로 바뀌면서 부엌의 높이를 증가시키고 난방을 효율성을 높
이기 위한 변용이라 할 수 있다.
창호의 변용으로 창호의 교체와 신설로 구분할 수 있다.창호가 교체되어 나타나는
변용은 부엌과 대청의 판장문이 띠살문으로 바뀌는 경우로 김치안 가옥의 경우 부엌을
입식으로 개수하면서 정면의 판장문을 띠살문으로 변용하고 주 출입구를 전퇴의 측면
에 신설하여 정면의 띠살문은 사용하지 않고 있다.창호를 신설하여 나타나는 변용으
로 윤공석 가옥의 경우 부엌의 전면에 문이 설치되지 않았으나 입식으로 개수하는 과
정에서 띠살문을 설치하여 문을 신설하는 변용이 발생하였고,강대남가옥의 경우 부엌
의 환기를 위해 우측면에 알루미늄 환기창을 설치하였다.뿐만 아니라 전퇴의 전면에
알루미늄 창호를 설치하는 변용으로 가장 많은 가옥에서 발생하는 변용현상이다.
증축에 의한 변용은 욕실,화장실,보일러실 그리고 다용도실을 신설하는 과정에서
벽체와 창호 그리고 지붕이 현대식 재료를 사용한 경우이다.이는 용도를 변경하는 경



구분 변용실태 변용원인사례 내용

벽체
변용

내외
벽 안태일 돌벽을

흙벽으로

헛간을
방으로

개수하면서
돌벽을
흙벽교체

부엌
전면 김치안 판벽을

흙벽으로
입식부엌으로
개수하면서
판벽을
흙벽교체

창호
변용

문교
체 김길영

판장문을
띠살문으로
띠살문을
알루미늄문
으로

부엌의
입식화에
따라

출입구의
변화

문신
설

곽형두
강대남
김치안

알루미늄문
신설

방충방 설치
판장문
배면에

유리문 설치

난방의
효율증대
기존창문
외부에 신설
입식화에
의한

난방효율증대

증축
변용

보일
러실 김치안 합판으로

신축
보일러의
보호,
법적제약

욕실 장경철 블록벽으로
신축

욕실과
다용도실
위생설비의
요구

표 107.재료의 변용과 원인



우와 달리 벽채나 창호를 현대식으로 사용하고 있어 가장 두드러지게 나타나는 변용이
라 할 수 있다.지만석 가옥의 경우 작은방의 우측에 화장실과 보일러실을 증축한 경
우로 벽채는 시멘트 블록을 사용하고,출입문과 창은 알루미늄을 사용하였으며 지붕은
슬레이트를 사용하는 재료적인 변용이 발생하였다.
이와 같은 변용현상의 주요원인은 벽채의 경우 외부공간의 내부화와 부엌의 입식화
에 따른 것이고 창호의 경우 난방을 효율성,소음과 먼지 등 환경적인 요인에 의한 것
으로 나타났고 증축에 의한 변용의 경우 위생설비의 도입에 의한 것으로 시공재료의
수급과 시공비 그리고 관리의 편리성 등이 그 원인으로 나타났다.

나나나)))설설설비비비의의의 변변변용용용
안채의 설비적인 측면은 재래식 부엌을 제외하고는 전무하다고 할 수 있다.부엌에

번호 가옥명 화장실,욕실 입식부엌 온수온돌 온수+구들 취사방법 세탁실
1 강대남家 ○ ○ ○ ○
2 안동수家 ○ ○ ○ ○ ○
3 김치안家 ○ ○ ○ ○
4 박남선家 ○ ○ ○ ○
5 안태일家 ○ ○ ○ ○
6 곽금석家 ○ ○ ○
7 조순열家 ○ ○ ○
8 곽형두家 ○ ○ ○ ○
9 김화성家 ○ ○ ○
10 장종철家 ○ ○ ○ ○
11 윤공석家 ○ ○ ○ ○
12 강순원家 ○ ○ ○ ○
13 김길영家 ○ ○ ○ ○
14 김성자家 ○ ○
15 송영채家 ○ ○ ○ ○
16 김기준家 ○ ○ ○ ○
17 김대자家 ○
18 장경철家 ○ ○ ○ ○
19 지만석家 ○ ○ ○ ○
20 김점옥家 ○ ○ ○ ○
21 황춘심家 ○ ○ ○ ○

계 14 19 17 3 21 4

표 108.설비변용



서 행해지는 행위 외의 위생에 관련된 설비는 부속채에 설치되어 있기 때문이다.
설비의 의 대표적인 내용은 아궁이를 이용한 취사설비와 구들과 아궁이로 구성된 난
방설비가 있다.
그러나 근대화의 과정을 거쳐 현대의 생활을 영위하고 있는 낙안민속마을의 가옥은
현대적인 설비를 도입하여 생활의 편리성을 추구하고 있다.

변용현상 변용내용 변용원인사례 대상가옥 가옥수

화장실,화장실증축 강순원 14 생활편의
노령화

입식부엌 지만석
장경철 19

가사노동절
감,연료의
발달

표 109.설비변용 1



변용현상 변용내용 변용원인사례 대상가옥 가옥수

난방방식 강대남
안동수 20

연료의 발달
유지관리의
효율성

취사방법 김치안 21 연료의 변화

세탁실증축 김길영 4 주부동선
감소

표 110.설비변용 2



설비의 변용현상은 위생설비의 화장실과 욕실의 경우 안채외의 부속채에 있던 화장
실을 안채 내에 설치한 경우로 수세식 변기와 샤워를 위한 급수와 배수설비를 설치한
경우로 14개 가옥이 해당 된다.이러한 위생설비는 안방과 부엌을 분할하여 설치하거
나 안채 측면에 반 칸 확장하여 설치되었고 부엌이나 퇴를 통해 진입가능하게 구성된
다. 또한 위생설비로 세탁실을 도입한 가옥은 4채로 부엌의 배면을 분할하여 부엌에
서 접근이 가능도록 하였으며 가사노동을 위한 동선을 단축시키는 변용현상이다.
또한 난방방식의 변용은 재래식 아궁이와 구들로 구성되었으나 대부분 안채에서 구
들을 철거하고 온수 온돌을 설치하는 방법으로 난방을 해결하고 있다.이는 난방을 위
한 재료의 발달에 의한 것으로 난방재료가 나무에서 연탄 그리고 기름으로 바뀌어 현
재 대부분 가옥에서 기름보일러에 의한 난방을 하고 있으며 안채의 배면과 측면에 보
일러와 기름탱크를 보관하기 위해 보일러실을 증축하였다.또한 난방방식은 변하였으
나 구들을 철거하지 않고 유지시킨 채 구들 위에 온수파이프를 설치하여 난방방식을
변용한 가옥도 3채로 나타나 형식적으로나마 아궁이와 구들을 유지하고 있는 경우도
볼 수 있었다.
부엌의 입식화에 의한 변용으로 아궁이를 철거하고 바닥의 높이를 증가시켰으며 급
배수 시설의 도입으로 개수대와 조리대를 설치하였다.뿐만 아니라 입식화의 과정에서
배면을 분할하여 위생설비를 도입하는 등 설비적인 측면에서 가장 적극적인 변용현상
이 발생하고 있는 장소라 할 수 있다.
이와 같은 변용현상의 원인으로는 주부의 가사노동 절감과 거주자의 노령화 문제로
거동의 불편,그리고 난방 방식과 난방 연료의 발달이 설비의 가장 주된 원인이라 할
수 있다.이는 결국 생활의 편리성 추구라는 거주자의 요구가 반영된 것이다.
부엌의 입식화에 의한 변용이 가장 크게 나타나고 있다.부엌의 입식화에 따라 급배
수 시설이 추가되고 취사 방법이 재래식 아궁이에서 가스에 의한 방법으로 변용되었
다.난방방식은 연료의 발달로 재래식 아궁이와 구들을 철거하고 연탄보일러에 의한
온수 온돌로 바뀌었고 다시 기름보일러에 의한 온수 온돌로 바뀌었다.그러나 김성자
가옥의 경우 기름보일러에 의해 난방을 하고 있으나 아궁이와 구들을 철거하지 않고
구들위에 온수파이프를 설치하여 난방을 하고 있다.뿐만 아니라 재래식부엌을 입식으
로 개수하지 않고 아궁이를 유지하고 있으며 취사는 가스를 이용하여 하고 있는 경우
이다.



구분 지정당시 조사당시

번호 가옥명 칸
수 기단 주초 기둥

벽체
도리 지붕

창호
기단 주초 기둥

벽체
도리 지

붕
창호

신설공간외벽 내벽 부엌(
전) 부엌 안방 마루 건너방 외벽 내벽 부엌(

전) 부엌 방 마루 작은
방 창고 전퇴

앞 창

1 강대남家 5 돌 돌 목재 벽체 흙벽 흙 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌+시
멘 돌 목재 일부돌

벽 흙벽 시멘
트 목재 초가 판장+

샷시 띠살 띠살 샷시

2 안동수家 4 돌 돌 목재 외벽 흙벽 판벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 흙벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살

3 김치안家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 일부돌
벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 띠살 샷시 합판벽

슬레이트

4 박남선家 4 돌 돌 목재 흙벽 흙벽 판벽 목재 초가 판장 띠살 판장 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 방충
망 시멘트벽

5 안태일家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장+
샷시 띠살 띠살 띠살 합판벽

슬레이트
6 곽금석家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 흙벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 따살 띠살

7 조순열家 4 돌 돌 목재 돌벽 일부
흙벽 돌벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살

8 곽형두家 4 돌 돌 목재 흙벽 일부
흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 샷시 띠살+

방충
9 김화성家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 판벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 판벽 목재 초가 판장 띠살 띠살

10 장종철家 4 돌 돌 목재 돌벽 일부
흙벽 돌벽 목재 초가 없음 교살 교살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 샷시 띠살

11 윤공석家 4 돌 돌 목재 일부
돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 없음 띠살 띠살 돌 돌 목재 흙벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 샷시 시멘트벽

12 강순원家 5 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 판벽 목재 초가 판장+
샷시 띠살 띠살 샷시 샷시

13 김길영家 4 돌 돌 목재 일부
돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 샷시 띠살 띠살 띠살 샷시 샷시

14 김성자家 3 돌 돌 목재 일부
흙벽 흙벽 블록 목재 초가 없음 교살 교살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 돌 목재 초가 판장 띠살 띠살

15 송영채家 5 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 흙벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살
16 김기준家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 없음 교살 교살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 합판

17 김대자家 4 돌 돌 목재 일부
돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 합판

18 장경철家 4 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 없음 목재 초가 없음 띠살 교살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 샷시 샷시 시멘트벽
슬레이트

19 지만석家 3 돌 돌 목재 일부
돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 샷시 샷시 시멘트벽

슬레이트
20 김점옥家 3 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판장 교살 교살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 샷시 시멘트벽

21 황춘심家 4 돌 돌 목재 일부
돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 판문 띠살 띠살 돌 돌 목재 돌벽 흙벽 흙벽 목재 초가 띠살 띠살 띠살 시멘트벽

슬레이트

표 111.재료의 변용 실태



444...333소소소결결결
낙안읍성 민속마을의 주공간 변용과 실태를 분석하는 방법으로 각 가옥의 배치,평
면,입면,구조,재료 및 설비의 변화를 파악하여 다음과 같은 결과를 얻을 수 있었다.
1.대지와 채공간의 변용은 거주자의 사회인구학적 특성을 토대로 고찰하여 원인을
분석한 결과 업종변경 및 규모변화,거주자의 노후,생활편리,거주자 의지로 집약할
수 있다.세부적으로는 증가형의 경우 농사규모의 확대,판매 및 이벤트사업의 실시,
국악연구소 설치이고,감소형의 경우 농사규모의 축소 및 포기,시설물 노후로 인한 부
속채의 철거,안채의 기능 다양화로 인한 부속채 기능의 수용과 거주자의 노령화이며,
유지형은 변화를 꺼리는 거주자의 의지 및 노령화로 배치변화의 원인을 들 수 있다.
2.평면의 변용에 있어서 평면 구성요소의 변용은 평면요소의 개수가 평균 5.9개에서
6.3개로 증가하였으나 안채의 주공간요소인 안방과 부엌 그리고 전퇴의 개수는 증감되
지 않았다.이러한 현상은 좌식위주에서 입식위주로 변하는 주생활패턴의 변화와 거주
자의 생활환경이 읍성마을에서 관광지로 변모하면서 발생하는 방문객을 수용하기 위해
헛간과 작은 부엌 등을 방과 욕실로 개수하여 민박으로 활용하는 것에서 그 원인을 찾
을 수 있었다.평면형태의 변용은 남부지방 민가의 주된 형태인 “一”자형에서 크게 바
뀌지는 않았으나 실의 부가와 확장으로 인해 요철형으로 변화하였다.변화의 유형은
내부조정형,부가형,혼합형으로 나타났다.이와 같은 변용현상은 90년대 후반부터 관
광객의 지속적인 증가로 헛간을 방으로 개수하고 작은 부엌을 화장실과 욕실로 개수하
여 민박용 방과 편의 공간을 확보하는 변용이 많은 가옥에서 발생하고 있다.이는 주
거의 목적으로만 사용되던 안채를 생계를 위한 상업적 수단으로 사용하면서 발생한 낙
안읍성 민가 변용의 특징으로 판단된다.공간구조의 변화는 평면변용유형과 관련이 있
으며,입면변화와의 관계는 내부조정형의 경우 외형의 변화는 발생하지 않고 전퇴의
전면에 알루미늄 창호의 설치와 헛간이 사라지는 변화가 수반되고,혼합형은 배면돌출,
배면확장 등 외부형태의 변화가 주로 발생하였으며,부가형의 경우는 배면돌출,측면확
장,창호변화의 형태로 입면이 다양하게 변한 것을 볼 수 있다
3.구조적 변용은 크게 두 가지 형태로서 기존의 공간을 배면으로 확장시키는 변용
과 새로운 요소를 부가하는 형태로 나타나고 있다.이중 첫 번째는 안채 공간요소의
확장에 의한 변용이다.이는 안방,부엌,건너방 등 기존의 공간요소가 협소하여 이를
배면으로 확장시킨 변용으로 안방,작은방,건너방을 모두 배면으로 확장하였다.확장



의 방법으로 배면에 새로운 기둥을 세워 도리를 올렸고 여기에 서까래을 덧대어 처마
를 배면으로 확장하는 방법으로 구조를 변용시켰다.일부 가옥의 경우 안방과 마루방
을 배면으로 확장시킨 경우로 부엌 배면에 나무광에 덧대어 기둥을 설치하고 처마를
확장하였다.두 번째 형태로 배면에 보일러실과 화장실을 신설한 변용으로 기존의 가
구와 지붕의 형태를 유지시키고 부가된 부분의 지붕을 슬레이트로 올린 형태로 변용되
었다.또한 부엌의 전면 퇴칸에 화장실을 증축한 경우는 블록으로 처마 높이까지 벽을
쌓아 기존의 가구와 결구부분에 덧대어 구조를 변용하였다.이러한 변용이 발생하는
이유는 원형을 유지하기 위해서는 기둥과 보의 결구,가구구조,그리고 지붕을 모두 해
체하여 개수하거나 변용하여야 하는 시공상의 난이도와 그에 따른 경제적 여건의 어려
움,또한 원형보존의 원칙을 고수하고 있는 문화재 보호법의 제약 때문으로 판단된다.
4.입면 변용현상은 평면의 형태가 추가되거나 확장됨으로써 입면의 형태도 이에 따
라 변형되었으며,또한 창호와 마감 재료를 변경하여 입면의 형태가 변하고 있음을 확
인할 수 있었다.현장조사 결과 안채 주공간 평면의 확장과 용도의 변경 그리고 설비
도입 등으로 인해 형태의 변용,벽체의 변화와 창호의 변화 등의 입면형태가 변용되고
있음을 알 수 있었다.안채 입면 높이의 변화는 지정이후 보수와 정비의 과정에서 전
체적으로 증감된 것으로 기단과 마루의 높이를 유지한 채 생활공간인 마루 상부의 높
이를 증가시킴으로 발생할 수 있는 가옥의 전체높이가 증가를 고려하여 기단과 마루의
높이는 감소시키고 처마와 중도리의 높이를 증가시킨 것으로 판단된다.
5.건축재료 변용은 벽체의 경우 외부공간의 내부화와 부엌의 입식화에 따른 것이고,
창호의 경우 난방의 효율성과 환기 그리고 소음과 먼지 등 환경적인 요인에 의한 것으
로 나타났다.증축에 의한 변용의 경우 위생설비의 도입에 의한 것으로 시공과 관리의
편리성 등이 그 원인으로 파악되었다.
6.주공간 설비시설의 변용은 주부의 가사노동 절감과 거주자의 노령화로 인한 거동
의 불편,그리고 난방 방식과 난방 연료의 발달이 설비시설 변용의 가장 주된 원인으
로 판단되며 결국 생활의 편리성 추구라는 거주자의 요구가 반영된 것이다.그 중 부
엌의 입식화에 의한 변용이 가장 크게 나타났으며 부엌의 입식화에 따라 급배수 시설
이 추가되고 취사 방법이 재래식 아궁이에서 가스에 의한 방법으로 변용되었다.난방
방식은 연료의 발달로 재래식 아궁이와 구들을 철거하고 연탄보일러에 의한 온수 온돌
로 바뀌었고 다시 기름보일러에 의한 온수 온돌로 바뀌었다.



555...공공공간간간변변변용용용 원원원인인인에에에 따따따른른른 보보보전전전방방방향향향

555...111외외외부부부공공공간간간 평평평가가가에에에 따따따른른른 규규규제제제의의의 방방방향향향

본 장에서는 12개의 이입요소에 대한 규제의 필요성과 선호도를 살피고자 평균값을
중심으로 분석하였고 5개의 심리적 평가 항목과 선호도의 상관관계는 상관분석을 실시
하여 분석하였다.

555...111...111 규규규제제제의의의 필필필요요요성성성과과과 선선선호호호도도도 분분분석석석
규제의 필요성 평균값은 자동차(5.03)가 가장 높고,자판기1(4.88),가옥2(4.76),거리
시설물(4.73),길1(4.73),공중전화부스(4.70),안내문2(4.61),상점(4.52),안내문1(4.45),대
문(4.39),간판(4.03),자판기2(3.82)순이다.이들 중 평균값이 높은 자동차와 자판기1은
앞서 분석은 군집분석에서 가장 하위의 심리적 평가항목 평균값을 득한 마군집으로 이
들에 대한 규제의 필요성은 상대적으로 가장 높게 나타났다.
다음으로 선호도의 평균값을 보면 길1과 자판기2만이 중간값인 4점 이상이고,나머
지는 그 이하이다.따라서 길1과 자판기2만이 어느 정도 만족되며 나머지는 불만족하
다는 의미이다.그러나 4점 이상을 득한 길1과 자판기2도 5점을 넘지 않아 이들 역시
크게 만족된다고는 볼 수 없다.3점 이하의 낮은 점수로 분석된 요소는 거리시설물,공
중전화부스,자동차,자판기1이다.특히 자동차와 자판기1은 최고의 규제의 필요성 평
균값을 득한 요소로 선호도에서는 각각 2.36과 2.30의 평균값으로 최하위 점수이다.
이와 같이 규제의 필요성은 자판기2를 제외한 나머지 모두가 중간값인 4점 이상이
고,선호도는 자판기2와 길1을 제외한 나머지가 모두 4점 이하이다.또한 이들 규제의
필요성과 선호도는 전체적으로 반비례의 성향을 보이고 있다.따라서 낙안읍성의 이입
요소는 자판기2를 제외한 나머지 11개 요소에 대해 규제가 필요하다고 판단된다.



구분 규제 필요성 선호도
가옥2 4.76 3.64
간판 4.03 3.64

거리시설물 4.73 2.88
공중전화부스 4.70 2.88

길1 4.73 4.55
대문 4.39 3.42
상점 4.52 3.33
안내문1 4.45 3.42
안내문2 4.61 3.27
자동차 5.03 2.36
자판기1 4.88 2.30
자판기2 3.82 4.48
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표 112.규제의 필요성과 선호도의 평균값
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5개의 심리적 평가 항목과 선호도의 상관관계를 살피었다.먼저 심리적 평가 항목간
의 상관분석을 실시하였으며 상관계수를 정리하면 다음 <표 113>과 같다.

모든 평가 항목이 유의하게 양의 상관성을 갖으며 특히 전통성과 조화성이
0.846(P<0.01)로 가장 높은 상관성을 보인다.다음으로 높은 상관성은 조화성과 심미성
으로 파악되고,기능성과 친밀감이 0.666(P<0.01)으로 분석되었다.또한 전통성과 가장
낮은 상관성을 보이는 것은 기능성과 심미성이다.따라서 전통경관에 가장 영향을 많
이 미치는 것은 조화성이며 상업적 목적이나 편의를 위한 기능적인 요소는 그 영향이
적음을 알 수 있다.
다음으로 이들 심리적 평가 항목과 선호도의 상관성을 분석하였고 상관계수는 다음
<표 114>와 같다.

선호도와 가장 높은 상관성을 보이는 것은 전통성(0.815(P<0.01))이고,조화성(0.783
(P<0.01)),친밀감(0.765((P<0.01)),심미성(0.659(P<0.01)),기능성(0.657(P<0.01))순이다.
이상과 같이 낙안읍성 외부공간에 대한 선호도는 전통성에 의해서 가장 크게 좌우되
며,전통경관에 가장 영향을 많이 미치는 것은 조화성임을 알 수 있다.따라서 낙안읍
성의 외부공간의 보존에 있어 전통성의 유지가 가장 중요하며,이 전통성의 유지는 외
부공간을 구성하고 있는 제요소의 조화가 가장 중요하게 고려되어야 할 것으로 판단된
다.

심미성 조화성 기능성 전통성 친밀감
심미성
조화성 0.843**
기능성 0.720** 0.736**
전통성 0.687** 0.846** 0.687**
친밀감 0.711** 0.794** 0.666** 0.812**

*:P<0.05 **:P<0.01에서 유의함

표 113.심리적 평가 항목의 상관계수

심미성 조화성 기능성 전통성 친밀감
선호도 0.659** 0.783** 0.657** 0.815** 0.765**

*:P<0.05 **:P<0.01에서 유의함

표 114.심리적 평가 항목과 선호도의 상관계수



148)문화재청 고시 제2004-28호 참조,2004.

이입요소 설치현황 규제의 방향
가옥2 마루에 샤시문 설치 전통적인 형태와 재료사용 및 설치심의
간판 대형 불법 입간판 불법입간판 설치통제 및 설치심의

거리시설물 돌담과 어울리지 않는 입식 안내
표지판 안내 표지판 설치심의

공중전화부스 주택 외부 토벽에 돌출된 전화부스
나무,대나무,발 등 전통재료를 이용하여 가리개
또는 함을 만들어 가옥 경관에 어울리도록 한
다.148)

길1 시멘트 포장길 흙이나 마사토 깔기를 하되 심의를 통하여 결정
대문 원색 계열의 철재 대문 철저한 고증에 따르고 철제문의 사용 지양
상점 기념품 판매를 위한 상점 가판 및 차양의 설치 지양,
안내문1 철재 입식 표지판 전통적인 재료를 사용하여 가옥의 경관에 어울리

도록 하며,심의를 통해 설치
안내문2 석재 입식 표지판(문화재) 전통적인 재료를 사용하여 가옥의 경관에 어울리

도록 하며,심의를 통해 설치
자동차 읍성 내부에 주차된 자동차 외부주차장을 설치하여 읍성내 차량 출입을 통제

자판기1 외부로 돌출된 자동판매기
외부 돌출을 지양하고 나무,대나무,발 등 전통
재료를 이용하여 가옥 경관에 어울리도록 한다.
(재료의 통일성 유지)

표 115.이입요소의 설치현황과 규제 방향
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앞 장에서 밝힌 공간 변용의 원인을 토대로 변용이 일어날 수 있는 ‘변용주요인자’를
거주자의 상황성,건축재료의 변화,주생활공간 기능의 부적응,전통적 가치인식의 결
여,현대의 생활양식 수용,생활양식의 변화로 분류하여 실태를 파악하고 대안을 제시
하였다.<표 116,117>

변용주요인자 변용요소의 해당여부 실태 대안평면 입면 배치 구조

거주자
상황성

노부부
고령화 ○ ○ ○ ○ 현대설비의 안채 도입(실추가):

화장실,욕실
-고령화 거주자에
대한 정책적 지원

-전통가옥 관리 지침
작성 및 교육

-읍성 내 차량 통제
(동,서,남문에 주차장
시설 구축)

집주인
교체 ○ ○ 자녀공간의 확보

불필요한 방의 방치,수장 공간화
경제적
여건 ○ ○ ○ ○ 거주자의 경제적 여건에 따른 주

거공간 전통성 훼손 발생
현실 안주 ○ 원형복원기피 (부속채)
차량 보유 ○ 차량으로 인한 경관의 전통성 훼

손
읍성 외
직장 ○ ○ 대문의 크기·구조 변경,마당 진

입공간 확보
거주자(가
족구성원)
의 수 증감

○ ○ ○ ○ 실의 증가와 감소,통합과 분할로
실 확보,위생시설의 확보

건축
재료의
변화

낮은처마 ○ ○ 입면 및 구조체 높이 증가,창호
의 크기 증가 -설계도서에 의한

전통적 재료 사용 지침
마련
-건축재료 사용의 통제
필요

짧은처마 ○ ○ 차양설치
보수의
편리성 ○ 벽체의 현대화 (돌벽->심벽)

신재료개발 ○ ○ 현대식 창호 및 마감재료 변경,
증축공간의 현대화 (벽체,창호)

주생활
공간
기능의
부적응

빈방 ○ ○ 방치·창고·민박으로 활용 안방과
통합

-음성적 변용행태의
양성화 방안 마련
(법 제도적 방안)

-선택적 허용 방안
마련

-문화재 보호법 개정

거주공간의
협소 ○ ○ ○

안방과 인접실 통합,확장,대청과
후퇴 통합,건너방 확보(헛간 개
수)

부속채
필요성상실 ○ 미사용 부속채의 방치로 인한 멸

실
출입문및
개구부의
협소

○ ○ 입면구조 높이 증가,개구부 확대

마루의
사공간화 ○ ○ ○ 전퇴와 부엌의 통합,전퇴 전면

현대식 창호 설치

표 116.변용원인에 따른 주공간 보전 방안 1



변용주요인자 변용요소의 해당여부 실태 대안평면 입면 배치 구조

전통적
가치
인식
결여

건물 노후 ○ ○ 노후건물 사용기피로 인한 원형
훼손

-거주자의 문화재 인식
고취 방안 마련

-인센티브제도 필요
-문화재 보호 구역과
상행위 구역 분리 지정
필요

-보수기술자에 의한
보수·복원 관리감독

방문객(상
업화) ○ ○ ○ ○ 건너방의 개수,위생공간의 신설

숙박사업
(민박) ○ ○ ○ ○

평면요소의 용도변경 (작은부엌▶
욕실,헛간▶방)
부속채의 상점화

관광사업 ○ ○ ○ ○
안채의 상점(부속채),건너방을 민
박으로 활용,마당의 포장,민박용
욕실,화장실 증축

잘못된
보수·복원 ○ ○ ○ ○ 원형을 훼손한 보수 복원

주민요구 ○ ○ ○ ○ 평면 및 입면 구조 등의 부조화
및 훼손

거주자
의식결여 ○ ○ ○ ○ 상행위로 인한 문화재 훼손
거주자
주거공간
관리소홀

○ 부속채의 소멸

전통적
건축공
간의
현대
생활양
식
수용

농업
생산방식의
변화

○ ○ ○ ○
농기구 수장공간 삭제,헛간채,잿
간채 삭제
안채내 대헛간의 용도변경

-음성적 변용행태의
양성화 방안 마련
(법 제도적 방안)
-선택적 허용 방안
마련

공간의
기능적
변용

○ ○ ○ 용도변경, 창호변경, 외부공간의
내부화

기밀성 ○ 창호의 변경,신설
욕실,화장실
환기 ○ 창문신설

기후 ○ ○ 창호의 변경▶현대식 창호 ,난방
방식의 변화,보일러실 증축

생활양
식의
변화

부엌개조 ○ ○ ○ 배면 확장,분할 입식화

난방방식 ○ ○ ○
설비의 변화▶온수 온돌
수장고,보일러실 증축,기름탱크
및 연탄

도시생활
추구 ○ ○ ○ ○

현대식 위생설비의 도입,잿간채,
헛간채 철거 및 방치,입식부엌,
욕실,화장실 증축,신축 용도변경

위생시설의
부재 ○ ○ ○ ○ 욕실.화장실이 안채포함,세탁실을

부엌배면에 설치▶잿간채의 철거
화장실의
내부화 ○ ○ ○ ○ 부가·분할에 의해 설치 잿간채 삭

제
세탁실
(개조) ○ ○ ○ 부엌공간의 분할·부가

내부공간의
동선 변화 ○ ○ ○ 출입구 변경,외부공간의 내부화

표 117.변용원인에 따른 주공간 보전 방안 2



위치 구분 내용

안
채

방
평면 전체적인 평면은 원칙적으로 원형을 유지하도록 한다
평면 방을 넓히기 위한 내부 벽제거는 구조적으로 지장이 없는 범위에서 허용한다

평면,설비 보일러시설에 의한 평면의 변형은 허용한다

대청
평면,입면 단열을 위하여 마루에 유리문을 설치하는 것은 심의를 거친다
평면,구조 바닥마루를 제거하는 등의 구조변경은 불허한다
평면,입면 중도리하부의 문이 위치한 벽에 덧대어 새로운 벽을 설치하는 것은 불허한다

부엌

평면 원형을 손상하지 않는 범위에서 바닥을 높이는 시공은 허용한다
평면 원형의 바닥은 복원이 가능하도록 한다

평면,구조 부엌상부에 다락이 있는 경우 제거하는 것은 불허한다
평면 현대식 부엌가구는 잘 어울리는 형태와 색상을 선택한다
구조 구조변경시 심의를 거친다
평면 생활편의를 위한 개수비용은 거주자가 부담한다

보일
러실

입면,설비 될수있으면 실내에 두어 외부에서 보이지 않게 한다
입면,설비 필요한 부속공간을 합하여 하나의 실만 만들고 보일러실도 그곳에 포함시킨다
입면,설비 벽에 붙여 달아낼 경우 처마선 이내로 하고 기존건물과 어울리도록 한다
입면,설비 연료통은 외부에 노출시키지 않는다
평면 생활편의를 위한 개수비용은 거주자가 부담한다

욕실
및
화장
실

평면,입면 본채에 화장실,욕실을 설치할 경우 외형에 변화를 주면 안된다
평면,입면 본채 외부로 덧붙인 화장실,욕실은 설치할 수 없다
평면 평면변형이 없는 한도 내에서 부속채에 설치할 수 있다
평면 부속채가 없는 경우 창고,농기구고,축사 등에 설치할 수 있다
평면 생활편의를 위한 개수비용은 거주자가 부담한다

부
속
채

부속
채

평면,구조 블럭구조,슬레이트 지붕의 부속채는 원형으로 복원한다
평면,입면 원형을 알수 없을 때에는 본채의 형태와 어울리도록 한다
평면,입면 부속채는 본채보다 크면 안된다
평면,설비 부속채에 설치하는 화장실은 재래식을 원칙으로 한다
평면,입면 부속채에 수세식화장실을 설치할 경우 금속 또는 플라스틱 문을 달지 못한다
평면,입면 부속채에 욕실을 설치할 경우 외부에 금속 또는 플라스틱 문을 달지 못한다
평면 생활편의를 위한 개수비용은 거주자가 부담한다

대문
입면 대문의 형태와 구조는 집의 규모와 담의 모양을 감안하여 결정한다
입면 대문은 전통적인 형태와 모양으로 만들어야 한다
입면 대문 디자인은 마을운영위원회와 협의를 거친다

담장
굴뚝

입면 담장과 굴뚝은 원래의 형태와 규모로 보수되어야 한다
입면 외부로 노출되는 부분에 시멘트,금속,플라스틱을 사용해서는 안된다

표 118.위치별 변용 개선 방안



거주자의 상황성 변화로 인하여 발생한 변용 현상의 대안으로는 고령화 거주자에 대
한 정책적 지원,전통가옥 관리지침 작성 및 교육 등을 들 수 있다.또한 건축 및 보수
재료는 설계도서에 의한 전통적 재료 사용의 지침을 마련하여 제한을 두어야 한다.
주생활공간기능의 부적응,현대생활양식의수용,생활양식의 변화에 의해 나타난 변용
현상들을 관리하기 위한 방안으로는 관련 법제도의 개선을 통한 음성적 변용행태의 양
성화,선택적 허용 방안 마련을 들 수 있다.
전통적가치 인식의 결여로 나타나는 건물노후,상행위,잘못된 보수․복원,주민요구,
관리 소홀의 문제 해결은 거주자의 문화재 인식고취 방안마련,문화재보호구역과 상행
위 구역의 분리 지정,보수․복원 시 철저한 관리감독 등을 통하여 해결할 수 있을 것
이다.위의 내용을 정리하여 주공간의 평면,구조,입면 등으로 분류하여 제안할 수 있
는 보전방안은 <표 118>과 같다.

555...333관관관련련련 규규규제제제의의의 개개개선선선 방방방향향향

555...333...111 법법법 제제제도도도의의의 개개개선선선 가가가능능능성성성 검검검토토토
민속마을의 보호와 보존을 위한 관련법은 문화재 보호법,건축법,국토의 계획 및 이
용에 관한 법률에서 제정 운용되고 있다.세부내용은 아래 <표 115,116,117,118>과
같고 법규 조항들의 세부적인 내용은 이행주체,규제의 범위,성격으로 분류해 볼 수
있으며 범위는 법적 적용 대상을 의미하고 내부,외부,지역으로 구분되며 성격은 권
고,권리,강제로 나눌 수 있다.

공
통
창호
및
벽체

입면 창호에 목재와 유사한 창호를 사용할 경우 외부로 노출되지 않게 한다
입면 벽체에는 시멘트,금속,플라스틱,유리제품을 쓰지 못한다.

입면,설비 외형에 변화를 주지 않는 범위에서 단열재를 사용할 수 있다
입면,설비 전기계량기,분전반,전화단자함은 외벽에 노출하지 않고 색상은 통일시킨다



법 조 항 내 용

이행주체 규제범위 성격
기관장

소
유
자
기
타
내
부
외
부
지
역
권
고
권
리
강
제청

장
지
자
체
장

문
화
재
보
호
법

제8조 문화재 보호상 필요한 경우 보호물 또는 보호구역을
지정할 수 있다. ○ ○

제13
조의2

①문화재청장은 시․도지사와 협의를 거쳐 국가지정
문화재의 보존․관리 및 활용에 관한 기본계획은 수
립할 수 있다.
②문화재청장은 기본계획을 수립할 경우 시․도지사
에게 통보하며 시․도지사는 세부계획을 수립․시행
하여야 한다.

○ ○ ○ ○

제20
조

국가지정문화재 보호구역의 현상을 변경하거나 보존
에 영향을 미칠 우려가 있는 행위를 하고자 하는 자
는 문화재청장의 허가를 받아야 한다.(경미한 행위(규
칙18조2)는 제외)

○ ○ ○

제25
조

국가지정문화재의 관리가 문화재보존상 부적당 또는
필요할 경우 소유자․보유자․관리자․관리단체에 일
정한 행위를 금지 또는 제한할 수 있다.

○ ○ ○

제27
조

국가지정문화재(보호구역 포함)에 변동이 있을 때는
그 사실 및 경위를 문화재청장에게 신고해야 한다.(관
리자 선임,해임,매도,소유자 변경 등)

○ ○

제39
조

①국가지정문화재소유자 또는 단체는 문화재를 공개
하는 경우 관람료를 징수할 수 있다.
③징수한 관람료는 문화재 보호․관리를 위해 우선
사용해야 한다.

○ ○ ○

제75
조①

문화재의 보존․관리를 위하여 필요한 때 국유 또는
공유의 지정문화재 보호구역내의 토지․건물 등 기타
공작물을 수용,사용할 수 있다.

○ ○ ○ ○

제77
조

문화재의 보호․보존․보급․선양을 위하여 필요시
관련단체를 지원․육성할 수 있다. ○ ○

제81
조①
②

지정문화재를 손상․절취․은닉하거나 기타의 방법으
로 그 효용을 해한 자에 대한 벌칙(국보․보물은 3년
이상 유기징역,그 밖의 문화재는 2년이상 징역)

○ ○

※ 내부 :가옥의 내부,외견상 드러나지 않는 곳
외부 :가옥의 외부,외견상 드러나는 곳
지역 :하나의 개체가 아닌 대단위 문화재군 또는 보호구역

표 119.문화재로 지정된 민속마을 보호․보존 관련법조항의 개선 가능성 검토 1



법 조 항 내 용

이행주체 규제범위 성격
기관장

소
유
자
기
타
내
부
외
부
지
역
권
고
권
리
강
제청

장
지
자
체
장

문
화
재
보
호
법
시
행
규
칙

제3조
①

①국보․보물․사적․천연기념물 및 중요민속자료의
보호구역 지정(별표2)
1.목조 및 석조건축물은 각 추녀 끝이나 또는 건물 최
돌출점에서 수직선으로 닿는 각 지점을 서로 연결하
는 선에서 20미터 내지 100미터이내의 구역(사찰건조
물의 경우에는 2천미터)
2.석탑.전탑등은 지대석에서 10미터 내지 25미터 이
내의 구역
8.당간지주․석등․노주․석조등은 각 물체를 중심으
로 하여 반경 10미터 내지 20미터이내의 사방구역
10.기타 국보․보물 또는 중요민속자료는 각각 그 보
호에 필요하다고 인정되는 구역

○ ○ ○ ○

제3조
②

자연적․인위적조건,특수한 사정으로 필요한 경우 보
호구역을 확대 또는 축소할 수 있음 ○ ○ ○

제18
조의
2-②

보호구역 내에서 문화재청장의 허가를 받아야할 사항
은 국가지정문화재의 외곽경계로부터 500미터 이내의
지역에서 행해지는 다음의 행위
․문화재 보존에 영향을 줄 수 있는 지하 50m 이상의
굴착행위
․문화재 보존에 영향을 줄 수 있는 소음․진동 유발,
대기오염물질․화학물질․먼지 또는 열 등을 방출하
는 행위
․문화재의 일조량에 영향을 미치거나 경관을 저해할
우려가 있는 건축물 또는 시설물을 설치․증설하는
행위
․문화재와 연결된 유적지를 훼손함으로써 국가지정
문화재의 보존에 영향을 미칠 우려가 있는 행위
․국가지정문화재 외곽경계의 외부지역에서 행하여지
는 행위로서 문화재의 역사적․예술적․학술적․경관
적 가치와 그 주변환경에 영향을 미칠 우려가 있다고
인정하는 행위

○ ○ ○ ○

표 120.문화재로 지정된 민속마을 보호․보존 관련법조항의 개선 가능성 검토 2



법조항의 특징은 첫째,이행주체가 문화재청장 혹은 지방자치단체장 등에 국한되는
특징을 보인다.규제범위가 대부분 넓은 지역(보호구역)에 적용되는 점을 들 수 있는데
이는 전통마을이 넓은 지역이라는 점을 감안한다면 폭넓게 보호한다는 좋은 취지가 있
을 것이다.그러나 본문에서 변용실태와 요인을 살펴볼 때 현행 법적 규제 속에는 이
를 제어할 수 있는 것이 포함되지 않고 다만 원형보존을 기본원칙으로만 하고 있어 규
제와 허용의 내용이 세분화되어야 할 것으로 판단된다.
한편 법규의 성격이 강제성이 강하다는 것이다.물론 법규의 일반적 특성상 강제성
을 수반하는 것이 일견 당연한 것이지만 문화재는 다른 법규와는 달리 권고나 권리 성
격의 규정 등을 두어 보호에 도움을 줄 경우에는 혜택을 받을 수 있게 하는 것도 생각
해 볼 수 있다.

법 조 항 내 용

이행주체 규제범위 성격
기관장

소
유
자
기
타
내
부
외
부
지
역
권
고
권
리
강
제청

장
지
자
체
장

건축
법

제12조
①

건설교통부장관은 국토관리상 특히 필요하다고 인정
하거나 주무장관이 국방․문화재보존․환경보존 또는
국민경제상 특히 필요하다고 인정하여 요청하는 경우
에는 대통령령이 정하는 바에 의하여 허가권자의 건
축허가를 제한할 수 있다.

○ ○ ○

국토
의
계획
및
이용
에
관한
법률

제37조
①

건설교통부장관 또는 시도지사는 다음 각호의 1의
용도지구의 지정 또는 변경을 도시관리계획으로 결정
한다.
1.경관지구 :경관을 보호형성하기 위하여 필요

한 지구
2.미관지구 :미관을 유지하기 위하여 필요한 지구
3.고도지구 :쾌적한 환경조성 및 토지의 고도이용

과 그 증진을 위하여 건축물의 높이의 최저한도 또는
최고한도를 규제 필요가 있는 지구
4.방화지구 :화재의 위험을 예방하기 위하여 필요

한 지구
5.방재지구 :풍수해,산사태,지반의 붕괴 그 밖의

재해를 예방하기 위하여 필요한 지구
6.보존지구 :문화재,중요 시설물 및 문화적생

태적으로 보존가치가 큰 지역의 보호와 보존을 위하
여 필요한 지구
7～11(생략)

○ ○ ○ ○

표 121.문화재로 지정된 민속마을 보호․보존 관련법조항의 개선 가능성 검토 3



법 조 항 내 용

이행주체 규제범위 성격
기관장

소
유
자
기
타
내
부
외
부
지
역
권
고
권
리
강
제청

장
지
자
체
장

국
토
의
계
획
및
이
용
에
관
한
법
률
시
행
령

제31조
②

건설교통부장관 또는 시도지사는 법 제37조제2항
의 규정에 의하여 도시관리계획결정으로 경관지구
미관지구고도지구보존지구시설보호지구취락
지구 및 개발진흥지구를 다음 각호와 같이 세분하여
지정할 수 있다.
1.경관지구
가.자연경관지구 :산지구릉지 등 자연경관의

보호 또는 도시의 자연풍치를 유지하기 위하여 필요
한 지구

나.수변경관지구 :지역내 주요 수계의 수변 자
연경관을 보호유지하기 위하여 필요한 지구

다.시가지경관지구 :주거지역의 양호한 환경조
성과 시가지의 도시경관을 보호하기 위하여 필요한
지구
2.미관지구
가.중심지미관지구 :토지의 이용도가 높은 지

역의 미관을 유지관리하기 위하여 필요한 지구
나.역사문화미관지구 :문화재와 문화적으로 보

존가치가 큰 건축물 등의 미관을 유지관리하기 위
하여 필요한 지구

다.일반미관지구 :중심지미관지구 및 역사문화
미관지구외의 지역으로서 미관을 유지관리하기 위
하여 필요한 지구
3.(생 략)
4.보존지구
가.문화자원보존지구 :문화재와 문화적으로 보

존가치가 큰 지역의 보호와 보존을 위하여 필요한
지구

나.중요시설물보존지구 :국방상 또는 안보상
중요한 시설물의 보호와 보존을 위하여 필요한 지구

다.생태계보존지구 :야생동식물서식처 등 생태
적으로 보존가치가 큰 지역의 보호와 보존을 위하여
필요한 지구
5～7.(생 략)

○ ○ ○ ○

제76조
1

문화자원보존지구 안에서는 문화재보호법의 적용을
받는 문화재를 직접 관리․보호하기 위한 건축물과
문화적으로 보전가치가 큰 지역의 보호 및 보존을
저해하지 아니하는 건축물로서 도시계획조례가 정하
는 건축물은 건축할 수 있다.

○ ○ ○

표 122.문화재로 지정된 민속마을 보호․보존 관련법조항의 개선 가능성 검토 4
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전통마을의 보전을 위한 법규적 측면은 국외의 동향과 현행 법규의 내용을 살펴본
결과 크게 3가지 측면에서 제안해 볼 수 있을 것이다.
첫째,이행주체의 확대이다.현행 이행주체는 문화재청장과 관련부처장,지방자치단
체장이 전부이며 이것은 공공기관과 공무원이 중심적인 역할을 하는 것으로 볼 수 있
다.그러나 문화재의 개체수나 지역적으로 산포된 분포특성을 고려하고 또한 최소한
시․도 이상의 행정기관에서 전문적인 관리직책이 있는 점을 감안하면 현재의 이행주
체는 행정업무를 처리하기에도 몹시 힘겨운 상황으로 볼 수 있다.이를 해결하기 위한
방법으로 전문가와 주민 등으로 구성된 민간단체의 설립을 적극적으로 검토해 볼 필요
가 있을 것이다.
둘째,규제범위의 기준안 마련이다.민속마을은 문화재의 집합체지만 한편으로 주민
들의 삶의 터전이 되는 곳이다.따라서 절대적인 원형보존은 현실적으로 무리가 있고
실태조사에서도 많은 부분이 변용된 것으로 나타났으며 특히 개개가옥의 내부는 더욱
그러한데 그 원인이 생활의 편의나 생계와 직결된 경우가 대부분 이어서 무작정 규제
만 할 수도 없다.이를 해결하기 위한 세부적인 기준안의 마련이 시급한데 기본적인
대안은 가옥별로 등급을 설정하고 등급에 따라 수선과 변경의 정도차를 두어 허락해야
할 것이다.물론 외부(외관)와 가로경관의 유지는 규제의 정도를 강화하는 방향으로 접
근해야 할 것이다.
셋째,법규가 갖는 성격의 전환이다.현행 강제규정은 가급적 지양하고 권리나 권고
조항의 신설을 고려해야 한다.즉 세제의 감면,지원금 지급 등의 인센티브 조항을 강
화해 문화재의 관리나 신고,거주가 갖는 장점을 부각시켜야 할 것이다.

민속마을을 보존하기 위하여 일률적으로 문화재보호법을 적용하는 것은 무리가 따른
다.문화재의 활용적 측면에서 법 제도를 융통성 있게 적용시키는 방안이 마련되어야
할 것이다.예를 들면 문화재로 지정된 구역 내의 별도 지정문화재는 가능한 원형보존
을 원칙으로 한다.다만 지정구역 내 지정되지 않은 다른 건축물과 지정구역이 아닌
구역에서의 건축물에는 민속마을의 보존 및 운영을 위한 조례 개정을 통하여 탄력적인
보존방안이 적용되어야 하겠다.
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555...444...111 낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을의의의 관관관리리리현현현황황황
낙안읍성 민속마을의 관리는 성내에 관리사무소를 두고 사업팀과 관리팀의 조직으로
낙안읍성민속마을 관리운영 조례에 따라 관리되고 있다.사업팀은 낙안읍성을 위한 국
가예산 가운데 초가지붕이엉잇기,보수,복원,공원조성,조경사업등을 수행하며,관리
팀은 매표,조민의 생계비지원 민속축제 등의 행사와 일반행정업무를 수행하고 있다.

읍성장읍성장읍성장읍성장

초가이엉잇기초가이엉잇기초가이엉잇기초가이엉잇기,,,,

보수보수보수보수····복원복원복원복원,,,,

공원공원공원공원, , , , 

조경조경조경조경 사업등사업등사업등사업등

매표매표매표매표,,,,

주민생계비지원주민생계비지원주민생계비지원주민생계비지원,,,,

민속민속민속민속 축제축제축제축제 행사행사행사행사,,,,

일반행정업무일반행정업무일반행정업무일반행정업무 등등등등

사업사업사업사업 관리관리관리관리

그림 41.낙안읍성민속마을 관리조직 체계

매년 정부예산은 주로 초가지붕이엉잇기 사업과 슬레이트 지붕 개량 등 민가보수사업
을 수행하고 있으며,현재 정부예산이 삭감되어 보수 사업이 소극적으로 추진되고 있는
실정이다.
민속마을의 장기적 보전 관리를 위해 주민들의 실생활 유지가 필요하며,현재 이를
위해 주민들에게 자녀학비와 생계보조비를 지원149)하면서 주민들이 마을을 떠나지 않
도록 이탈을 방지하고 있다.
읍성 내에서는 자치적 기구로서 사단법인 보존회를 운영하고 있으며,상위 의사결정
기구로서 낙안읍성 운영위원회를 두고 주요한 현안들을 결정하고 있다.

149)낙안읍성민속마을 관람료 징수 조례 시행규칙 제 7조 내지 8조



또한 주민들의 생계를 지원하기 위한 수단으로 읍성 내 65세 이하 주민 중 약 30여
세대에 대해 식당 운영 등 상업행위를 가능하도록 하고 있으며 국가 또는 세계적 정신
적 유산인 낙안읍성민속마을이라는 문화재 보전에 대한 주민의식은 저조한 실정 이다.
낙안읍성민속마을 관리를 위한 지침은 마련되어 있으나 이에 따른 세부업무철차와
같은 업무 매뉴얼이 필요한 실정에 있다.
또한 각 가옥의 세부적인 변용에 대한 것은 사유재산권에 대한 인식으로 문화재 보
호법,건축법 등에 따른 규제에 의해 단속중심으로 관리 되고 있으며 향후원형 복구를
위해 과거 1985년 복원 사업 당시 도면 등의 설계 관련 데이터와 현재 일어나고 있는
주공간 변용의 자료가 체계적으로 전산관리 되어 있지 않는 실정이다.

555...444...222 낙낙낙안안안읍읍읍성성성민민민속속속마마마을을을 관관관리리리의의의 체체체계계계화화화 및및및 정정정보보보화화화
지금까지 조사 분석된 바와 같이 과거의 생활양식과 현대의 생활양식의 격차로 생활
양식의 편리함과 상업주의로 인하여 민속마을의 주거건축공간이 무분별하게 훼손되어
지고 있어 우리나라 민속마을 공간 원형보존의 필요성이 절실하게 요구된다.
이러한 전통건축공간의 원형보존 방안이 다양한 측면에서 접근되어지고 있지만 전통
건축의 공간변용 보전방안은 정보화측면에서 합리적이고 정밀하게 관리하여야 한다.
민속마을의 전통공간 보전을 위해 전통성을 상실하지 않도록 과거 원형자료와 현재
의 공간의 변용관련 관리정보를 체계화하고 시스템화할 필요가 있다.

민속마을공간민속마을공간민속마을공간민속마을공간

보전보전보전보전 및및및및 변용변용변용변용

정보관리정보관리정보관리정보관리

민속마을민속마을민속마을민속마을

전통건축전통건축전통건축전통건축

정보관리정보관리정보관리정보관리

민속마을민속마을민속마을민속마을

거주자거주자거주자거주자

정보관리정보관리정보관리정보관리

민속마을민속마을민속마을민속마을

보수보수보수보수 이력이력이력이력

정보정보정보정보 관리관리관리관리

민속마을민속마을민속마을민속마을

건축디자인건축디자인건축디자인건축디자인

변용변용변용변용 정보관리정보관리정보관리정보관리

그림 42.민속마을 공간보전 및 변용 정보관리모델(안)



민속마을 공간보존을 위한 정보화방안으로써 주거공간 변용요소들 가운데 정보화 요
소를 추출하고 또한 그에 대한 정보인자를 정립하고 데이터 값을 추정하는 프로세스
접근방법을 채택하였다.
그 결과 주거공간 변용관리에 대해 정보화 가능한 시스템을 도출하여 모델화하였는
데 크게 민속마을의 전통건축의 원형정보를 관리하는 시스템,민속마을의 건축디자인
요소 변용정보를 관리하는 시스템,과거 및 현재 거주자를 관리하는 시스템,과거 민속
마을을 유지 보수하였던 보수이력에 대한 정보관리 시스템 등을 대상으로 민속마을의
전통공간을 보전하는 정보화체계를 구축할 수 있도록 모델화하였다.<그림 42>
민속마을의 전통 건축공간의 필수 구성요소인 안채,부엌,헛간 그리고 축사 공간에
대하여 입면도,평면도,구조도,단면도 등 실측된 원형 표준도면이 CAD데이터 및 3차
원 영상관리 시스템을 통하여 변용정보가 체계적으로 관리되어 가옥들이 원형을 훼손
하지 않는 범위 내에서 관리되도록 지도 감독이 필요하다.
이외에 일반정보로서는 건축연대,주택규모,사용방수,주택유형,대지규모,소유자등
의 정보가 관리되도록 하여야한다.이러한 주요 민속마을 전통건축에 관한 공간의 일
반정보를 관리할 수 있도록 모델화하였다.<그림 43>
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그림 43.민속마을 전통건축 정보관리모델(안)



민속마을을 오래 잘 관리할 수 있는 방법 중의 하나는 현재 민속마을에 거주하고 있
는 거주자를 잘 관리하여야 하며,거주자에 대한 정보로서는 거주자 연령,가족수,동
거인수,거주형태,월평균가계소득,가장의 직업,가장의 학력,거주기간,가족형태에 대
한 정보가 관리될 수 있도록 모델화하였다.<그림 44>
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그림 44.민속마을 거주자 정보관리모델(안)

건축디자인의 변용정보는 평면디자인과 입면디자인의 변용상태가 시스템적으로 관리
되어야 하고,평면디자인 변용정보로서 안방,건넌방,부엌,작은방,마루방,작은부엌,
헛간,창고의 변용형태가 관리되어야 한다.
입면디자인정보로서 기단,주초,외주,벽체,도리, 양식,처마,지붕,가구에 대한 원
형 및 변용정보가 체계적으로 시스템화 되어 관리되어야 한다.<그림 45>
민속마을의 보수이력에 대해 관리해야 하는 대상정보는 사업개요,보수대상현황 예
산 및 기타현황으로 구분할 수 있으며,사업개요로서는 사업지침,공사내용,설계감독
현황,단위공사별 추진내용,사업개시일,사업종료일등이며,보수대상현황으로서는 민가
현황,해자현황,가로등,성곽,기타의 정보가 관리될 수 있도록 모델화하였다.
또한 민속마을의 보수예산을 관리하는 대상은 국비지원현황,지방비지원현황,도비지
원현황,군비지원 현황,기타 사항으로서 보존정비실적과 보수사업실적 등이 관리될 수
있도록 모델화하였다.<그림 46>
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그림 45.민속마을 건축디자인 변용정보관리모델(안)

민속마을의 정보관리를 위한 데이터 속성은 개체집합,정보속성,데이터값의 영역,
정보의 내용으로 구분하였고,값의 영역은 숫자의 영역과 문자의 영역으로 구분하였다.
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그림 46.민속마을 보수이력 정보관리 모델(안)



개체집합 정보 속성 값의 영역 정보내용

유지보수
이력

사업개요

사업지침 xxxxx

민속마을
보수이력
정보

공사내용 xxxxx
설계감독현황 xxxxx
단위공사별
사업추진내용 xxxxx
사업개시일 9999.99.99
사업종료일 9999.99.99

예산

국비 9999999
지방비 9999999
도비 9999999
군비 9999999

보수대상
현황

민가 0,x
해자 0,x
가로등 0,x
성곽등 0,x

기타 보존정비실적 xxxxx
보수사업실적 xxxxx

표 124.민속마을 유지보수 이력관리 데이터 속성

개체집합 정보 속성 값의 영역 정보내용

건축입면
디자인

기단 외벌/두벌/세벌

안채 건축
입면디자인
변용 정보

주초 덤벙/정평
외주 원형/방형
벽체 외벽돌벽/일부돌벽
도리 납도리/굴도리
양식 민도리/장여수장
처마 홑처마/겹처마
지붕 초가
가구 무고주,1고주/4량/5량,2고주/4량/5량

표 123민속마을 건축 입면 디자인 정보관리 데이터 속성



개체집합 정보 속성 데이터 값의 영역 정보내용

건축 평면
디자인

안방 안방과 작은방 통합,안방화장실 설치

안채
건축 평면
디자인
변용정보

건너방 분할주거공간의 통합,
함실아궁이철거,배면확장

부엌 입식,평천정,배면분할(화장실)배면확장(창고)설치
작은방 배면확장 면적 증가
마루방 부엌 및 방으로 개조
작은부엌 화장실과 보일러실로 변용
헛간/창고 방과 화장실 설치

표 127.민속마을 건축평면 디자인 정보관리 데이터 속성

개체집합 정보 속성 데이터 값의 영역 정보내용

건축일반

건축년대 9999

민속마을
주거건축
정보

주택규모 99
사용방수 99
주택유형 목조,...
대지규모 999
소유자 홍길동
거주자 김길동
안채 평면도,배치도,입면도,단면도,구조도
부엌 평면도,배치도,입면도,단면도,구조도
헛간 평면도,배치도,입면도,단면도,구조도
축사 평면도,배치도,입면도,단면도,구조도,

가구등 기둥머리상세

표 125민속마을 건축일반 정보관리 데이터 속성

개체집합 정보 속성 데이터 값의 영역 정보내용

거주자

가장학력 무학/6년/9년/12년/16년

사회
인구학적
요소

가장직업 전문기술/자영/상업/단순노무/무직/농사
월평균가계소득 30/50/100/200(만원 미만)
거주기간(년) 5이하/6～10/11～20/21～30/31～40/41～50/50초과
가장연령(대) 30/40/50/60/70
가족수(인) 3인미만/4/5/6/7인이상/9이상
동거인수(인) 1/2/3/4
가족형태(형) 1/2/3/4/5/6(형)
거주형태 전세/자가/기타

표 126민속마을 거주자 정보관리 데이터 속성



555...555소소소결결결

낙안읍성 민속마을의 주공간 변용원인에 따른 보전의 방향은 다음과 같이 모색할 수
있다.
1.외부공간 평가에 따른 규제의 방향을 모색하기 위하여 5개의 심리적 평가 항목과
선호도의 상관관계를 분석한 결과는 다음과 같다.
규제의 필요성 평균값은 자동차(5.03)가 가장 높고,자판기1(4.88),가옥2(4.76),거리
시설물(4.73),길1(4.73),공중전화부스(4.70),안내문2(4.61),상점(4.52),안내문1(4.45),대
문(4.39),간판(4.03),자판기2(3.82)순으로 파악되었다.선호도의 평균값은 길1과 자판기
2만이 중간값인 4점이상이고,나머지는 그 이하로 분석되어 길1과 자판기2만이 어느
정도 선호되며 나머지는 선호하지 않는 것으로 파악되었다.규제의 필요성은 자판기2
를 제외한 나머지 모두가 중간값인 4점 이상이고,선호도는 자판기2와 길1을 제외한
나머지가 모두 4점 이하이며,이들 규제의 필요성과 선호도는 전체적으로 반비례의 특
성을 보여,자판기2를 제외한 나머지 11개 요소에 대해 규제가 필요하다고 판단되었다.
심리적 평가 항목과 선호도의 상관관계를 분석한 결과 모든 평가 항목이 유의하게
양의 상관성을 갖으며 특히 전통성과 조화성이 0.846(P<0.01)로 가장 높은 상관성이
있는 것으로 분석되었다. 심리적 평가 항목과 선호도의 상관성은 전통성
(0.815(P<0.01)),조화성(0.783(P<0.01)),친밀감(0.765((P<0.01)),심미성(0.659(P<0.01)),
기능성(0.657(P< 0.01))순으로 분석되었다.따라서 낙안읍성 역사문화 경관에 대한 선
호도는 전통성에 의해서 가장 크게 좌우되며,전통경관에 가장 영향을 많이 미치는 것
은 조화성임을 알 수 있었다.따라서 낙안읍성의 외부공간의 보존에 있어 전통성의 유
지가 가장 중요하며,이 전통성의 유지는 외부공간을 구성하고 있는 제요소의 조화가
가장 중요하게 고려되어야 할 것으로 판단된다.
2.주 공간 변용의 원인을 토대로 변용이 일어날 수 있는 ‘변용 주요인자’를 거주자
의 상황성,건축재료의 변화,주생활공간 기능의 부적응,전통적 가치인식의 결여,현대
의 생활양식 수용,생활양식의 변화로 분류하여 실태를 파악하고 대안을 제시하였다.
거주자의 상황성 변화로 인하여 발생한 변용 현상의 대안으로는 고령화 거주자에 대
한 정책적 지원,전통가옥 관리지침 작성 및 거주자들을 위한 교육 등을 들 수 있다.
또한 건축 및 보수 재료는 설계도서에 의한 전통적 재료 사용의 지침을 마련하여 제한



을 두어야 한다.그리고 주생활 공간기능의 부적응,현대 생활양식의 수용,생활양식의
변화에 의해 나타난 변용현상들을 관리하기 위한 방안으로는 관련 법제도의 개선을 통
한 음성적 변용행태의 양성화,선택적 허용 방안 마련을 들 수 있다.또한 전통적 가치
인식의 결여로 나타나는 건물의 노후,상행위,잘못된 보수․복원,불합리한 주민요구,
관리 소홀 등의 문제에 대해서는 거주자의 문화재 인식고취 방안마련,문화재보호구역
과 상행위 구역의 분리 지정,보수․복원 시 철저한 관리감독 등을 통하여 해결할 수
있을 것으로 판단된다.
3.보전관리를 위한 규제개선 방향으로서 이행주체의 확대,규제범위의 기준안 마련,
법규가 갖는 성격의 전환으로서 현행 강제규정은 가급적 지양하고 권리나 권고 조항의
확대를 고려해야 한다.먼저 이행주체의 확대로 전문가와 주민 등으로 구성된 민간단
체를 설립하고,운영을 활성화 하는 방안이며,다음은 규제범위의 기준안 마련으로 가
옥별로 등급을 설정하고 등급에 따라 수선과 변경의 정도차를 두어 허용하는 방안이
다.또한 세제의 감면,지원금 지급 등의 인센티브를 강화할 필요가 있으며 문화재의
효율적인 관리를 위해 자율적 신고제도 활성화 유도,민속마을 거주의 장점을 부각시
켜 자긍심을 갖도록 인식 전환 전략 프로그램이 요구된다.
4.낙안읍성 민속마을 주공간의 원형과 변용현상을 관리할 수 있는 정보화방안은 주
거공간 변용요소들 가운데 정보화 요소를 추출하고 또한 그에 대한 정보인자를 정립하
고 데이터 값을 추정하는 프로세스 접근방법을 채택하였다.그 결과 주거공간 변용관
리에 대해 정보화 가능한 시스템을 도출하여 모델화하였으며,크게 민속마을의 전통건
축의 원형정보를 관리하는 시스템,민속마을의 건축디자인요소 변용정보를 관리하는
시스템,과거 및 현재 민속마을 거주자를 관리하는 시스템,과거 민속마을을 유지 보수
하였던 보수이력에 대한 정보관리 시스템 등을 통한 민속마을의 전통공간을 보전하는
정보화체계를 구축할 수 있도록 모델화하였다.



666...결결결론론론

본 연구는 전국 6개의 전통 민속마을 가운데 정비가 완료된 낙안읍성민속마을의 전
통주거에서 거주자에 의해 이루어진 변용현상을 보전적 관점에서 조사․분석하여 변용
현상을 수렴한 보전방법을 찾아 2차 정비사업을 시작한 5개 민속마을에 적용시킬 수
있는 새로운 보전방안을 제시하고자 하였다.개별 주거공간에 대한 거주자의 변용은
점진적이고 누적적 현상이며 이러한 과정은 점차 민속마을의 공간적 구조를 훼손함으
로써 민속마을의 보존적 가치를 떨어뜨린다는 측면에서 보존과 변용은 갈등관계이며
이를 수렴할 수 있는 새로운 보전방향을 제시하는 것이 절실하다고 보기 때문이다.
위와 같은 목적을 달성하기 위해 사용한 방법들과 내용은 첫째,연구의 진행을 위한
선행연구와 민속마을의 개념 및 지정배경,보전 및 정비 현황을 통해 연구의 문제의식
을 정립하였고 둘째,낙안읍성민속마을 내의 공간을 대상으로 변화양상 및 요인을 파
악하였다.셋째,낙안읍성민속마을의 공간변용과 실태분석을 하였고 넷째,낙안읍성민
속마을 공간변용 원인에 따른 보전방향을 모색하였으며 마지막으로 위의 내용을 종합,
정리한 결과는 다음과 같다.

첫째,낙안읍성민속마을의 생성시기에는 성곽이 없고 길 중심으로 배치되어 이루어
진 작은 마을에 불과하였으나 군사요충지로서의 중요성이 강조되면서 성벽을 쌓고 성
의 내부에는 관아와 군사시설들을 설치하였다.조선후기에 들어서는 중앙의 장악력이
약해지고 요충지로서의 중요성이 떨어지자 읍성의 외부에 있던 민가가 성의 내부까지
확장,난립하였다.근대사회를 거치면서 마을의 전체적인 구조는 크게 변화하지 않았으
나 마을 구성요소의 소멸과 성곽의 파괴 등 기본적인 구조의 변형 등은 그 후 자생적
으로 복구되지 못하고 지속되었다.이러한 현상의 이면에는 열악해져 가는 읍성마을
사회․인구학적 특성과 관광지로 변해가는 환경에서 원인을 찾을 수 있었다.

둘째,외부공간의 변용실태를 파악하는 방법으로 이입요소의 추출과 이입요소 공간
의 평가를 거쳤다.먼저 방문자에게 이입요소를 지적하도록 하였고,지적한 이입요소는
총12가지로 나타났다.방문자가 지적한 이입요소를 사진 촬영하여 대표적인 15개를 선



별하여 건축학과 학생에게 반응시킨 결과 5점 이상의 높은 선호도를 보이는 것은 가옥
1,길2,담장으로 분석되었고,3점 이하의 특히 낮은 선호도를 보이는 것은 거리시설물,
공중전화부스,자동차,자판기1로 파악되었다.선호도 평균을 군집분석한 결과 4가지로
군집되어 이들을 평가한 결과,심리적 항목의 평균값은 12개 이입요소의 최고 평균값
이 모두 기능성으로 파악되었으며,평가항목별 최고치는 심미성의 경우 길1,조화성은
자판기2,기능성은 가옥2,전통성은 길1,친밀감은 간판으로 분석되었다.
심리적 평가 항목에 대한 평균값을 기준으로 군집분석한 결과 5개의 군집으로 구성
되었고,군집별 특성은 가군집(가옥2)의 경우 거주자의 주생활 요구에 따라 외관이 변
용된 경우로 거주자의 편의성으로 구분할 수 있고,나군집(길1,간판,자판기2)과 다군
집(상점,거리시설물,공중전화부스)은 대로변과 고샅길에 설치된 것으로 상업적이며,
방문자의 편의를 목적으로 설치된 요소들로 구분되었다.라군집(안내문1,안내문2,대
문)또한 방문자의 편의적인 목적으로 설치된 요소이며 획일적이고,마군집(자동차,자
판기1)은 읍성 내에서 생활하는 거주자의 편의 때문에 나타나는 외부공간 훼손으로 그
재질과 형태가 이질적인 것으로 파악되었다.
따라서 낙안읍성에서 추출된 이입요소들은 상업적인 목적과 거주자와 방문자의 편의
를 목적으로 설치되었음을 알 수 있었다.

셋째,낙안읍성 민속마을의 주공간 변용과 실태를 분석하는 방법으로 각 가옥의 배
치,평면,입면,구조,재료 및 설비의 변화를 파악한 결과,대지와 채공간의 변용은 거
주자의 사회인구학적 특성을 토대로 고찰하여 원인을 분석한 결과 업종변경 및 규모변
화,거주자의 노후,생활편리,거주자 의지로 집약할 수 있다.
평면변용은 공간구성요소의 확장,부가,용도 변경을 통해 발생되었다.이러한 구성
요소의 변용은 평면형태를 변용시켰고 이중 혼합형이 주로 발생되었고,다음으로 내부
조정형과 부가형이 나타났다.또한 평면의 변용현상으로 공간구조가 내부조정형은 이
분되었고,부가형은 축약되었으며,혼합형은 편중되는 형태로 공간구조가 변용되었다.
이와 같은 변용의 원인은 거주자들의 입식위주로의 생활패턴의 변화와 생활편의의 욕
구에 의해 발생하였고 또한 가옥을 생계의 수단으로 사용하기 위한 변용도 일부 가옥
에서 나타났다.
구조변용은 결구와 가구구조는 그대로 유지된 채 배면과 측면에 공간구성요소를 확



장하고 부가하는 방법으로 변용되었다.확장 변용의 경우 방과 부엌이 배면으로 확장
되어 발생하였고 대부분 배면 벽을 처마선까지 옮기고 퇴보를 설치하여 변용하였고 부
가 변용의 경우 벽체에 덧대어 벽을 설치하는 방법으로 변용하였다.이와 같은 변용은
생활공간의 협소와 위생설비공간의 확보에 의해 발생하였고,기존의 구조가 유지되고
있는 것은 지붕의 형태와 가구를 원형으로 유지하도록 규제하고 있는 법적 제약에 의
해 나타난 것이다.
입면 변용은 기단과 지붕에서는 나타나지 않았고 벽체와 창호의 변화에 의해 발생되
었다.이중 창호의 신설이 가장 많이 발생하였고 다음으로 공간요소의 증축과 벽체의
신설로 나타났다.이러한 변용은 정면의 경우 알루미늄문의 설치와 벽체의 신설이 가
장 많이 발생되었고 배면의 경우 공간요소의 확장과 증축이 발생되었으며 측면의 경우
공간요소의 증축과 알루미늄 창의 설치가 가장 많이 발생되었다.이와 같이 정면의 경
우 벽체와 창호의 설치 등 대체로 경비한 변용이 발생하였고 배면과 측면은 확장과 증
축을 통해 입면의 형태를 바꾸는 변용이 주로 발생하였다.
재료 변용은 창호 부분에서 가장 많이 발생하였고 다음으로 공간요소의 증축에 의해
발생하였다.창호의 교체와 신설에 의한 변용은 목재와 창호지를 알루미늄과 유리로
교체하는 변용이 발생하였고 증축 부분에 사용된 재료는 기존 안채에 사용된 돌벽과
목제를 사용하지 않고 시멘트 블록과 합판을 사용하여 재료를 변용하였다.이러한 재
료의 변용은 시공의 편리와 시공비 그리고 관리상의 편의가 원인인 것으로 판단된다.
설비의 변용은 난방방식의 변화가 가장 많이 발생하였고 다음으로 부엌의 입식화,
화장실욕실의 신설,세탁실의 신설 순으로 나타났다.이는 입식생활,거주자의 노령화
에 의한 거동불편,난방방식과 재료의 변화 등에 따른 것으로 판단된다.

넷째,낙안읍성 민속마을의 주공간 변용원인에 따른 보전 방향으로 외부공간 평가에
따른 규제의 방향을 모색하기 위하여 5개의 심리적 평가 항목과 선호도의 상관관계를
분석한 결과 규제의 필요성은 자동차,자판기,가옥2,거리시설물 등에서 높게 나타났
다.선호도의 평균값은 평균적으로 낮게 나타나 규제가 필요하다고 판단되었다.
심리적 평가 항목과 선호도의 상관관계를 분석한 결과 모든 평가 항목이 유의하게
양의 상관성을 갖으며 특히 전통성과 조화성이 가장 높은 상관성이 있는 것으로 분석
되었다.심리적 평가 항목과 선호도의 상관성도 전통성,조화성,친밀감의 순으로 분석



되었다.따라서 낙안읍성 외부공간에 대한 선호도는 전통성에 의해서 가장 크게 좌우
되어,외부공간에 가장 영향을 많이 미치는 것은 조화성임을 알 수 있었다.따라서 낙
안읍성의 외부공간의 보전에 있어 전통성의 유지가 가장 중요하며,이 전통성의 유지
는 외부공간을 구성하고 있는 제요소의 조화가 가장 중요하게 고려되어야 할 것으로
판단된다.

다섯째,거주자의 상황성 변화로 인하여 발생한 변용 현상의 대안으로는 고령화 거
주자에 대한 정책적 지원,전통가옥 세부 관리지침 작성 및 거주자들을 위한 교육 등
을 들 수 있다.또한 건축 및 보수 재료는 설계도서에 의한 전통적 재료 사용의 지침
을 마련하여 제한을 두어야 할 것으로 판단된다.
주생활 공간기능의 부적응,현대 생활양식의 수용,생활양식의 변화에 의해 나타난
변용현상들을 관리하기 위한 방안으로는 관련 법제도의 개선을 통한 음성적 변용행태
의 양성화,선택적 허용 방안 마련을 들 수 있다.
전통적 가치 인식의 결여로 나타나는 건물의 노후,상행위,잘못된 보수․복원,불합
리한 주민요구,관리 소홀 등으로 야기되는 변용에 대해서는 거주자의 문화재 인식고
취 방안마련,문화재보호구역과 상행위 구역의 분리 지정,보수․복원 시 철저한 관리
감독 등을 통하여 관리되어야 할 것으로 판단된다.
보전관리를 위한 규제의 개선 방향으로서 이행주체의 확대,규제범위의 기준안 마련,
법규가 갖는 성격의 전환으로서 현행 강제규정은 가급적 지양하고 권리나 권고 조항의
확대를 고려해야 할 것으로 판단된다.먼저 이행주체의 확대로 전문가와 주민 등으로
구성된 민간단체를 설립하고 운영을 활성화 하는 방안이며,다음은 규제범위의 기준안
마련으로 가옥별로 등급을 설정하고 등급에 따라 수선과 변경의 정도차를 두어 허용하
는 방안이 있을 것이다.또한 세제의 감면,지원금 지급 등의 인센티브를 강화할 필요
가 있으며 문화재의 효율적인 관리를 위해 자율적 신고제도 활성화 유도,민속마을 거
주의 장점을 부각시켜 자긍심을 갖도록 인식 전환 전략 프로그램이 요구된다.
낙안읍성민속마을 주공간의 원형과 변용현상을 관리할 수 있는 정보화방안으로는 주
공간 변용요소들 가운데 정보화 요소를 추출하고 또한 그에 대한 정보인자를 정립하여
데이터 값을 추정하는 프로세스 접근방법을 채택하였다.그 결과 주공간 변용관리에
대해 정보화 가능한 시스템을 도출하여 모델화하였으며,크게 민속마을의 전통건축의



원형정보를 관리하는 시스템,민속마을의 건축디자인요소 변용정보를 관리하는 시스
템,과거 및 현재 민속마을 거주자를 관리하는 시스템,과거 민속마을을 유지 보수하였
던 보수이력에 대한 정보관리 시스템 등을 구축하여 관리하는 것이 효과적인 방안으로
판단된다.

이상과 같이 낙안읍성민속마을에 산재한 변용 및 훼손실태를 파악하여 보전 방안을
제시하였다.본 연구에서는 주민들이 거주하여 살아있는 민속마을로 변화 상태를 문화
재 지정 당시부터 실증적이고 구체적으로 여러 차례에 걸쳐 조사하여 방대한 자료를
확보함으로서 낙안읍성민속마을의 합리적인 보전방안을 위한 실증적 자료로서 그 역할
을 할 수 있을 것으로 기대된다.여기에 기존의 복원과 보존을 중심으로 전개되던 민
속마을의 보전개념에 지속가능한 형태 구현이라는 미래지향적인 보전 개념을 제안하였
으며,낙안읍성민속마을에서 발생하고 있는 갈등과 문제점들을 검토하고 이에 대한 방
안을 제안함으로써 새로운 전통마을 보전 방향을 정립할 수 있을 것으로 판단된다.
또한 본 연구에서 심도 있게 접근하지 못한 부분인 ‘민속마을 절대보존지구의 지정
을 위한 법제도 개선’,‘민속마을의 편의시설 설치기준의 상세화 방안’,‘민속마을 관리
정보시스템개발’에 대하여 향후 연구를 통하여 지속가능한 민속마을의 보전에 더욱 구
체적인 방법의 제시가 필요할 것으로 판단된다.



參參參 考考考 文文文 獻獻獻

국국국내내내논논논문문문

■ 단행본

1.김광언,「풍수지리」-빛깔있는 책들 140편,서울:대원사,1994.
2.온양민속박물관,圖說 한국의 민속,계몽사,1980.
3.한국관광공사 관광교육원,관광지리(교재),2000.
4.도서출판 꾸밈,특집-전통민속마을의 보존과 이용,제83호,1995.
5.김봉렬,전통마을의 가치와 보존방향,꾸밈,90.4.
11.김왕직,민속마을의 건축사적 가치와 보전의 문제,플러스 110호,1996.6.
12.박명덕,보존이란 문제를 통해 본 민속마을의 상황들,플러스 110호 1996.6.
13.이왕기,전통문화의 보고,민속마을의 보전,플러스 110호,1996.6.
14.이왕기,전통마을의 현재적 의미 꾸밈,1990.4.
15.이응묵,송악외암마을,꾸밈,1990.4.
16.장순용,안동하회마을,꾸밈,1990.4.
17.최경숙,보전한옥의 개수방향,플러스 51호,1991.7.
18.김영돈,「제주 성읍마을」,대원사,1989.
19.박계홍,한국민속학개론」,서울:형설출판사,1997.
20.오택섭,「사회과학데이터분석법」,나남출판,1998.
21.임재해,「민속문화론」,문학과 지성사,1987.
22.이광규,「한국전통문화의 구조적 이해」,서울대학교출판부,1994.
23.한국관광공사,「전통민속마을 관광상품화 방안」,1998.
24.채서일,「사회과학조사방법론」,학현사,1997.
25.한국문화유산답사회,답사여행의 길잡이⑪ 「한려수도와 제주도」,도서출판 돌베개,
1998.
26.충청남도,충남 古都 옛모습 되살리기,2001.
27.강원도 고성군,고성 왕곡마을 보존방안 학술조사연구보고서,2001.



28.남제주군,성읍민속마을 종합정비계획(안).
29.문화재청,민속마을 보존․활용 및 종합정비 세부실천계획,2004.6.
30.김 홍식,「한국의 민가」,한길사,1992.
31.최 재석,「제주도의 가족조직」,일지사,1979.
32.「한국의 발견—제주도」,뿌리깊은 나무 사,1983년
33.文化財 修理技術敎材,文化財管理局,1988,1991,1997.
34.여지도서 上․下,국사편찬위원회,1989.
35.반영환,한국의 성곽,세종대왕기념사업회,1974.
36.孫永植,韓國城郭의 硏究,文化公報部,1987.
37.沈正輔,韓國 邑城의 硏究,學硏文化社,1995.
38.서정석,유적과 보존,서경,2002.
39.정문교,문화재행정과 정책,지식산업사,2000.
40.허경진,한국의 읍성,대원사,2001.
41.김선범,도시공간론,울산대학교 출판부,1996.
42.류재춘,近世 韓日城廓의 比較硏究,國學資料院,1999.
43.주남철,한국건축사,고려대학교출판부,2000.
44.장명수,城郭發達과 都市計劃硏究,學硏文化社,1994.
45.낙안읍성,낙안읍성민속마을,2000.
46.경주문화 제4호,경주문화원,1998.
47.언양읍지,2001.
48.홍성군지,1991.
49.한국전통건축,제1권 관아건축,대한건축사협회,1992.
64.손세관,「도시주거 형성의 역사」,열화당,1993.
65.이규태,「한국인의 생활구조-③ 한국인의 집 이야기」,기린원,1991.
66.박홍규,「한국 민속학 개론」,형설출판사,1983.
57.오홍석,「취락지리학」,교학연구사,1989.
58.한국역사연구회,「한국역사입문」중세편,풀빛,1995.
59.주강현,「북한민속학사」,이론과 실천,1991.
60.김광언,「주생활의 연구」「한국민속연구사」,지식산업사,1994.



61.김광언,「한국의 주거민속지」,민음사,1988.
62.김택규,「한국씨족부락의 구조연구」,일조각,1979.

■ 학회논문

1.박경립,“민속마을 원형보존의 의미와 지속가능한 발전”,‘민속마을 보존 및 주민
삶의 질 향상’공청회 발표논문집,문화재청,2003.
2.이왕기,“민속마을내 전통가옥 거주환경 개선방안”,‘민속마을 보존 및 주민 삶의
질 향상’공청회 발표논문집,문화재청,2003.
3.정강환,“민속마을의 효율적 활용방안”,‘민속마을 보존 및 주민 삶의 질 향상’4.
공청회 발표논문집,문화재청,2003.
5.강동진,한국 전통마을 보존방법론에 관한 연구 -현행 보존과정의 특성 및 문제점
을 중심으로 -,한국조경학회지 23-3,1994.
6.김성균,전통적 마을의 개발 및 보존을 위한 환경현장 연구방법적 접근,국토도시계
획학회지 27-2,1992.5.
7.임만택·고태주,낙안읍성민속마을의 주거환경개선에 관한 연구,건축학회논문집 ,
1994.10.
8.조성기,한국 중부지방 민가의 평4량구조 ,대한건축학회논문집 1993.11.
9.탁수성 외2,文化財指定傳統家屋의 住居空間 利用行態및 變容實態調査硏究,대한건
축학회논문집 ,1993.7.
10.양택훈,「濟州道民家의 住生活특성에 관한 연구」,大韓建築學會論文集,1989.8.
11.한삼건,언양읍성 체성(體城)의 단면 형상에 관한 연구,건축역사연구 11-4,2002.
12.김선범,한삼건,조선시대 읍성 용척에 관한 연구,국토계획 33-2,1998.
13.김선범,성곽의 도시원형적 해석,한국도시지리학회지,2-2,1999.
14.주남철,객사건축의 연구,대한건축학회 논문집,1986.
15.기배간,조선후기 나주읍성공간의 복원에 관한 고찰,대한건축학회 학술발표논문
집,22-1,2002.
16.이왕기,역사적 문화환경의 효율적 보존을 위한 문화재 보존 관련법 고찰, 대한건
축학회 논문집,13-4,1997.



17.강규민,조선시대 읍성,관아,향교간의 배치규범에 관한 연구, 대한건축학회 학술
발표논문집,19-2,1999.
18.탁형수,옛지도를 통해서 본 성곽시설물에 관한 연구,대한건축학회 학술발표논문
집,21-2,2001.
19.김성우,건축 문화재 복원의 동향과 방향,건축역사학회지,9-1,2000.
20.박익수,건축문화재의 보존방향과 의미에 관한 연구,호남대학교 논문집 18-4,
1997.
21.최선주,우리나라 역사지구 보존의 과제,도시문제 31권,1996.
22.이건영,‘전통마을의 배치계획 특성에 관한 연구’,대한건축학회 논문집,1998.4.
23.박양균,‘전통마을과 현대적 집합주구의 공간구성 특성에 관한 비교고찰’, 대한건
축학회 발표논문집,1997.10.
24.임창복,‘유럽의 도시주거지 가구와 주거특성에 관한 연구’,대한건축학회 논문
집,2000.9.
25.손세관,‘도시에 있어서 주거와 가로의 접합방식에 관한 유형학적 연구’, 대한건축
학회 발표논문집,2000.4.
26.조중근,‘한국종가 건축공간의 연속성 및 위계성’,대한건축학회 논문집10권 9호,
1994.
27.박현장,‘안동문화권의 마을공간구성에 관한연구’,대한 건축학회 논문집,1990.12.
28.천득염 외,‘전남지방 민가에 관한 조사연구’,대한 건축학회 논문집 제2권 6호,
1986.12.
29.임만택 외,‘낙안읍성 민가와 주생활 실태에 관한 연구’,대한건축학회 발표논문집,
제 12권 2호,1992.10.
30.김용환․오석민,“전통문화의 보존과 민속마을”,「비교민속학」,12집,1995.



■ 학위논문

1.고태주,“낙안읍성의민가와주민의생활실태에관한연구” 조선대 산업대학원 석사학위
논문,1992.
2.권오문,“문화재의 효율적 보존관리를 위한 정책적 방향 연구”,서울대 행정대학원
석사학위 논문,1987.
3.김근호,“한국전통마을의 취락특성에 관한 연구”,서울대 환경대학원 석사학위논문,
1987.
4.부선자,“주제공원으로서 성읍민속마을의 활성화방안에 관한 실증적 연구”,경희대
경영대학원,1993.
5.홍창식,“전통민속마을의 문화관광상품화방안에 관한 연구”,경기대 대학원 석사학
위논문,1995.
6.나한범,전통마을의 장소성과 그 공간구성 체계에 관한 연구 .국민대석사.1987.
7.이인섭,외암리 마을 상류주거의 공간구성에 관한 연구.건국대산업대 석사.1993.
8.양택훈,「濟州道住居建築의 變遷過程에 關한 調査硏究,한양대학교 대학원,1988.
9.김동식,近代建築文化遺産의 保存과 活用에 관한 硏究,청주대박론,2001.
10.신유승,역사문화환경 보전을 통한 도시공간 재구성 방안 연구,서울대석론,2002.
11.김윤정,해미읍성 문화재 설계,서울대석론,1994.
12.신세광,화성의 역사성보존과 주변지역 정비 방안에 관한 연구,국민대석론,1999.
13.이기환,도시문화재으로서의 종로 파마길 보존방향 연구,한양대석론,2000
14.모장진,문화재을 고려한 도시문화재주변지역 도시설계연구,한양대석론,2000.
15.최상식,일제시대 홍주읍성의 토지이용변화에 관한 연구,울산대석론,2001.
16.민경수,강원도 건조물 문화재의 보존에 관한 연구,강원대석론,1996.
17.송인호,‘도시형 한옥의 유형연구’,서울대 박사학위 논문.1990.
18.윤홍택,‘한국주거 건축공간의 구성요인에 관한 연구’,연세대 석사학위 논문,1970.
19.이정근,‘한국자연부락의 공간구조’,서울대 석사학위 논문,1972.
20.전봉희,‘조선시대 씨족마을의 내재적 질서와 건축적 특성에 관한 연구’,서울대
박사학위 논문,1991.
21.박명덕,‘영남지방 동족마을의 분파형태와 건축특성에 관한 연구’,홍익대박사학위



논문,1991.
22.김향집,‘전통마을의 형성요인과 그 패턴에 관한 연구’,한양대학교 석사학위논문,
1989.
23.나종현,‘해방이전에 지어진 경기도 지역의 농촌주거에 대한 조사연구’,서울대학교
석사학위논문,2000.
24.이승종,‘20세기 초․중반 경기도 죽산지역에 나타난 민가의 변천연구’,명지대학교
석사학위논문,2000.
25.조성기,‘한국 남부지방의 민가에 관한 연구',영남대학교 박사학위논문,1985.
26.권오문,“문화재의 효율적 보존관리를 위한 정책적 방향 연구”,서울대학교 행정대
학원 석사학위논문,1987.
27.김근호,“한국전통마을의 취락특성에 관한 연구”,서울대학교 환경대학원 석사학위
논문,1987.

■ 조사보고서

1.안동시,「하회민속마을 종합정비계획 조사보고서」,1995.
2.전라남도 순천시「낙안읍성민속마을 세부현황 종합조사 보고서」,1985.
3.제주도 남제주군,「성읍민속마을 종합정비계획 보고서」,1995.
4.박경립 외,고성 왕곡마을 보존 방안 학술조사연구 보고서,강원도 고성군,2001.
5.장순용,이왕기 외,“아산 외암민속마을 종합정비계획”,아산시,2002.
6.이형재,“성읍민속마을 종합정비계획”,남제주군,2002.
7.김태조,심대섭,유승완,“양동민속마을 종합정비계획보고서”,경주시,2002.
8.민경민,신승균,“안동하회마을 종합정비계획조사보고서”.안동시,2001문화재청,문
화재 수리보고서 ,1988∼1997.
10.아산군,아산 외암마을 보존방안 학술조사 연구보고서 ,1990.
11.아산군,외암리민속마을(도록),1983.
12.남제주군,「성읍민속마을 종합정비계획」,1994.
13.제주도문화광보담당관실편,「제주도민속자료」,제주도,1987.
14.「제주도문화재 및 유적종합조사보고서」,제주도,1973.



15.김홍식,「민속촌지정보존대상지역조사보고서」,제주도,1978년「성읍민속마을 종합
정비계획」,남제주군,1994.
16.금정기,김홍식 외,「성읍민속촌보존 및 육성기본계획」,제주도,1980.
文化財 修理報告書,文化財管理局,1986～1999.
17.해미읍성 복원 및 종합 종합 정비계획 보고서,서산시,1995.
18.고창읍성 내부건물지발굴조사보고서,원광대학교 마한․백제문화연구소,1984.
19.낙안민속마을 세부현황종합조사보고서,승주군,1985.
20.복원․정비학술조사보고서-언양읍성,울산대학교 도시건축연구소,2003.
21.언양읍성 종합 정비복원을 위한 학술조사 보고서,울산광역시,2003.
22.장기읍성 지표 조사 보고서,경주문화재연구소,1991.
23.장기읍성복원 기본 계획 설계 설명서,포항시,1996.
24.전남 승주군,「樂安邑城民俗마을 細部現況綜合調査報告書」,1985.
25.문화재관리국,「安東河回마을 保存管理方案調査硏究報告書」,1989.
26.남제주군,「成邑民俗마을 綜合整備計劃」,1994.
27.안동시,「하회민속마을 종합정비계획 조사보고서」,1995.
28.전라남도 순천시「낙안읍성민속마을 세부현황 종합조사 보고서」,1985.
29.제주도 남제주군,「성읍민속마을 종합정비계획 보고서」,1995.

국국국외외외논논논문문문

1.Faster.D.Trdvel＆ Tourism Management,Hongkong:Macmilliam,1985.
Getz.D.Festival,SpecialEvenr＆ Tourism.NewYo가:PrienticeHall.1991.
2.Mclntosh.R.W ＆ Goeldner,C.R.Tourism :Principles,Practies,Philosophies,
NewYork:JohnWiley＆ Sons Inc,1990.
3.TaylorR.B.CulturalWays-A Compact introductiontoCulturalAntropology,
Boston:Allyn＆ Bacon,1969.
4.Plog.S."Whydestindtionareasrise andfallinpopuiarity,"TravelResearch
Association,1982.



5.Alastair.M.Morrison,Hospitalityand TravelMarketing,DelmarPublishers'.
Inc.,1989.
6.Bourdieu,P.andDarbel,A.,TheLoveof Art:EuropeanArtMuseumsandTheir
Public,Policy,Cambridge.1991.
7.Crompton.JohnL.,A system Modelof TouristsDestinationSelectionProcess
withParticular ReferencetotherolesofImageandPerceiverdConstraints,Texas
A & M University,1977.
8.David.T.Herbert,HeritageTourism,MansellPublishingLimited,1995
FravcoisVellasandLionelBecherelThe InternationalMarketingofTraveland
Tourism,ST.MARTIN'SPress,INC.1999.
9.Gee,ChuckY.,D.J.L.Choy,andMakens J.C.,TheTavelIndustry.Westport,
AVI,1984.
10.GregRichards,CulturalTourism in Europe,CABInternational,2000.
11.Harron.S.andWeiler.B.,Special InterestTourism,EthnicTourism,1992.
12.Hewison.R..Heritage:AnInterpretation InD.L.Uzzell(ed.).Heritage
Interpretation:TheNaturalandBuilt Environment.London.
Belhaven.1989.

기기기타타타
1.일본문화재청 홈페이지(http://www.bunka.go.jp)



     민속마을 보존을 위한 설문(방문자용)     NO_____

※조사자명:___________

111...일일일반반반사사사항항항

가.성별________나이_________ 거주지__________________________________ 직업__________

나.지금까지 낙안읍성 방문횟수는?______

다.금번 낙안읍성 방문목적은?
①학술조사 ②문화탐방 ③행사참여 ④업무차 ⑤기타( )

라.낙안읍성에 머무는 기간은?
①당일 ②1박2일 ③2박3일 ④4일 이상

마.낙안읍성에 1박이상 머무른다면 숙박은 어디서 하시겠습니까?
①낙안읍성 민박 ②인근 관광지 ③순천 ④기타( )

바.낙안읍성에서 소비하는 경비는 대략 얼마입니까?
①1만원미만 ②1-3만원미만 ③3-5만원미만 ④5-10만원미만 ⑤10만원이상

사.주로 무엇에 경비를 소비하십니까?(해당되는 항목을 모두 고르십시오)
①입장료 ②기념품구입 ③식사 ④간식 ④숙박 ⑤기타( )

아.낙안읍성을 머무는 동안 불만족스러운 점이 있다면?

안녕하십니까?
본 조사는 민민민속속속마마마을을을의의의 보보보존존존실실실태태태와와와 방방방문문문자자자의의의 의의의식식식을 파악하는 연구로서 여러분의 귀중한 의
견을 학문적 기초자료로 활용코자 합니다.여러분의 설문응답 내용은 연구목적 이외에는 절대
사용되지 않을 것을 약속드립니다.

---조조조선선선대대대학학학교교교 건건건축축축학학학부부부 건건건축축축문문문화화화연연연구구구실실실 ☏☏☏(((000666222)))222333000---777111444888---



222...우우우리리리나나나라라라 민민민속속속마마마을을을에에에 관관관한한한 방방방문문문자자자 의의의식식식

가.낙안읍성과 같은 우리나라 민속마을을 아는대로 기입해 주십시오.

나.우리나라 민속마을 중 방문한 곳은?

다.낙안읍성을 알게 된 경로는?
①TV.라디오 ②신문.잡지 ③홍보물(책,팜플렛) ④인터넷 ⑤아는 사람을 통해서

라.민속마을 보존지구 지정에 따른 귀하의 의견은?
①지정되어 좋다 ②지정되지 않았어야 했다 ③모르겠다 ④상관없다

마.민속마을 보존지구로 지정되지 않았어야 했다면 그 이유는?

바.민속마을을 보존하기 위해 누가 가장 많이 노력해야 하는가?
①지방자치단체 ②언론사(신문 및 방송) ③소유주
④시민(시민단체) ⑤기타( )

사.민속마을 보존을 위한 시민참여(모니터링이나 청소 등 자원봉사)에 대해 어떻게 생각하십니까?
①매우 좋은 일이다 ②좋은 일이다 ③그저 그렇다
④좋은 것은 아니다 ⑤나쁜 일이다

아.민속마을 보존을 위한 자원봉사를 하신다면 다음 중 어떤 방법을 선택하시겠습니까?
①지방자치단체를 통해 ②시민단체를 통해 ③순수봉사단체를 통해
④개인적으로 ⑤기타( )

자.민속마을 보존을 위한 의견이 있으시다면?

차.민속마을의 가옥을 개조한다면 어느 정도가 좋겠습니까?
①전혀 개조해서는 안된다
②외부는 보존하고 내부는 용도에 맞게 개조해도 좋다
③내부는 물론 외부도 일부 개조할 수 있다
④최소한의 이미지만 남아 있으면 된다



333...낙낙낙안안안읍읍읍성성성의의의 보보보존존존과과과 활활활용용용

가.낙안읍성의 전통경관은 잘 보존되었다고 생각하십니까?
①매우 잘 보존되어 있다 ②잘 보존되어 있다. ③그저 그렇다
④보존이 잘 된 것은 아니다 ⑤심하게 훼손되었다

나.낙안읍성의 전통경관이 훼손되었다면 그것은 무엇입니까?

다.낙안읍성의 전통가옥은 잘 보존되었다고 생각하십니까?
①매우 잘 보존되어 있다 ②잘 보존되어 있다. ③그저 그렇다
④보존이 잘 된 것은 아니다 ⑤심하게 훼손되었다

라.낙안읍성의 전통가옥이 훼손되었다면 그것은 무엇입니까?

마.낙안읍성의 재난 방지 시설에 대해서 어떻게 생각하십니까?
①잘 갖추어 졌다 ②그저 그렇다 ③미흡하다 ⑤잘 모르겠다

바.낙안읍성의 관광․교육 프로그램에 참여한 경험이 있으십니까?
①참여한 경험이 있다(프로그램 이름은?________________________________________________)
②참여한 적 없다 ③프로그램에 대해서 잘 모른다

사.참여하신 관광․교육 프로그램에 만족하십니까?
①매우 만족한다 ②만족한다 ③그저 그렇다 ④만족하지 않다 ⑤매우 불만족스럽다

아.낙안읍성의 관광․교육 프로그램에 대한 의견이 있으시다면?

444...역역역사사사문문문화화화환환환경경경의의의 선선선호호호도도도

가.역사문화환경으로서의 선호도는?
①매우 선호한다 ②선호한다 ③그저 그렇다 ④선호하지 않다 ⑤매우 선호하지 않는다

나.선호하지 않는다면 그 이유는?



다.민속마을로서 전체적인 조화성은?
①매우 조화롭다 ②조화롭다 ③그저 그렇다 ④조화롭지 않다 ⑤매우 부조화스럽다

라.부조화스럽다면 그 요소를 모두 고르시고,이유를 구체적으로 기입해 주십시오.
①길(__________________________________) ②담장(____________________________________)
③가옥(________________________________) ④대문(____________________________________)
⑤간판(________________________________) ⑥이정표(__________________________________)
⑦공중전화부스(________________________) ⑧상점(____________________________________)
⑨문화재안내문(________________________) ⑩자판기(__________________________________)
⑪거리시설물(__________________________) ⑫기타(____________________________________)

마.가옥의 외관 형태는 조화롭다고 느끼십니까?
①매우 조화롭다 ②조화롭다 ③그저 그렇다 ④조화롭지 않다 ⑤매우 부조화스럽다

바.가옥의 외관 형태가 부조화스럽다면 그 요소를 모두 고르고,이유를 기입해 주십시오.
①지붕(__________________________________) ②벽(__________________________________)
③담장(__________________________________) ④창문(________________________________)
⑤대문(__________________________________) ⑦기타(________________________________)

사.낙안읍성의 전통적 이미지를 훼손하고 있는 요소가 있다면 모두 기입해 주십시오.



아.다음은 낙안읍성 내 이입요소가 포함된 사진입니다.주의 깊게 보시고 평가항목에 따라 체크해
주시기 바랍니다.

가)심리적 평가요소

1 2 3 4 5 6 7
아름다움 아름답지 못하다 아름답다
조화성 조화롭지 못하다 조화롭다
기능성 기능적이지 못하다 기능적이다
전통성 전통적이지 못하다 전통적이다
친밀감 친밀하지 못하다 친밀하다

나)물리적 평가요소

1 2 3 4 5 6 7
시설물 크기의 적정성 적정하지 못하다 적정하다
시설물 위치의 적합성 적합하지 못하다 적합하다
시설물 형태의 적합성 적합하지 못하다 적합하다
시설물 색채의 적합성 적합하지 못하다 적합하다
시설물 재질의 적합성 적합하지 못하다 적합하다
시설물의 편의성 편의적이지 않다 편의적이다
시설물의 유지관리 관리상태가 안좋다 관리상태가 좋다

다)규제의 필요성 및 선호도

1 2 3 4 5 6 7
위 시설물에 대한
규제의 필요성 필요하지 않다 필요하다
위 시설물에 대한

선호도 선호하지 않다 선호한다

-협조해 주셔서 감사합니다.-



           민속마을 보존을 위한 설문(거주자용)       NO_____

안녕하십니까?
본 조사는 민민민속속속보보보존존존마마마을을을의의의 실실실태태태와와와 거거거주주주자자자의의의 의의의식식식변변변화화화에에에 따따따른른른 주주주거거거변변변용용용을 파악하여 건축적
보존대책을 강구하기 위한 연구의 일환입니다.본 설문은 반드시 세대주(또는 주부)가 대답
해 주시길 바라며,여러분의 설문응답 내용은 연구목적 이외에는 절대 사용되지 않을 것을
약속드립니다.
여러분의 가내에 무궁한 발전과 평안하심을 빕니다.

---조조조선선선대대대학학학교교교 건건건축축축학학학부부부 건건건축축축문문문화화화연연연구구구실실실 ☏☏☏(((000666222)))222333000---777111444888---

※조사자 기입사항
․조사자명 :_________․소재지 :_________________________․관리번호 :_______
․건축년대 :_______․규모:__________․부엌형식:_________․화장실형식:________
․취사형식:________․난방형식:_______․민속자료지정여부:__________
․설문응답자의 성별________나이_________

111...거거거주주주자자자 상상상황황황성성성

가.귀댁에 함께 살고 있는 가족사항의 구성은?
관 계 성 별 연 령 교육정도 직 업 같이사는 지의 여부

1 주 부 여
2 남 편 남
3 첫 자 녀
4 둘째자녀
5 셋째자녀
6 넷째자녀
7 다섯째자녀
8 할아버지
9 할 머 니
10 기타가족
11 기타가족

총가족수 명 같이사는 가족수 명

※같이 살면 ○,같이 살지 않으면 ×로 표시해주십시오. ※기타 가족은 삼촌이나 이모,고모 등의
친척을 말합니다.

나.현재 귀댁의 가족형태는?(자녀는 맏자녀를 중심으로)
①부부 ②부부+취학전 자녀 ③ 부부+취학 자녀(초.중.고)
④부부+자녀(대학생.직장) ⑤부부+자녀의 결혼시기 ⑥ 노년기



다.가장의 한달 평균 소득은 얼마나 됩니까? ___________만원

라.남편의 직업은 무엇입니까?(주업:__________/부업:___________)

마.주부께서는 직업이 있으십니까?
①예(주업:_________/부업:___________) ②아니오

바.현재의 직업전에 주로 하시던 일은 무엇입니까?
①농업 ②상업 ③공무원 ④전문직 ⑤기타(____________)

222...거거거주주주실실실태태태

일일일반반반 사사사항항항

가.귀하께서는 언제부터 이 지역에 살고 계십니까?
①조상대대로 ②해방전부터 ③해방후부터 ④6.25이후 ⑤1960년 이후 ⑥1970년 이후
⑦1980년 이후 ⑧1990년 이후 ⑨2000년 이후

나.귀하는 언제 이 집에 입주하셨습니까?___________년

다.이 집에 이사오시기전에 사시던 곳은?______________

라.귀하가 현재 살고 있는 주택의 소유형태는?
①자가 ②전세 ③월세 ④기타

마.현 주택의 사용 용도는?
①거주용 ②상업용 ③거주+사업용

바.현재 귀댁에서 실제 사용하고 있는 실은?(실명/사용인원)
①_______/______명 ②_______/______명 ③_______/______명 ④_______/______명
⑤_______/______명 ⑥_______/______명 ⑦_______/______명 ⑧_______/______명



사.현재 귀댁에서 사용하지 않는 실은?___________________________________

아.이 집에 같이 살고 있는 가구수는?__________가구

자.귀댁에서는 제사를 어떻게 지내고 있습니까?
①집에서 모신다 ②제사지내는 집으로 간다 ③제사일은 알지만 지내지 않는다
④제사는 원래 지내지 않는다

차.제사는 1년에 몇차례 지내십니까?
①예전____________회 ②현재_____________회

카.제사는 주택의 어디서 지내십니까?
①안방 ②작은방 ③대청 ④마당 ⑤마루 ⑥기타(_________)

타.자녀들은 학교를 어디로 다닙니까?

유치원 국민학교 중학교 고등학교 대학교
․낙안 ․낙안 ․낙안
․벌교 ․벌교 ․벌교 ․벌교
․순천 ․순천 ․순천 ․순천 ․순천
․광주 ․광주 ․광주 ․광주 ․광주
․서울 ․서울 ․서울 ․서울 ․서울
․기타 ․기타 ․기타 ․기타 ․기타

파.이웃과 친하게 지내시는 정도는?
①별로 만나지도 인사하지도 않는다.
②만나면 인사하는 정도다.
③필요에 따라 사무적인 이야기를 하거나 자주 왕래한다.
④무슨 일이든지 상담하고 서로 돕는다.

하.이웃을 초대하거나 방문하는 횟수는 한달에 몇번이나 되십니까?____________

하.친하게 지내는 이웃의 수는?_______________



주주주생생생활활활에에에 대대대한한한 거거거주주주자자자 의의의식식식

가.현재 거주하고 계시는 주택의 구성요소중 사용하기에 가장 불편한 곳은?
①안채 ②부속채( )③마당 ④담장 ⑤헛간 ⑥대문 ⑦수돗가 ⑧장독대 ⑨기타(________)

나.다음 주택의 외관 형태요소 중 귀하께서 가장 불만스럽게 느끼는 것은?
①지붕 ②벽 ③담장 ④창문 ⑤대문 ⑥기단 ⑦기타(_________) ⑧만족함

다.외관 형태요소를 불만족스럽게 느끼는 이유가 있다면 ?
①노후하고 변질되어서 ②기능을 제대로 수행하지 못해서 ③사용재료가 마음에 들지 않아서
④크기가 적절하지 않아서 ⑤형태가 마음에 들지 않아서 ⑥만족함

라.다음 안채의 내부 요소 중 귀하께서 사용하기에 가장 불편한 곳은?
①안방 ②작은방 ③부엌 ④마루 ⑤광 ⑥대청 ⑦기타(_________) ⑧없음

마.귀하의 주택 내부요소가 불만족스럽게 느껴지는 이유가 있다면?
①노후하고 변질되어서 ②기능을 제대로 수행하지 못해서 ③사용재료가 마음에 들지 않아서
④크기가 적절하지 않아서 ⑤형태가 마음에 들지 않아서 ⑥만족함

바.귀하의 주택구조상 불편하다고 생각되시는 항목에 모두 표시하여 주십시오
①마루의 높이가 높거나 낮아 불편하다 ②문지방이 높거나 낮아 불편하다
③문틀의 높이가 낮아 불편하다 ④방안의 천정이 낮아 불편하다
⑤지붕이 낮아 불편하다 ⑥창호의 높이가 낮아 불편하다

사.취사나 난방방식을 바꾸신적이 있습니까?
________년 어디___________ 무엇을____________ 무엇으로___________
________년 어디___________ 무엇을____________ 무엇으로___________

아.취사와 난방방식을 바꾼다면 어떤 형식으로 바꾸고 싶습니까?
________년 어디___________ 무엇을____________ 무엇으로___________
________년 어디___________ 무엇을____________ 무엇으로___________



자.현재 화장실은 어디에 있으며,위치를 바꾼다면 어디가 적당하다고 생각하십니까?
(현재 화장실 위치 :___________________ /바라는 위치 :_____________________)

차.화장실의 원하시는 개수와 형식은?(ex:형식=화장실+욕실,화징실,욕실)
안채( )개/형식______________,부속채( )개/형식___________________

카.귀댁의 방 수는 적당하다고 생각하십니까?
①매우 적다 ②대체로 적다 ③적당하다 ④대체로 많다 ⑤매우 많다

타.귀댁의 방 수가 적당하지 않다면 현재 방수가 몇 개이며 늘이거나 줄여야 할 방수?
①안방 -현재 방 수:___________ 늘여야 할 방 수:____________ 줄여야 할 방 수
②부속채-현재 방 수:______________ 늘여야 할 방 수:_________ 줄여야 할 방 수

파.귀댁을 구성하고 있는 각 방의 크기는 적당하다고 생각하십니까 ?
①매우 적다 ②대체로 적다 ③적당하다 ④대체로 크다 ⑤매우 크다

하.귀댁의 부엌크기는 적당하다고 생각하십니까?
①매우 적다 ②대체로 적다 ③적당하다 ④대체로 크다 ⑤매우 크다

하.아래의 각실 중 좁아서 불편을 느끼시는 것을 골라서 ○표해 주십시오.
①안채-안방( ),방1( ),방2( ),방3( ),방4( ),부엌( ),마루( ),대청( ),기타( )
②부속채-안방( ),방1( ),방2( ),방3( ),방4( ),부엌( ),마루( ),대청( ),기타( )
③기타 -_________________________

하.귀댁을 개조,수리 또는 증축하신 적이 있다면 어떤 이유에서 입니까?
①건물이 낡고 노후해서 ②건물에 변화를 주고 싶어서 ③기능상의 필요 때문에
④유지비가 많이 들어서 ⑤관리하기가 불편해서 ⑥해당 없음

하.다음 항목 중에서 귀하께서 가장 불만족스럽게 느끼는 것은?
①부엌구조 ②실의 크기 및 배치 ③설비(가스,수도등) ④단열 및 방음상태
⑤화장실 형식 ⑥담장의 높이 ⑦채구성(건물의 배치) ⑥만족함

하.귀하의 가옥을 개조한다면 어느 정도가 좋겠습니까?



①전혀 개조해서는 안된다
②외부는 보존하고 내부는 용도에 맞게 개조해도 좋다
③내부는 물론 외부도 일부 개조할 수 있다
④최소한의 이미지만 남아 있으면 된다

주주주거거거변변변용용용

가.현재 살고 계시는 집을 개조하신 적이 있습니까?(________번)
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________

나.현재 살고 계시는 집을 보수(수선)하신 적이 있습니까?(________번)
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________
____________년 어디___________________ 이유는_________________________________

다.보수 또는 개조를 하지 않았다면 그 이유는?

주주주거거거이이이동동동

가.귀하께서는 앞으로도 이곳에 살고 싶습니까?
①계속살고 싶다 ②가능하면 다른 곳으로 이주하겠다 ③좀더 살아보고 결정하겠다
④기회만 닿으면 이사하겠다

나.계속 살고 싶다면 그 이유는?
①역사와 전통이 있는 곳이므로 ②앞으로의 발전 가능성에 기대 ③공동시설(학교,시장등)의
이용 편리 ④주거환경이 좋은 곳이므로 ⑤고향으로 정든 곳이므로

다.다른지역으로 이주하고 싶어도 하지 못하는 이유가 있다면?
①경제적 형편 때문에 ②주택이 팔리지 않아서 ③자녀의 교육문제 때문에
④생업상 문제 때문에 ⑤연고(고향)때문에



라.귀하는 살고계시는 이곳이 고향이라고 생각하십니까?
①조상대대로 살아왔으니 고향이라고 생각한다 ②마땅히 갈곳이 없으니 고향이라고 생각한다
③이주해 살면서 그동안 정든 곳이니 고향이다 ④고향이라고 생각한적 없다

333...주주주민민민의의의식식식

지지지역역역공공공동동동체체체 의의의식식식

가.현재 낙안읍성의 마을공동체(마을총회,계,부녀회,청년회 등)는 무엇이 있습니까?

나.예전에는 있었는데 오늘날 없어진 마을공동체가 있다면?

다.귀하가 소속된 마을공동체를 모두 기입해 주십시오.

라.마을공동체가 주관하는 행사에는 참여하고 계십니까?
①항상 참여하고 있다 ②가끔 참여한다 ③참여하지 않는다 ④큰 행사에만 참여한다

마.당제에는 참여하고 계십니까?
①항상 참여하고 있다 ②가끔 참여한다 ③참여하지 않는다 ④무관심하다

바.마을에서 열리는 당제에 대하여 어떻게 생각하십니까?
①계속되어야 한다 ②좀더 적극적으로 지내야 한다 ③번거로운 행사일 뿐이다
④관례상 하는 것이다

사.마을의 애경사에는 년간 얼마나 참여하고 계십니까?___________회

아.마을 공동체에서 귀하의 참여도는?
①앞장서서 일을 처리한다 ②일이 주어지면 열심히 한다 ③참여하는 선에서 그친다
④전혀 관심두지 않는다

자.낙안읍성의 마을축제는 무엇이 있습니까?

차.마을축제에는 참여하십니까?



①항상 참여하고 있다 ②가끔 참여한다 ③참여하지 않는다 ④무관심하다

카.귀하는 이 지역에 대한 향토애와 자부심이 크다고 생각하십니까?
①매우 크다 ②크다 ③크지도 적지도 않다 ④적다 ⑤매우적다

민민민속속속마마마을을을 보보보존존존지지지구구구 지지지정정정에에에 대대대한한한 의의의식식식

가.민속마을 보존지구 지정에 따른 귀하의 의견은?
①지정되어 좋다 ②지정되지 않았어야 했다 ③모르겠다 ④상관없다

나.민속마을 보존지구로 지정되어 좋다면 그 이유는?

다.민속마을 보존지구로 지정되지 않았어야 했다면 그 이유는?

라.민속마을보존지구 지정으로 느끼시는 불만이 있다면?
①주택 가격이 하락한다 ②마음대로 집을 고칠수 없다 ③지역개발이 안된다
④수리비용이 많이 든다 ⑤부동산 매매가 안된다
⑥기타(____________________________________)

마.민속마을 보조지구 지정 이후 귀하의 주업이 바뀌었습니까?
①예(바뀌기 전의 주업:________________/바뀐 후 주업:_________) ②아니오

바.민속마을 보존지구 지정 이후 좋아진 점이 있다면 모두 고르십시오.
①경제적 이득 ②교육환경 개선 ③복지적 혜택 ④기타(________________) ⑤좋아진 점 없음

민민민속속속자자자료료료 지지지정정정에에에 대대대한한한 의의의식식식

가.귀댁은 민속자료로 지정되었습니까?(예=3번문항으로 이동)

나.지정되지 않았다면 지정되기를 원하십니까?

다.민속자료지정에 따른 귀하의 의견은?(민속자료 지정 가옥)
①지정되어서 좋다 ②지정되지 않았어야 했다 ③상관없다 ④모르겠다



라.민속자료지정으로 느끼시는 불만이 있다면?(민속자료 지정 가옥)
①주택 가격이 하락한다 ②마음대로 집을 고칠 수 없다 ③부동산 매매가 안된다
④수리비용이 많이 든다 ⑤가정생활을 침해 받아서 ⑥불만 없음

마.민속자료 지정에 따른 경제적인 이득은?
①이득이 크다 ②조금 이득이 된다 ③그저 그렇다 ④이득이 없다 ⑤전혀 이득이 되지 않는다

444...주주주거거거만만만족족족도도도

가.다음 문항에 해당되는 표정을 골라 그 번호를 기입하여 주시기 바랍니다.

나.“집 전체”에 대한 귀하의 감정은?( )
다.“주생활”에 대한 귀하의 감정은?( )
라.“동네환경”에 대한 귀하의 감정은?( )
마.“방문객”에 대한 귀하의 감정은?( )



바.다음 항목에 대해 만족의 정도를 표기해 주십시오.
내 용 1 2 3 4 5

1

외부형태

지붕의 형태
2 외벽체의 형태
3 기둥의 형태
4 창호의 형태
5 담장의 형태
6 대문의 형태
7 기단의 형태
8

내부형태

천정의 형태
9 마루의 형태
10 벽의 형태
11 바닥의 형태
12 집안의 평면형식
13

기능

안방의 기능
14 작은방의 기능
15 마루의 기능
16 부엌의 기능
17 화장실의 기능
18

구조
지붕의 내구성

19 담장의 내구성
20 벽체의 내구성
21 주택의 전체적인 튼튼함
22

설비

급수설비
23 배수설비
24 전기설비
25 통신설비
26 화장실
27 가스설비
28

규모

방 수
29 집의 크기
30 안방크기
31 부엌크기
32 마루크기
33 대청크기
34 작은방의 크기
35 화장실의 크기
36

생활
주택내부의 생활

37 마을에서의 생활
38 마을 공동체
39 민속마을 보존지구 지정

※①매우 불만족 ②불만족 ③그저 그렇다 ④만족 ⑤매우 만족

-협조해 주셔서 감사합니다.-
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