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본 연구는 주택의 분양가 자율화 이후의 아파트 광고에 나타난 변화 양상과
주거문화의 특징,또한 최근의 아파트의 계획적 요소의 파악을 위한 의도로
2002년부터 2004년까지 동아일보에 나타난 광고의 조사,분석을 통해서 이루어
진 것으로 그 결과는 다음과 같다.
광고에 나타난 계획요소의 지표에 따른 광고를 각 항목별로 보았을 때,주거

단지 환경에서의 입지성이 전체의 1125건(67.4%)을 차지하고 그 다음으로 단지
내 공원 및 녹지 141건(8.4%)> 공간계획 103건(6.2%)> 설비 96건(5.8%)>
단지내 복리시설 79건(4.7%)> 인테리어 53건(3.2%)의 순으로 나타나고 있다.
이는 단지의 구매력을 만드는 중요한 요소가 입지성이라는 것 외에도,입주자
의 관심이 그간의 내부공간에서 벗어나서 외부공간으로 전환되었음을 보여주고
있다.
각 항목별에서 입지성은 교통 289건(25.7%)>공․편익시설 225건(20.0%)>

교육 188건(16.7%)> 근린공원 및 녹지형성 126건(11.2%)순으로 나타나고 있
으며,공간계획에서는 공간구조 50건(48.5%)>발코니계획 16건(15.5%)>전용
면적의 극대화 11건(10.7%)의 순으로 나타내고 있다.설비는 홈오토메이션 22
건(22.9%)>주방설비,안전설비 19건(19.8%)>정보통신시설 18건(18.8%)순이
며,단지내 공원 및 녹지에서는 테마공원 61건(43.3%)>녹지공간 50건(35.5%)
>산책로 12건(8.5%)의 순으로 나타났다.



특히 교통이 이 중 가장 높은 게재 빈도수와 구성비를 나타내고 있으며,
공․편익시설과 교육환경이 그 뒤를 따르고 있다.이는 출․퇴근 시간의 단축
과 이동의 편리성을 추구하는 교통과 함께 자녀교육에 대한 우리 국민의 높은
교육열이 반영된 결과로 보여진다.또한 녹색환경,문화,교육,교통의 편리 등
은 삶의 질 향상 및 도시인의 생활 편리성과 쾌적성에 밀접한 관계를 나타내는
요소로써 앞으로의 광고에서도 지속적으로 반영될 것으로 파악된다.
내부마감 또는 인테리어에 관련된 부분에서도 단순히 고가의 가구 및 마감재

의 선정만을 강조하기보다는 주부의 동선 및 가사노동을 고려한 주방가구의 도
입 및 구성,또는 가족들의 생활의 질을 향상시킬 수 있는 합리적인 공간 배치
가 가능한 가구 및 조명의 선택과 같은 부분에 대한 노력도 선행되어야 할 것
이다.주동의 배치에 있어서도 남향 배치를 지나치게 강조하는 점,어린이 놀이
공간에 대한 관심 소홀 등은 향후 건설업체의 주거단지의 계획 시 보다 적극적
고려가 필요한 사항이다. 또한 설비 부분에서는 기술의 발달로 인하여 홈오토
메이션과 관련된 항목이 가장 높은 비중을 차지하고 있으나 실생활에 가장 영
향을 미칠 수도 있다고 보이는 방음에 대한 항목에 대해서 비중이 없는 것은
하나의 문제점으로 볼 수 있다.
이를 통하여 주호의 내부공간은 거의 획일화,규격화되어짐으로써 차별화 전

략이 어려울 뿐만 아니라 주택의 가치를 결정하는 요소가 내부공간구성보다는
입지성 관련 항목에 많은 영향을 받고 있음을 알 수 있고 이는 향후 아파트 계
획에 활용할 수 있는 자료가 될 수 있을 것으로 사료된다.분양가 자율화 이후
아파트 분양광고에 나타난 특징과 계획적 요소를 알 수 있었으나,분양가 자율
화의 전후 비교를 통한 연구가 없었던 점은 향후 연구에서 더 보완하고자 한
다.



ⅠⅠⅠ...서서서 론론론

111...111연연연구구구의의의 배배배경경경

주거는 건축환경의 한 부분으로 물리적인 틀인 주택 이상의 의미를 갖는 것
으로써,일반적으로 사람들이 공간을 사용하면서 경험하는 시간과 장소의 의미
그리고 의사소통의 방법 등의 모두 포함하는 복합적인 내용이다.1) 이러한 인
간의 삶 문화를 함축하고 있는 주택은 개인 재산의 많은 부분을 투자하는 것이
기 때문에 다른 어느 상품보다도 선택을 위한 많은 정보를 필요로 하게 되는
품목이다.
더욱이 도시형 주택으로 자리잡고 있는 아파트는 도입 된지 불과 반세기를

겨우 넘고 있지만 오늘날 도시인의 과반수의 삶이 여기서 이루어지고 있고,이
는 불특정다수를 상대로 분양을 하는 주택상품이라는 점에서 아파트 광고는
중요한 판매 전략이자 거주자의 수요를 알 수 있다는 점에서 중요하다.특히
여러 수단과 방법을 통해 소비자들의 구매 욕구를 만든다는 점에서 중요하다.
이 중 신문지상을 통한 아파트 분양광고는 수요자들에게 접근하는 가장 일반적
인 수단으로 인식되고 있음은 물론,가장 유력한 판매마케팅의 수단으로 도입
되어 왔을 뿐만 아니라 실제 수요자의 구매 행동과도 밀접한 연관성을 가져온
다는 점에서 중요하다.더구나 아파트 분양광고문 속에는 아파트에 대한 시대
적 상황과 정보들이 담겨져 있어서 우리나라 아파트의 계획요소를 이해하는데
적지 않은 도움을 줄 수 있다는 점에서 또다른 의미가 있다.즉,아파트 분양광
고에는 주택건설업체들의 시장변화에 따른 대응방안 및 수요자의 주거에 대한
인식과 개념의 변화 등에 대한 정보가 담겨져 있어서 아파트 변화에 대한 제반

1)주거학 연구회,새로 쓰는 연구 문화,교문사,1999,들어가는 글



사항들을 이해할 수 있는 중요한 자료로서의 의미를 지닌다.
특히 신문의 아파트 광고는 민간건설업체들의 다른 회사 아파트와의 차별화

를 분명히 함은 물론,상품으로써 아파트를 보다 적극적으로 판매하기 위한 전
략이라는 점에서 중요하다.
더구나 최근 국민의 생활공간 충실화에 대한 관심과 욕구 상승이 아파트 내

부공간과 자연환경의 중요성에 대한 인식으로 확산되면서 건강하고 쾌적한 옥
외공간 개발 등 주거의 본래 가치에 대한 소비자의 욕구가 증대되고 있는 상황
이 전개되고 있다.이는 과거에 짓기만 하면 팔리던 주택 시장에의 변화를 초
래하고 있는데,특히 미분양 사태마저 발생하고 있는 상황에서 주택건설업체가
취할 수 있는 방법으로 새로운 마케팅 전략의 수립과 동시에 주택건설업체 이
미지를 고양시켜야 하며,또한 소비자의 욕구에 부응하고 다른 업체와 구별되
는 차별화 제품과 전략을 구상하여야한다.2)
더구나 이제는 양적 공급의 목적이거나 정부주도의 아파트 시대가 아닌 삶의

질을 확보하기 위한 소비자 주체의 시대라는 점에서 아파트의 실수요자가 가장
쉽게 접할 수 있는 신문지상의 아파트 분양광고의 내용분석을 통해 그 속에 담
겨진 계획적 내용들을 살펴봄과 동시에 건설회사들의 분양전략과 사람들의 주
의식(住意識)변화를 파악하여 미래의 공동주택계획에 도움이 되고자 한다.

2)이헌휘,부동산 마케팅에 관한 연구,서강대,1997,p.57.



111...222연연연구구구의의의 목목목적적적

상품은 소비자의 구매력을 자극하여 판매하는 것을 원칙으로 한다.바꾸어
말하면 상품은 그 자체가 갖고 있는 특성과 매력을 통해 소비자의 욕구를 자극
하여 판매하는 것을 목적으로 하기 때문에 소비자의 관심은 바로 상품 구매에
영향을 미치는데 아파트도 예외는 아니다.아파트 광고는 구매자들의 관심을
함축적으로 표현하는 것일 뿐만 아니라 이는 계획의 중요한 요소가 된다는 점
에서도 의미가 있다.
그런데 200만호 주택건설정책 이 후 우리나라에는 수많은 건설 회사들이 주

택건설사업에 뛰어들게 되면서 뜨거운 아파트 판매경쟁에 돌입함으로써 광고는
아파트 판매의 중요한 수단이 되고 있다.따라서 아파트 광고가 어떻게 이루어
지고 있고,그 요소는 무엇인가 하는 것을 연구하는 것은 대단한 의미가 있다.
즉 아파트 신문광고를 통해서 아파트의 광고 내용은 무엇이고 이를 통해 아

파트의 계획적 특성이 무엇인가를 파악하는 것은 구매자뿐만 아니라,아파트
계획의 변천을 이해하는 데에도 도움을 준다.
즉,아파트 신문광고에 나타난 여러 가지 계획특성의 조사를 통해 계획의 특

성을 알 수 있을 뿐만 아니라,신문의 광고 전략도 패턴화될 수 있다는 점에
의미가 있다.
이에 본 연구에서는 국내의 주거문화에 변화를 준 주택의 분양가 자율화 정

책을 기점으로 그 이후 주거문화와 계획적 특성을 아파트 신문광고를 통해 알
아보고자 한다.이를 통해 분양가 자율화가 한국의 주거문화에 어떠한 영향을
미쳤는지 알 수 있고,또한 최근의 아파트 계획 요소에는 무엇이 있는지 파악
할 수 있어 향후 주거문화에 대한 중요한 자료가 될 수 있다는 것이 연구의 목
적이다.
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본 연구는 아파트 광고를 구성하는 여러 인자들을 분류하고 이를 바탕으로
아파트 계획의 주요한 내용을 분석하고자 한다. 그리고 그 후 계획요소의 각
항목에 대한 게재의 빈도수를 조사해 봄으로써 아파트 광고에서 차지하는 가장
중요한 요소는 무엇인가에 대해 파악하여 아파트 계획시 고려되어진 계획 특성
상호간의 중요성을 조사해 보고자 한다.
본 연구는 내용분석기법을 통해 아파트 신문광고를 구성하는 내용들을 건축

계획적인 지표에 맞추어 계획특성들을 분석하여 테마,입지성,교통환경,교육
환경,생활편리시설,단지 내 복리시설 등과 같은 주요항목으로 분류해보고,이
에 해당하는 세부적인 항목들과 내용들을 포함하도록 하였다.
그리고 이러한 분류를 통해서 아파트의 계획특성을 나타내는 주요한 항목들

이 어떠한 내용을 담고 있는가와 얼마만큼의 빈도를 가지고 게재되었는가를 통
해서 정성․정량적으로 2000년대의 주거환경의 전체적인 상을 파악해보고자 한
다.

이를 위해 본 연구는
(1)아파트 신문광고를 구성하는 광고문안들을 건축적인 환경지표에 따라 주요
한 항목과 세부적인 분석단위들로 분류한다.

(2)분류(category)되어진 항목별로 어떠한 계획적 특성들을 담고 있는가를 정
성적인 측면으로 분석한다.

(3)아파트 신문광고를 건축적인 환경지표에 맞게 분석한 내용들을 항목별로
수량화시킨다.

본 연구에서는 연구의 범위를 2002년부터 2004년까지의 호황기로 선택하였



고,현재 한국의 주거문화의 중심에 있는 아파트를 대상으로 조사를 실시하였
다.조사방법은 동아일보의 2002년부터 2004년까지 게재된 아파트 신문광고를
대상으로 실시하였는데,한 개의 광고가 중복된 경우에는 그 중 대표되는 하나
만을 사용하였다.그 이유는 신문광고의 성격상 동일한 시기에 대표적 일간지
를 통해서 동시에 게재되는 것이 일반적 관행이기 때문이다.또한 아파트 분양
광고라 판단되지 않는 광고는 제외하였다.

여기서,신문에서 아파트 분양광고를 선별하는 기준은 다음과 같다.
(1)동일한 내용이 반복 게재된 분양광고의 경우 가장 빠른 시기의 분양광고
하나만을 선정하였다.

(2)아파트 상품의 차별화 내용의 광고문구를 담지 않고,분양공고(공급공고)만
을 게재한 광고는 제외시켰다.

(3)아파트 단지 내 상가광고는 제외시켰다.
(4)아파트에 대한 관련 사건․사고 기사,홍보성 기사,조합원 모집광고,분기
별 순수분양 관련기사,건설업체의 공사수주 관련기사는 제외시켰다.
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광고(advertising)는 영어로 애드버타이징(advertising)혹은 애드버타이즈먼
트(advertisement)이다.그런데 영어의 advertising또는 advertisement란 말은
원래 라틴어의 아드베르테르(advertere)라는 말에서 유래한 것이다.ad는 to라
는 말이고,vertere는 turn의 뜻이므로 라틴어의 advertere라는 말은 '돌아보게
하다','주의를 끌다'라는 의미를 갖고 있다.독일어로 광고는 diereklame이고,
프랑스어로는 reclame이다.이 용어는 '부르짖다'라는 뜻을 가진 라틴어의
clamo에서 파생된 말로 '반복하여 부르짖다'는 의미를 지닌다.따라서 이러한
어원들을 종합하면 광고란 '널리 반복하여 부르짖음으로써 주의를 끌게 하는
것'이라 할 수 있다.3)
오늘날 광고는 일정한 서비스나 목적 그리고 상품에 대한 의도된 주의환기의

행위로써 그 자체는 이미 오래전부터 있어 왔는데 광고는 소비자에게 물건이나
서비스를 구입하게 하도록 하는 매체를 의미한다.일반적으로 소비자는 생산품
을 그것의 사용가치 때문에 구입하며,생산자는 그에 반해 금전으로 표시되는
생산물의 교환가치 때문에 생산물을 팔고 있다.그러나 비록 생산자가 교환가
치에만 관심이 있다 하더라도,자신이 생산한 생산물의 사용가치를 소비자에게
보다 크게 나타나게 할 수 있어야만 보다 많은 금전적 소득을 얻게 해준다.이
럴 경우 광고는 불필요한 것을 필요하게 만들고,동일한 사용가치를 서로 다른
것처럼 보여줌으로써 특정한 생산물의 소비를 발생시키는 역할을 한다.즉 광
고는 상품이 지니고 있는 실질적인 내용의 사용가치를 전달해주기 보다는,오

3)송용섭,리대룡,「현대광고론」,무역경영사 pp46-47.



히려 광고에 의해 생산되어진 상품의 사용가치에 대한 환상을 오래도록 지니게
하는 데에 목적이 있는데 이는 소비자는 상품을 구매함으로써 광고가 제공하는
상품의 사용가치에 대한 환상의 세계를 체험하고자 하기 때문이다.
그러나 궁극적으로 소비자는 광고에 의한 상품의 과장된 사용가치에 대해서가 아니

라,상품의 실질적인 사용가치를 체험하는 것에 관심을 갖고 있기 때문에,대부분의 경
우 소비자는 광고를 크게 신뢰하지 않으며,또한 광고에 의해 속임을 당하지 않도록
늘 조심하게 된다. 광고는 소비자에게 상품에 대한 정보를 무의식적으로 받아들이게
하고,이를 통해 소비자의 구매행위에 영향을 주고자 하는 데 그 목적이 있다.결국 광
고는 제공하고자 하는 생산물이나 서비스에 대해 긍정적인 이미지를 창출함으로써 그
것의 구매와 사용에 영향을 주고자 하는 텍스트종류로,이러한 텍스트 기능을 수행하기
위해 여기에서는 시각적인 성분과 언어 유희적인 성분 그리고 미적인 성분들이 중요한
역할을 수행하기도 하는 것이다.
광고의 목적은 브랜드 네임을 알리고, 광고된 브랜드에 강한 선호

(Preference)가 주어지도록 하려는 간접적인 목적과 우편 주문에 의해 직접적으
로 팔거나,소매상을 촉진하거나 대인 판매를 원조하기 위한 직접적인 목적으
로 광고한다.
또한 어떤 광고는 “좋은 기업이 좋은 상품을 생산한다.”는 이론에 기초하여

호의적인 기업 이미지를 창출하기 위해 한다.
광고는 다른 종류들의 광고도 있는데 이는 상품이나 서비스를 파는 것보다

는,공공 봉사 캠페인,공해관계,법률공시 등에 관하여 광고하기도 하고,정치
집단이 광고를 하기도 한다는 것이다.
이처럼 광고의 목적은 제품이나 서비스를 팔기 위해서,즉 수요를 자극하기

위해서 한다.제품에 이미지를 부여하기 위해서도 광고한다.다음으로는 제품이
나 서비스가 아니고,기업 이미지를 위해 한다.흔히 기업 광고라고 일컫는다.
뿐만 아니라 공공서비스,또는 정치 등을 위해 광고를 한다.
E.J.McCarthy에 의하면 어떠한 형태의 광고이든 그것이 광고 목적의 설정



에 따른 광고 계획의 수립을 그 전제로 하고 있다고 하면서,광고의 목적을 일
반적으로 다음과 같은 제(諸)사항(事項)을 열거하였다.4)
첫째,표적 시장에 대한 신제품의 도입을 원조한다.
둘째,시장 점유율의 확대 내지 유지를 조성한다.
셋째,바람직한 판매망의 확보를 조성한다.
넷째,기업의 명성이나 그 기업,제품의 장점을 제시(presentation)함으로서

세일즈맨의 전진(前進)을 원조한다.
다섯째,신제품의 유효성과 기타 제품의 가능한 이용에 관한 정보를 제공한

다.
여섯째,세일즈맨의 이용이 가능하지 않을 때 표적 고객(targetcustomers)과

의 접촉을 용이하게 한다.
일곱째,기업의 브랜드 이미지(brandimage)판매한다.
여덟째,즉적인 구매 행동을 자극시킨다.
아홉째,구매자의 구매 결정을 돕게 한다.
열 번째,기업 자체에 대한 goodwill을 제고시킨다.

광고의 제 목적은 기업에 관한 한 현대기업에 있어서 기업환경이 급변하여
감에 따른 광고 목적의 전략적 설정이라 보아 무방한데,P.Kotler.의 설명에 따
르면,「잠재적 구매자(potentialbuyers)가 기업의 제공물에 대해서 더 한층 호
의적으로 반응하게끔 시도하는데 있으며,이러한 목적을 달성하기 위해서 고객
에 정보를 제공하거나,고객의 원망을 바꾸게 하거나,특정한 기업의 제품을 선
호함에 필요한 근거를 마련해주는데 있다」5)고 할 수 있다.

4)F.J.McCarty,BasicMarketing,A Managerial,Approach,1971,p.576.
5)P.Kotler,Marketingmanagement;Analysis,PlanningandControl,Prentice-Hall,
3rded.,1976,p.456:김채억,「광고와 소비자의식 및 행동에 관한 연구」,고려대,
1992,p.19.재인용



미국의 광고학자인 O.J.파이어스톤은 《광고의 경제적 의미(1969)》에서,광
고가 가지는 장점 43항목과 단점 33항목을 열거하고 이것을 경제적인 면,사회
적인 면,기업활동,마케팅의 각 항목으로 각각 분류하고 있다.
이를 참고로 하여 광고의 사회적․경제적․문화적 기능을 들어보면 먼저 광

고의 사회적 기능으로는 정보전달과 설득기능이 있다.따라서 소비자는 상품정
보와 생활정보를 얻어 상품선택의 범위를 넓힐 수가 있으며 광고로 상품의
＜의미부여＞가 강조됨에 따라 광고를 통해 소개된 새로운 생활양식에 관심을
갖게 된다.
다음으로 광고는 새로운 문화와 오락,화제를 제공함과 동시에 신문․방송을

비롯한 각종 매체사의 경영유지와 육성에 공헌하며 결과적으로 독자나 시청자
가 보다 싼 가격으로 정보를 입수할 수 있도록 하는 기능이 있다.광고의 거시
적인 경제적 기능으로는 대량판매와 대량소비에 공헌하여 총유효수요의 확대,
소득과 고용수준의 상승에 기여하고 있다는 사실을 대부분의 경제학자들은 인
정하고 있다.또한 고도의 대중소비사회는 광고의 신용창조효과에 의해 비로소
성립되었다고 할 수 있다.
한편 미시적인 면에서 경영적 경제기능으로는 광고의 유통비 삭감효과로 판

매원가가 저하되고 가격경쟁을 방지하며 사전판매를 가능하게 할 수 있다.또
한 기업의 이미지를 부각시키는 역할을 하므로 광고주의 상품을 취급하는 유통
업자의 협력을 얻어 가격인하를 가능하게 해준다고 한다.
광고의 문화적 기능으로는 광고는 그 시대의 문화적인 영향 하에 있는 반면

문화에 대한 영향도 강하다는 점이다.
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광고의 가장 오래 된 형태는 삐라와 옥외광고였다.그러나 대량생산기구가
발달하고 대량정보 전달로 대량소비를 촉진하기 위해서는 매스컴의 성립이 불
가결한데,매스컴이 발달하기 위해서는 매스컴에 실린 정보를 필요로 하는 많
은 대중이 있어야 한다는 전제가 있어야 한다.오늘날의 광고는 매스컴의 발달
로 다양한 방법이 동원되고 더욱더 효과를 발휘하고 있다.
이와 같이 광고주가 대중에게 광고메시지를 전달하기 위해 이용하는 매개적

수단을 총칭하여 광고매체라고 하는데 신문․텔레비전 등의 대중매체와 잡지․
라디오 등의 한정대상매체 외에도 판매촉진(SP)매체가 있고 최근에는 CATV․
VTR․비디오텍스․텔레텍스트․비디오디스크․방송위성 등의 뉴미디어의 등
장도 예견되어지고 있다.그러나 이런 광고 중에서 신문은 기록으로 남는다는
점에서 여전히 매력적인 광고 장르이다.
신문은 “뉴스를 수집․작성(Writing)․편집발행(Publishing)하는 과정”6)으로

서 “항상 새로운 것을 알기를 원하고 있는 세상 사람들의 호기심을 만족시켜
주기 위하여 그날의 사건들을 언어나 그림 등으로 증류(Distilled)시키는 커뮤니
케이션 과정7)이라 정의하고 있다.이러한 신문에 같이하는 광고는 어떠한 역할
을 하고 있는 것일까?
신문광고의 개념은 역사적이고 형성적인 것이므로 시대에 따라 개념화되어지

는 것이다.예컨대 신문광고에 대한 정의로는 아주 통설적으로 받아 들여져온
라스커가 내린 “광고는 상품과 서비스에 대한 뉴스이다”라고 정의하였고 광고
시대(AdvertsingAge)의 편집장이었던 번스타인(S.R.Bernterin)은 광고란 “판
매원의 대역”혹은 적어도 “판매원의 원조”라고 했다.8)

6)Waller,J.C.Radio,TheFirthEstate,2ed.1950,p.3
7)Blake,ReadH.andEdwinHaroldson,A taxonanyofconcepts,1975,p.45
8)정어지루,「광고의 사회적평가에 관한 연구」,서강대학교 신문방송학과 석사학위



신문광고는 신제품에 대한 정보를 제공할 뿐만 아니라 소비자를 설득하여야
한다는 목적을 가지고 있다는 점에서 설득은 광고의 핵심인 동시에 중요 문제
점이 되는데,전문가들은 오늘날 광고주가 당면하고 있는 주요 문제는 어디까
지 설득이 허용될 수 있느냐는 점이라고 한다.광고는 결코 수동적이어서는 안
되지만 설득하는데 사용되는 정보는 극단적으로 그 광고 메시지가 소비자를 현
혹시키거나 심지어 기만적이 되어서는 안 되는 것이다.
신문광고의 의의는 다시 말해서 신문의 역할과 같이 항시 새로운 것을 알기

원하는 소비자에게 시각과 언어를 통하여 증류시키는 과정이라 할 수 있다.즉
정보전달과 설득과 소비자로 하여금 판단하게 하는 것이다.9)
신문광고는 다른 매체와 비교하여 볼 때,시의성이 뛰어나다는 강점을 우선

꼽을 수 있다.빠른 시일 내에 광고 제작 및 집행이 가능하므로 특히 TV광고
와 비교할 때 시의성이 뛰어나다.그러므로 백화점의 세일 광고등 갑자기 기획
되어 집행되는 광고의 경우 신문광고가 적합한 매체라고 볼 수 있다.
신문광고는 지리적인 탄력성이 높다.신문은 광고주가 목표로 하는 타겟이

특정 지역에 국한될 경우,그 목표지역에 집중적으로 광고를 할 수 있다는 점
에서 지리적 탄력성이라는 강점과 더불어,높은 시장 도달률의 이점을 가지고
있다.TV광고와 비교할 때,광고스케줄의 탄력성도 높다는 것은 신문광고가 가
지고 있는 강점이다.
신문광고의 기능은 크게 여섯 가지로 나누어 볼 수 있다.
첫 번째가 신문은 가정과 직장단위의 가장 보편적인 광고기능을 하고 있으

며,두 번째로는 시각적 인쇄매체라는 점이다.세 번째로는 기록과 기억의 지속
성이 갖는 광고기능을 갖는다는 점이다.네 번째는 신문광고는 맥박이 빠른 정
기간행물이라는 점이다.

논문,2000,p.11
9)김용운,「신문광고대상에 대한 연구」,고려대학교,1995,pp.3-4



즉 잡지보다는 발행 간격이 짧으므로 매체측 사정만 허락한다면 필요에 따라
언제든지 메시지의 발단과 중단 지연의 시기를 자유로이 하여 판매 및 시장조
건과 균형 있는 조정을 할 수 가 있는 것이다.다섯 번째로는 신문은 현실성을
가진 뉴스 전달의 매체라는 점이다.그리고 여섯 번째로 신문은 비교적 권위와
전통을 가진 매체기능을 가지고 있다는 점이다.
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대도시 주택공급 유형의 대부분을 차지하고 있는 아파트의 건설시장은 지역
에 따라 구매자의 기호와 구매력이 차이가 나고 있으며,상이한 교통,교육,자
연여건 등을 가지고 있다.더욱이 최근 주택 보급률의 상승과 함께 생활의 질
이 높아지면서 아파트 구매자들의 주택에 대한 요구가 다양해지고 있으며,부
동산 경기 침체 등으로 분양경쟁이 심화되고 있다.이에 따라 각 건설업체들은
효율적인 분양을 위해 다각적인 분양전략을 모색하게 되었다.
이러한 분양전략의 하나로 광고가 활용되고 있다.즉,아파트를 하나의 상품

으로 보고,소비자의 반응에 민감하게 반응하면서 소비자의 실질적인 구매행동
에 영향을 줄 수 있는 정보 전달의 수단으로 분양광고를 활용한다는 것이다.10)
아파트 주거형식의 보급과 정착,발전과정에서 상당한 의미를 가진다고 보여

지는 분양광고문의 성격 및 역할은 다양할 것이다.아파트 분양광고는 대부분
제품 광고적 성격을 띄는 것으로 이해되지만 건설회사의 이름을 부각시켜 광고
하는 겅유도 적지 않아 제품 광고와 기관 광고의 복합적 성격을 띤다고 볼 수
있다.기관 광고는 회사의 목표정책을 소비자들에게 널리 알림으로써 대 고객
관계를 개선하려는 등 단기적이 아니라 장기적 효과의 달성에 목적을 두는 것
이기 때문에 소위 건설회사의 ‘유명세’(namevalue)가 아파트 분양에 중요한 몫
을 차지한다.
아파트 광고에서 가장 중요한 포인트는

1)본 아파트를 구입할 소비자가 받을 직접적인 혜택은 무엇이라고 제시할 것
인가?

2)잠재 구매자에게 공급자가 제시한 내용을 어떻게 입증할 것인가?
공급자가 주는 제안은 여지껏 제안되었던 것과는 달라야 한다.그 논리적 근

10)김윤경,「아파트 입지특성별 분양전략과 주택선택행동 특성에 관한연구」 1998,
P.9



거도 보다 참신한 것이어야 한다.
소비자의 인지적 마인드는 ‘독특하다’,‘새롭다’라는 자극에만 반응하도록 길

들어져 있다.따라서 무엇인가 새로운 내용을 항상 새로운 방식으로 말하지 않
으면 안 된다.
소비자에게 확실한 제안을 할 수 있는 광고 중에서 아파트 분양광고는 광고

의 특성상 가장 확실하게 소비자의 이익을 대변할 수 있을 것이다.다른 광고
와는 달리 아파트광고는 아파트 자체가 대단한 고가의 제품이고 소비자 역시
한번 구입하면 몇 년 동안,혹은 평생 동안 사용하는 중요한 구매 대상이다.그
러므로 소비자는 아파트 구입에 신중에 신중을 기할 수밖에 없는 것이다.11)
또한 분양광고는 주택구매시 이용되는 경제적,기술적,위치적 그리고 구조적

인 다양한 정보(Schlagel,1990)를 담고 있으며,주택구매과정에서 가장 많이 이
용되는 정보 유형의 하나로 간주되고 있다(오찬옥,1994).따라서 분양광고에는
예상 고객의 주의를 끌기 위해 다양한 소구점(판매초점)을 포함하도록 형성되
기 때문에,실수요자로서 일반 대중의 주택구매에서의 선택결정과정에 영향을
미치는 중요 동기를 파악할 수 있는 유용한 도구라고 할 수 있다.12)
아파트 분양광고는 주택구매과정에서 가장 많이 이용되는 정보유형의 하나로

일반상품광고와는 다르게 가격에 변화요인을 주는 몇 가지 특성,즉 위치의 고
정성,영속성,부동성,개별성 등의 자연적인 특징과 사회적,경제적,행정적 위
치의 가변성 등의 인문적 특징을 가진다.따라서 아파트 분양광고는 상가를 포
함한 제반특성을 감안하여 수요자가 아파트 구매에 호감을 가지도록 정보를 제
공하고,그것이 실질적인 구매행동에 이르도록 하는 것을 목표로 구성된다.

아파트 분양광고는 크게 다음의 3가지 역할13)을 가지고 있다.
11)이재수,「상품광고론」,학문사,1996,pp.206-208.
12)김윤경,「아파트 입지특성별 분양전략과 주택선택행동 특성에 관한 연구」,1998,
p.10

13)신용재,아파트 분양광고문에 나타난 입지성,대한건축학회논문집12권7호,1996.7,
pp.63-64.



첫째,정보제공의 역할로서,아파트 분양광고에는 건축 계획적인 측면을 비롯
하여 재료,구조,설비,시공방식 등 아파트의 질과 관련된 발전적 변화내용들
이 함께 수록되어 고객들에게 제공된다.
둘째,새로운 생활양식의 설득과 촉진 역할로서,분양광고문에는 생활방식의

변화에 대한 메시지가 은연중에 담겨져 있다.특히 분양광고문은 광고가 가지
는 쌍방적 커뮤니케이션 역할에 의해 보다 나은 주거환경을 향한 목표를 제공
해 주기도 하며,보다 나은 주택선택을 종용하는 등 개인의 노력을 자극하고
생산을 가속화시키는 역할까지 수행한다.
셋째,아파트 문화 창출이라는 측면에서의 역할로서,분양광고는 아파트라는

주거형식이 정착되어 가는 과정에서 여론형성의 리더로서 새로운 풍속도를 연
출하고 있다.이들은 일시적인 생활방식들과 지속적인 것들로 구분될 수 있지
만 모두 아파트 생활의 의미를 새롭게 부여하면서 발전해 온 하나의 과정이며,
소위 아파트 문화를 창출해 가는 한 단면이다.
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브랜드의 어원은 고대 스칸디나비아어의 'brandr'에서 그 단어가 유래되었다
고 한다.이는 태운다(toburn)는 뜻으로 당시에는 소,말,양등의 가축에 불로
달군 쇠로 낙인을 찍어 출처를 표시했다고 한다.(Keller,1993)브랜드란 “어떤
판매업자 또는 판매집단의 재화나 서비스를 경쟁자의 그것과 식별하고 차별화
하기 위한 목적으로 재화 및 서비스에 부여한 네임,사인,심볼,디자인,혹은
이들 요소의 결합체로(Keller,1993),브랜드를 사용하는 가장 중요한 목적은 경
쟁사의 다른 브랜드와의 구분을 강조하기 위한 것이다(Aaker,1996).
브랜드는 기업의 제품 차별화의 수단일뿐더러 소비자가 제품을 인식하고 또한
그것을 통해 자신의 이미지를 표현하는 수단이기도 한 것이다.
브랜드 이미지는 소비자들에게 어떤 의미를 부여하는 연상들이 체계적이고 조
직적으로 형성된 것으로서 연상들의 집합이라고 할 수 있다.대상이 실제로 어
떤가 와는 별도로 사람들의 마음속에 형상 되어진 像으로 감정,태도,연상 등
이 모두 포함된 복합적인 개념이다.
소비자는 심리적 표상을 이용해서 한 브랜드를 다른 브랜드와 구분하며 또

이를 구매행동의 근거로 삼기 때문에 브랜드 이미지는 중요하다.
일반적으로 브랜드 이미지는 소비자가 특정기업의 브랜드에 대하여 가지고

있는 좋고 나쁜 느낌,또는 브랜드에 대한 신념등과 같이 상품자체에 대한 감
정이 상품과 관련된 여러 정보의 간접적 요소와 결합되어 형성된 소비자의 심
리적 구조체계로 요약되고 있다.
Kotler(1988)는 브랜드와 관련하여 이미지를 신념의 집합으로 표현하였는데,

이러한 신념의 집합은 상품의 속성에 대한 소비자 평가의 합으로 표시될 수 있
음을 시사한다.이에 반하여 Stanton(1987)은 브랜드 이미지를 브랜드가 가지는
개성으로 표현하고 이 개성은 행동적 반응의 결정요소인 내 외적인 특성을 나



타내는 개인의 파편으로 보고 있다.즉 브랜드 이미지는 특정 브랜드에 대하여
가지는 반응의 일반화된 유형이나 브랜드에 대한 반응을 결정하는 브랜드 내
외적인 특성이라고 할 수 있다.
이러한 브랜드 이미지의 중요성에 대하여 살펴보면 다음과 같이 정리할 수

있다.
첫째,제품의 품질적 특성에 대해 충분한 식별능력을 가지지 못하는 일반소

비자에게 구매동기와 관련하여 상품을 선정하는데 판단의 기준을 제공한다.
둘째,기업의 광고활동 측면에서 기술적으로 동일한 두 가지 상품이 다른 유

형의 소비자에게 다른 이유로 구매되는가를 설명해 준다.즉,구매의사가 각기
다른 소비자에게 브랜드 이미지를 부각시켜 소비자의 구매의사결정에 도움을
줄 수 있으며,기업의 장기적인 측면에서 상품에 대한 효과적인 광고를 수행할
수 있다.
셋째,장기적으로 소비자의 심상에 서서히 형성되고 변화되는 특징을 갖고

있으므로 장기간에 걸쳐 브랜드 이미지가 변화한다.따라서 기업 브랜드의 이
미지를 형성하려는 노력은 처음부터 어떤 방향으로 설정하느냐에 주의를 해야
한다.
더구나 소비자의 생활수준과 의식수준이 향상됨에 따라 상품의 실질적 속성

의 중요성이 점차 소멸하는 추세에 있으므로 브랜드 이미지는 브랜드의 기술적
특수성과 효율적인 마케팅 관리 못지않게 중요한 역할을 담당하고 있다(오누
범,1982).최근 아파트 시장에도 수요자들이 상품의 실질적 속성보다 자기표현
의 수단으로 아파트를 생각하는 추세가 늘어감에 따른 아파트 브랜드 이미지는
점차 중요한 분야로 인정받고 있다.
또한 주거 공간은 시대에 따라 조금씩 바뀌기 마련이지만 급격한 변화를 가

져오는 것은 아니다.그럼에도 우리나라에서는 비교적 빠른 시기 동안 아파트
가 주거 형태로 정착 되었다고 할 수 있을 것이다.이런 아파트의 주거 비율보
다 더 빠르게 변하고 있는 것이 바로 아파트 브랜드이다.



일반적으로 주택을 건설하는 업체가 건물에 대해 인식할 수 있도록 붙인 명
칭이 주택 브랜드인데(김정현,1997),1990년대 중반에 들어와서 대형 아파트
단지의 미분양사태,다양화되는 소비자의 기호와 주택시장의 경쟁 심화로 인해
건설업체들이 아파트 이미지 강화 및 인지도를 제고하기 위해서 아파트 브랜드
전력을 강화시키고 있다.이와 같은 상황으로 볼 때 주택시장에서의 향후 아파
트 브랜드는 기술위주의 아파트로 소비자들에게 편안함을 주는 브랜드와 환경
친화적인 브랜드,차별화된 이미지나 고소득층을 위한 고급스런 아파트 브랜드
등,소비자들 개성과 취향에 따라 다양하게 발전될 것으로 전망되며 주택시장
에서의 아파트 브랜드는 앞으로 더욱 중요한 역할을 차지하게 될 것이다.14)

14)김승현,「광고 사례 분석을 통한 아파트 브랜드 리포지셔닝 전략에 관한 연구」,
연세대학교 디자인정보시스템전공 석사학위논문,2003,pp.22-24.
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아파트 신문광고에 나타난 계획요소를 파악하고자하는 본 연구와 관련된 선
행연구에는 아파트의 상품화,차별화에 관한 연구,아파트 주거환경의 지표에
관한 연구,아파트 신문광고에 관한 연구,마케팅적 접근의 주택상품으로서의
아파트 계획요소를 파악하는 연구들로 분류된다.

먼저,아파트의 상품화와 차별화에 관한 서문용(1998)의 아파트 상품화 요소
의 전개와 계획특성에 관한 연구에서 상품화의 개념에 의해서 아파트 계획특성
에 대해서 연구하고,각종 계획요소들이 거주자들에게 수용되는 특성을 분석하
였고,김대년(2000)의 아파트 단지 차별화를 위한 세분 시장별 옥외공관 이용
행태 및 개선요구 내용 분석에 관한 연구 등이 있어 왔다.
아파트 주거환경의 지표에 관한 연구에는 박인석(1992)의 물리적 환경의 질

지표에 의한 공동주택 계획방향 분석연구에서 단지환경의 질 수준을 객관적으
로 나타내는 질적 지표를 개발하고 계획방향을 도출하여 가상 단지모델에 의한
도출된 관계식에 의해 질적 지표,용적율,계획 요소간 관계를 분석하였다.
아파트 신문광고에 관한 연구에는 신용재(1996)의 아파트 분양광고에 나타난

입지성에 관한 연구인데 이는 광고를 통해 주거문화를 고찰하는 첫 연구로,입
지성,교통 및 근접인자,쾌적 환경인자,단지규모인자,도심지향인자의 5개 요
소에 대한 내용을 분석하였다.또한,김승언(2000)은 1970년대와 1980년대에 비
하여 새롭고 다양한 건축계획 특성들이 본격적으로 등장하는 1990년대 분양한
아파트 신문광고를 대상으로 공급자가 아파트를 계획하는데 있어 소비자에게
강조한 점과 간과한 내용을 일상적인 시각으로 고찰하고 통계 처리하였다.
마케팅적 접근의 주택상품으로서의 아파트 계획요소를 파악하는 연구에는 신

창헌(2002)의 효과적인 마케팅을 위한 인쇄광고 매체를 통하여 우리나라 주거



문화의 경향을 고찰하여 광고를 통한 주거문화에 대한 다양한 접근이 가능하다
는 점을 보여주었다.
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아파트 신문광고 분석에 앞서 계획요소별 지표설정이 필요한데,이는 기존의
연구에서 사용하였던 여러 지표를 토대로 수정․보완하여 본 연구에 필요한 지
표로 재편성하였다.15)본 논문에서는 크게는 환경,내부공간,외부공간으로 구
분하여 지표를 설정했는데,그 분석의 기본적인 틀은 크게는 주거단지의 환경
과 주호내부 및 주동내부,단지내외부공간 및 시설,단지계획의 4가지로 나누었
다.
1)환경적 측면은 주거단지의 환경이라 구분하여 주로 입지성 항목을 다루었
다.

2)주동 내부공간적 측면은 주호 및 주동내부계획이라 구분하여 공간계획,인
테리어,설비의 3가지로 나누었다.

3)외부공간은 단지 내 외부공간계획이라 구분하여 단지 내 부대복리시설,단
지 내 공원 및 녹지로 구분하였다.

4)단지계획은 주동배치와 형상에 관한 항목을 다루었다.

15)최임주,부산․경남지역 아파트 분양광고에 나타난 주택판매전략의 연도별 특성에
관한 연구,한국실내디자인학회(2002)



<표 3-1>아파트 신문광고 분석을 위한 지표 설정

구 분 분석항목 분석단위

주거단지의
환경

입지성

교통
공.편익시설
교육

근린공원 및 녹지형성
주변자연환경

조망
도심근접

지역발전의가능성
일조

주호내부 및
주동내부

공간계획

공간구조
발코니계획

전용면적의 극대화
주방 및 식당계획
최상층 계획
욕실계획
거실계획
침실계획

선택사양의도입

인테리어

내부마감
창호

실내가구
수납공간

설비

홈오토메이션
정보통신시설
주방설비
안전설비
식수

난방시스템
환기설비
조명설비
욕실설비
방음



단지내외부공간 및
시설

단지내부대
복리시설

주민운동공간
생활편익시설
커뮤니티공간
주차공간

어린이놀이터

공원 및 녹지

테마공원
녹지공간
산책로
전용정원
보행공간

단지계획 주동배치 및 형상

남향배치
주동배치
단지규모
용적율
인동간격
스카이라인
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신문광고의 주요항목으로 분류되어진 항목의 빈도는 전체적으로는 주거단지
의 환경이 67.4%,주호내부 및 주동내부가 15.2%,단지내외부공간 및 시설이
13.1% 그리고 단지계획이 4.3%로 나타나고 있다.입지성,공간계획,인테리어,
설비,단지내 부대복리시설,공원 및 녹지,주동배치 및 형상 등의 상호간의 게
재 빈도수와 구성비는 표 3-2와 같다.

<표 3-2>주요 항목들간의 게재 빈도수와 구성비

구 분 주요항목 게재 빈도수(N) 구성비(%)
주거단지의 환경
(67.4%) 입지성 1125 67.4%

주호내부 및
주동내부(15.2%)

공간계획 103 6.2%
인테리어 53 3.2%
설비 96 5.8%

단지내외부공간
및 시설(13.1%)

단지내 부대 복리시설 79 4.7%
공원 및 녹지 141 8.4%

단지계획(4.3%) 주동배치 및 형상 72 4.3%
Total 1,669 100%

분석항목에 따른 광고 게재 빈도수를 살펴보면 입지성에 대한 항목이 1125건
(67.4%)로 가장 많고 다음은 주호내부 및 주동 내부에 대한 항목인 공간계획
103건(6.2%),인테리어 53건(3.2%),설비 96건(5.8%)가 252건(15.2%),단지 내외
부공간 및 시설에 대한 항목인 단지내부대복리시설 79건(4.7%),공원 및 녹지
141건(8.4%)가 220건(13.1%),단지계획인 주동배치 및 형상에 대한 항목이 72
건(4.3%)으로 나타나고 있다.이처럼 입지성에 대한 항목이 다른 항목에 비해
서 눈에 띄게 높게 나타나고 있는 것은 입지성이 아파트를 선택하는데 있어서
가장 중요한 요소라는 사실을 보여주고 있다.여기에는 학교,교통,공공시설



등이 아파트 선택에 매우 중요한 요소가 되고 있음을 의미한다.다음으로는 단
지 내 공원 및 녹지가 141건인데,분양가 자율화 이후에 소비자 우위의 시장이
형성되면서 여러 건설업체들이 주동내부뿐만이 아니라 이제는 단지 내 외부공
간에 관심이 이동되기 시작했다는 것을 보여주고 있다.

<그림 3-1>전체적인 주요 분석항목에 따른 광고 게재 구성비

빈도

 (N)
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입지성은 아파트가 자리하기 위한 주위환경을 나타내는데,이는 교통 편리에
의한 출․퇴근,이동의 편리성,주거단지가 위치하고 있는 지역이 가지고 있는
전체적인 지역의 이미지 반영을 통해서 거주자가 어느 정도의 소득․문화수준
을 유지해가며 살아갈 수 있는가를 반영하는 척도가 되기도 한다.

<표 3-3>입지성의 내용 분석
분분분석석석단단단위위위 내내내 용용용

공․ 편익시설

까르푸,이마트,백화점(리베라,롯데예정)등 쇼핑중심지,롯데
마트,LG백화점,농수산물 도매시장 인접,대형할인마트,역
곡시장 등 역곡역을 중심으로 형성된 생활편의시설,에버랜
드,민속촌,골프장 등의 레져시설로 도시와 전원생활을 겸하
는 중심아파트,시장,병원,은행 등 완벽한 도시기반 시설이
갖추어져 있는 곳,도시기반시설이 잘 갖추어진 양주 가납지
구 내 위치,mbc문화동산,장충국민관광지,눈썰매장,골프
장,문화회관 등 풍부한 문화레져시설,문화시설과 생활기반
시설 확보,편리하고 쾌적한 분당 생활권,대형백화점과 할인
매장이 인접하고 길병원이 단지 앞에 있어 인천의 베스트 주
거지역,반경 200m 이내에 모든 생활편의시설이 집중된 생활
특구,천호동 현대,신세계백화점 잠심 롯데백화점 15분대 가
능,국민,신한은행,농협,백병원,한양병원 등 각종 편의시
설,풍부한 쇼핑시설,분당 생활권의 롯데백화점,삼성프라자,
까르푸 등 각종 생활 편의시설,분당 차병원,서울대 분당병
원 등 의료시설,현대백화점,명덕시장,울산대학병원,우산동
구청 등 생활편의시설,현대예술관,한마음회관,동부도서관,
서부천연잔디구장 등 문화특혜,단지 맞은편 이마트,계산지



공․ 편익시설

구 까르푸,월마트 등 생활편의시설 15분대 이용,영동지구
내 할인점,극장 등 편의시설을 그대로 이용,5분거리에 이마
트 및 롯데마트 입점예정,병원,관공서 등 풍부한 편의시설,
수도권 북부의 생활 문화공간의 중심지,각종편의서설 및 기
타 기반 시설 공유,이마트,롯데마트,삼성 홈플러스 등 대형
할인매장,전쟁기념관,국립박물관,한강둔치 등 문화체육시설
인접,분당재생병원,차병원 등의 대형전문의료시설,이마트와
농수산물 유통센터 등 대규모 편의시설 인접,수원 E마트,홈
플러스,밀리오레 등이 자동차 5분거리,종합터미널과 각종
문화시설을 이용 가능한 수원 동시생활권,대형상업시설,구
청 종합병원 할인점 백화점 등 계산지구 생활권,남양주 시청
인접 행정관련업무수월,지하에 세대당 1대 이상 주차공간확
보,부천시청역,중동역,백화점,마트,부천시청,경찰서,시
청,제2청사,종합운동장 등 신행정타운의 중심,백화점,마트,
농수산물 도매시장,병원,은행,스포츠센터 등,초특급 호텔
직영의 스포츠센터,식당,클리닉,고급 슈퍼마켓,부띠크몰이
인접하는 최고급 주거공간,주변에 대규모아파트 단지조성으
로 생활기반시설 구축,차로 5분거리에 이마트,밀리오레,삼
성홈플러스 등 위치,동사무소,파출소,스포트센터,상업시설
예정,할인마트 및 재래시장 등 인접,드림랜드가 단지 바로
앞,서울대 분당병원,차병원,백화점,삼성프라자,킴스스쿨,
마그넷,씨네플라자,CGV 등 문화시설 밀접,조선관요박물관,
수어장대,남한산성 등 풍부한 문화유적,에버렌드,민속촌 등
자연속의 레져시설과 분당권 대형쇼핑센터,외국인 병원,약
국,외국현지방속을 이용할 수 있는 세계적 수준생활,대규모
전시,공연,문화공간 조성 및 해외 유명백화점 입점,단지 오
른편에는 교화최대규모의 상업,편익,복지시설이 인접

교육

초 중 고등학교 등의 인접한 우수한 교육환경,마금초교,동
구초교,고교 등 인접,역곡,등곡 초등학교와 역곡중학교,부
천고등학교,카톨릭 대학교,유한대학 등 우수한 교육환경을
자랑,인근 단지에 고등학교와 용인의 중,고교 용인대,명지
대,경찰대 등 인접,서울로 바로 통하는 전철 1호선 양주역,



교육

주내역,평화우회로,동두천,의정부,서울로 직통하는 사통팔
달의 교통망,호평지구 내 초중고가 단지 앞에 위치하여 도보
통학가능,삼육의대,경복대 등의 이전 추진도어 수준 높은
교육환경 조성,안창 초중고교 11개,중학교 6개,고등학교 4
개,서울이 30분대 진입 가능한 분당 야탑～창호원간 6차선
자동차전용도로,분당선 복정역과 연결되는 경전철 2008년 개
통예정,100여개의 우수한 교육환경,바로 앞 유치원,초등학
교,중학교도 추가로 설립될 예정,현대중고 서부초교 현대청
운중고 울산과학대학이 이루는 명문학군,당하초 서인천고 백
석중,고등학교 인접,단지 인근에 초등학교,중학교,교육시설
추가 신설 예정,단지 인근에 초․중․고교가 있으며 경희대
와도 인접,수원 교육환경의 1번지,용산초교,용산중․고,신
광여중고,숙명여대 등 인접,도보거리의 풍부한 교육환경,분
당중․고,양영중․고,장인중,대진고 등의 명문학군,자녀의
정서발달을 위한 각종 명문학원 이용,당수초교,대명교,서울
대,성균관대 등의 인접한 수원교육의 메카,단지 바로 앞 학
교,계양중․고교,소양초등교,병방초등교 등이 인근에 위치,
지구내 초중고교 신설예정,삼육의대,경복대 등 단과대 이전
추진,중산층의 대거유입으로 수준 높은 교육환경 조성,여의
도고교,윤중중학교,서울대,연세대,이화여대가 차로 20분
이내의 최고의 명문학군,초․중․고교가 위치하며 인근 8개
학교가 신설,30분 거리에 한신대학교,수원대하교,수원과학
대가 위치,유치원 4개소 신설예정,강북 우수학군 중심,최고
명문학군의 교육환경과 편리한 통학조건을 갖춤,외국인 학교
를 보다 자유롭게 입학할 수 있는 국체적인 교육환경,글로벌
시대에 걸맞는 국제적인 자연환경

교통

지하철 2호선 동백역 및 해운대 기차역 역세권,수영로,광안
대로,광안대교로 시내의 진출입 용이,강변북로 확장 연결
및 강동대교 확장공사 완공예정,중앙선 전철 복선화 예정,
도농역이 전철 8호선과 연결예정,서울 외곽순환도로 및 북부
간선도로 진입용이,경춘국도 인접,올림픽 도로,외곽순환도
로,인천공항고속도로,입주전 10개 간선도로가 완공되고 단



교통

지 인근 경서역 개통예정,사통팔달의 교통망 확충,문을 나
서면 도보 5분 거리의 역곡역,지하철 1호선과 1,7호선 환승
역인 오수역이 도보 5분 거리,인접한 경인고속도로,서울외
곽순환도로를 통해 서울과 인천을 빠르게 연결,2006년 경전
철,4차선 영동고속도로 완공까지,분당선 연장 경전철인 동
백역 도보 2분,초당곡역 도보 5분,분당선 연장전철,용인 경
전철,동백～서울 개통예정,역덕～서울 계통예정,삼막～동백
간 도로 계통예정,인천시청역과 인접한 특급 역세권에 고속
도로를 통한 서울진입 또한 빠르고 편리합니다,당하지구를
중심으로 총 10개의 주요간선도로 개통예정,평내역 최단거
리,서울까지 한번에,경춘선 복선철도,역세권 프리미엄 확
보,자동차 전용도로 직진입 가능,수도권 최고의 쾌속 교통
망,특급지하철,빠른 지하철로 열어가는 쾌속 중심지,특급
도로망,서울 출퇴근이 편리한 동북부 중심지,강남권 40분
출퇴근이 가능한 최단거리 도로망,분당～평택 간 자동차전용
도로,2006년 경전철 개통으로 교통이 더 편리,단지 앞 봉수
로 및 염포로,방어진 순환도로 아산로를 통해 도심으로 쾌속
연결,인천공항고속도로 북인천IC와 10분 거리로 공항진입
용이,영종도 신국제공항 전용천도 경서역 2005년 개통예정,
7호선 김포역 연계로 수도권 및 서울 도심으로의 쾌속진입,
단지 앞에 분당～수원 간 전철 방죽역 신설(2008년예정),수
원IC10분거리,1번 343번 도로와 직통연결,영동대로를 통해
수원시청 및 수원역까지 단숨에 이동,양재,강남,잠실까지
노선버스로 손쉽게 이동 가능,동부간선도로연장,평화로 우
회도로 개통예정,전천 1호선 연장 경원선 주내역 역세권,1
호선 성균관대역 도보 10분이내,영등포역까지 전철역 30분
대,관천～의왕간 고속도로로 강남까지 30분대,수인산업도로
인접,사당 20분대,안양～과천 10분대,수원도심까지 10분대
진입,지하철 4,6호선 한강로,백범로 등 사통팔달의 교통,서
울의 외곽순환도로 등 다양한 도로망,수지 광주간 43번 도로
및 분당 태재고개와 연결되는 57번 자동차 전용도로 확장으
로 분당 7분대,강남 출퇴근 용이,과천～분당 고속도로가 생



교통

활을 바꾼다,서수원 IC를 타고 30분대,42번 국도를 통한 수
원과 신갈,안산,군포 등으로 연결되는 교통,지하철 2호선
봉천역과 7호선 숭실대 입구역,남부순환도로와 상봉터널로
더욱 빠르게,서울 및 수도권 지방까지 한번에!교통의 중심,
서울과 연결되는 국철1호선 병점역 도보 3분,박촌역이 단지
바로 앞으로 편리한 역세권 아파트,외곽순환도로,계양IC,노
오지 톨게이트,올림픽대로,신공항고속도로,김포대교 등 입
체적인 교통요지,도농역이 5분,7호선 신상봉역 환승예정,지
하철 8호선 암사역에서 도농역까지 연장예정,서울도심 동서
를 관통하는 북부관선도로 개통,천호대교에서 토평까지 강변
북로 4차선 개통예정,46번경춘국도 확폭으로 교통프름 완전
해소,자동차 전용도로신설,서울진입용이,경춘선복선화,호
평역이전,경인고속도로,외곽순환도로,도농역 도보 5분대 역
세권아파트,강변북로 4차선 확장 및 연장,서울외곽도로,북
부간선도로 진입 용이,용마터널-암사대교 개통,지하철 일산
선과 국철 경의선을 통해 서울 곳곳을 직통으로,자유로,서
울외곽도로,신공항고속돌,올림픽대로,강변북로,수색로 등
으로 서울은 물론 수도권도 단숨에,5호선과 9호선의 환승역
인 지하철 여의도역이 도보로 5분거리,수원 IC바로 옆 단지
와 인접한 경부고속도로 이용으로 출퇴근 용이,양재-오산간
327번 고속화도로로 서울과의 동시생활권,단지에서 수원시청
가지 15분 분당선 개통,병점역이 도보 10분으로 화성태안을
지나는 역세권 프리미엄,1번국도 기흥IC화성 태인～영통간
고속도로 등 특급교통,많은 버스노선으로 직접 연결,거미줄
같은 도로망,인천지하철과 고속도로 등 서울과 연계되는 빠
른 교통망,외곽순환도로 개통으로 서해안의 떠오르는 교통,
체계적 교통망 및 첨단교통시스템 도입으로 미래형 교통환경
구현,경춘선 전철 개통으로 수도권 일대 초고속 교통망,자
동차 전용도로가 2004년말 개통예정에 있습니다,테헤란로를
내려다보는 일급교통망

근린공원 및
녹지형성

서인천에서 자연보존녹지가 가장 풍부한 청전지역으로 쾌적
한 생활환경,단지 바로 옆에 펼쳐진 대형근린공원,역곡그린



근린공원 및
녹지형성

공원이 바로 옆에 있어 365일 편안한 생활을 즐길 수 있으며,
단지 가까이에 중앙공원이 펼쳐지고,근린공원의 혜택을 가장
가까운 곳에서 누리는 아파트,단지 앞 중앙공원 이용 편리,
중앙공원이 바로 앞에 위치해 쾌적한 주거환경,근린공원이
있어 건강한 생활을 제공,단지 앞에는 자연공원,바로 앞 근
린공원이 내려다보이는 별장 같은 전원 생활지,인근에 5만평
의 공원,지구 내 57%의 공원 및 자연녹지,수변공원 12만평
과 중앙공원 12만평 등 테크빌 면적의 45%가 공원,넓은 중
앙공원과 평촌공원이 인접한 자연생활권,대지산 인근에 근린
공원

도심근접

서울 진입이 20분대,강남과 분당 30분 내의 쾌속교통,강남
권 40분대,30분대 서울생활권,분당이 가장 가까운 곳,좌석
버스로 서울,강남,사당 등지까지 30분 이내 도착,강남 30분
대,시청이 15분대,인천공항이 40분대인 서울의 중심,수원까
지 5분대,강남까지 40분대로 서울 출퇴근 용이,삼성동 무역
센터 15km거리,서울에서 100m내에 위치한 서울생활권,일산
보다 서울이 더 가까운 곳,하남이라고 하기에는 강남이 너무
도 가까운 곳

일조
일조권을 완벽하게 고려한 전세대 남향배치,거실과 방 3개를
남향에 나란히 배치하여 채광과 통풍이 뛰어난 4-bay대혁신
구조,채광성,환기성을 최대한 보장

입지(위치)

세계적인 휴양림,살기 좋은 대표도시 해운대,해운대 최고급
주거타운 중심에 위치,서해안 시대의 특급 중심지 인천,대
한민국의 정치,금융,방송의 1번지 여의도,그 중에서도 가장
돋보이는 초입의 환상적인 입지,목동 중심에 위치,생체리듬
에 가장 적합한 해발 700m에 위치

조망

해운대,동백섬,오륙도,장산으로 이어진 특급전망,광안대교
해운대 신시가지의 화려한 야경전망,자연조망권 확보,지구
내 높은 위치에 입지하여 앞․뒤 조망권이 탁월함,탁트인 동
해 조망권,탁트인 전망,남산과 용산 가족공원이 한눈에 들
어오는 최고의 조망,단지가 도봉산 수락산과 인접해 탁트인
조망권 확보,왕송저수지와 칠보산으로 둘러싸인 탁월한 자연
조망 프리미엄 제공,창문가득 펼쳐지는 관악산 전경과 보라



조망

매 공원,시원한 단지배치로 탁트인 전망,백봉산,천마산 조
망이 한눈에,한강을 조망할 수 있는 초고층 아파트의 환상적
인 전망,도봉산과 드림랜드가 보이는 프리미엄 조망권,인접
지역에 기존 구가옥이 없이 탁트인 전망이 돋보이며,전세대
남향 최고의 조망권 확보,배산임수의 조망,탁트인 동쪽으로
는 한강이 단지 전면으로는 아치산이 눈앞에 펼쳐지는 특급
조망권,한강 사계가 정원처럼 펼쳐지는 곳,경복궁과 북한산
및 서울도심 전역의 조망하는 360파노라마 전망,해안주변의
빼어난 조망경관,무등산을 내려다보는 뛰어난 전망,

주변자연환경

단지 앞쪽으로 한강,옆쪽으로 왕숙천이 흐르는 특급 자연 환
경,원미산이 있어 사계절 자연환경을 누릴수 있음,아름다운
호수가 있는 친수도시,팔당호 수질보존특별대책지구,무갑산,
천진암,경안천,곤진암 등 무공해 청전자연도시,푸른 염포산
과 동남풍이 주는 맑은 공기의 특권,청명산 자연공원 산책로
5분거리,도봉산,천보산,광릉수목원 등 쾌적한 자연환경과
인접,도봉산 수락산의 자연 역세권,왕송저수지와 칠보산의
쾌적자연까지 동시에 누릴 수 있는,7만평의 여의도공원과 인
접하고 국내 최초의 생태공원인 여의도 샛강 생태공원을 내
집 정원처럼 이용할 수 있는 건강 및 환경, 청명산 푸른 숲,
뒤로는 청정 산림에 둘러싸인 화성 태안 신도시에서 가장 푸
른자리,근린공원 및 단지 뒷산을 포함 총 75천여평의 대자연
생활권,맑은 공기와 탁트인 경관을 즐길 수 있는 수락산 자
락에 위치,단지 앞 근린공원과 한강이 제공하는 쾌적한 한강
생활권,맑고 푸른 양재천과 양재촌로 마음까지 쉬게 하는 달
터공원,개포공원,구룡산,대모산 등 울창한 자연으로 최적의
생활공간,광주시 전체가 상수원 보호지역으로 서울 강남과
가장 근접한 청정주거,백마산과 경안천이 단지를 감싸고 있
는 배산임수형 환경 지역,천마산,축령산,팔당호,수도권 지
역의 상수원인 북한강과 남한강 합류지역 등 푸른 강과 산림
이 우거진 순수청정지역의 특급환경,사계절 다양하게 펼쳐지
는 관악산과 수리산의 풍경이 함께하는 자연



지역발전의
가능성

떠오르는 남양주 호평 신도시,호평 택지개발지구 내 노른자
위,동두천 생연택지개발지구의 중심,대한민국 최대규모 876
만평 아산시도시,신행정수도 후보지 10km대에 인접한 최대
수혜지로 급부상

교통은 가장 높은 빈도수(289건,전체의 18.1%,입지성 항목의 25.7%)를 나타
내고 있는데 세부항목별로는 주로 주변의 도로망체계,도로개통예정지역,지하
철역의 가까움,역세권,교통요지 등의 광고가 주를 이룬다.근린공원 및 녹지
형성 부분과 주변자연환경을 나타내는 부분도 100건이 넘는 광고 빈도수를 보
여주고 있으며 울창한 숲,청정자연에 둘러싸인 단지,근린공원이 가까움에 대
한 광고가 많다.다음으로는 공․편익시설은 225건(20.0%),교육은 188건
(16.7%),근린공원 및 녹지형성은 126건(11.2%),주변자연환경은 106건(9.4%),
조망은 79건(7.0%),도심근접은 77건(6.8%),지역발전의 가능성은 19건(1.7%),
일조는 16건(1.4%)순으로 나타나서 교통과 공․편익시설,교육이 입지성의 중
요요소가 되고 있는 것으로 조사되고 있다.년도별로도 교통,공․편익시설,교
육 순으로 나타나고 있다.

<표 3-4>입지성을 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

교통 113 144 32 289 25.7%

1125 67.4%

공.편익시설 83 120 22 225 20.0%
교육 69 98 21 188 16.7%

근린공원 및 녹지형성 36 75 15 126 11.2%
주변자연환경 38 53 15 106 9.4%

조망 26 42 11 79 7.0%
도심근접 47 27 3 77 6.8%

지역발전의가능성 2 12 5 19 1.7%
일조 9 7 0 16 1.4%



<그림 3-2>입지성과 관련한 광고의 빈도수

입지성을 구성하는 주요항목 요소간의 게재 구성비를 분석해 보면 자가용의
보급확대와 대중교통의 이용을 고려한 교통편리에 대한 항목이 다른 항목에 비
해서 높게 나타났으며,자연환경에 대한 중요성과 여가 활용에 대한 선호도,비
슷한 소득수준의 거주층이 거주하고 있는 주거지를 선택하려는 선호도가 높아
지면서 공․편익시설이 중요시되는 현상을 보인다.또한,교육에 대한 학부모들
의 관심도 고려해야할 항목이다.

 빈도(N)



333...333주주주호호호내내내부부부 및및및 주주주동동동내내내부부부

333...333...111공공공간간간계계계획획획에에에 대대대한한한 광광광고고고 내내내용용용 분분분석석석

공간계획과 관련된 계획특성들의 주요항목의 분석단위로는 공간구조,발코니
계획,전용면적의 극대화,주방 및 식당,최상층,욕실,거실,침실 계획 등으로
분류되어진다.

<표 3-5>공간계획의 내용 분석
분석단위 내 용
거실계획 주부공간을 더 넓게 활용할 수 있는 거실 개방형

공간구조

3.1m층고의 여유로운 공간,4-Bay혁신설계,획기적인 4-Bay
구조로 채광과 일조량 증가,10cm 더 높은 품격 층고,층고
3.8m 독립주거공간,전세대 3-bay구조,전세대 3-bay구조 광
폭 확장형 설계,우물천장에 간접조명,높은 층고(3.8m)로 혁
신적인 평면설계,쾌적하고 넓은 공간연출을 해 주는 10cm
높은 천정,1,2층 필로티설치

발코니계획 확장형 발코니,2m 확장형 발코니,테라스형 초대형 거실발코
니,양방향 광폭 발코니 설계

선택사양의
도입 선택형 인테리어의 채택

욕실계획 자연채광이 가능한 부부욕실
전용면적의
극대화

높은 전용률,넓어진 전용면적,전용률 83%,실사용율 80%대
의 아파트 이상의 넓은 공간

주방 및
식당계획

주방의 고급감을 높인 아메리칸 스타일의 보조주방,주방전용
출입문,주부의 동선을 고려한 평면설계

최상층 계획 최상층 다락방,최상층세대 거실 경사천정,최상층 테라스하우
스,최상층 전용다락방

침실계획 32평형 유럽풍 고품격 드레스룸,26평형 안방에 파우더실



공간구조부분이 50건(48.5%),발코니계획은 16건(15.5%),전용면적의 극대화
는 11건(10.7%),주방 및 식당 계획이 7건(6.8%),최상층 계획,욕실계획과 거실
계획이 모두 5건(4.9%),침실계획과 선택사양의 도입은 2건(1.9%)으로 나타났
는데 이는 년도별로도 비슷한 빈도를 보이고 있다.

<표 3-6>공간계획을 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

공간구조 26 19 5 50 48.5%

103 6.2%

발코니 계획 8 4 4 16 15.5%
전용면적의 극대화 5 5 1 11 10.7%
주방 및 식당 계획 2 4 1 7 6.8%
최상층 계획 4 1 0 5 4.9%
욕실 계획 3 1 1 5 4.9%
거실 계획 3 1 1 5 4.9%
침실 계획 1 1 0 2 1.9%

선택사양의 도입 1 1 2 1.9%



<그림 3-3>공간계획과 관련한 광고의 빈도수

이 중 공간구조부분이 50건(48.5%)으로 가장 높은 빈도수를 나타내고 있으
며,주로 4bay설계방식,높은 층과의 여유로운 공간,필로티설계방식,구조변경
이 가능한 가변형의 설계 등에 대한 광고가 주를 이루고 있다.또한,아파트 내
부환경에 자연환경을 조성하거나 운동을 할 수 있는 공간에 대한 요구가 증대
되면서 발코니에 대한 항목이 공간구조 다음으로 중요한 항목으로 다루어지고
있다.

333...333...222인인인테테테리리리어어어에에에 대대대한한한 광광광고고고 내내내용용용 분분분석석석

인테리어를 구성하는 분석단위로는 내부마감,창호,실내가구,수납공간 등의
주요한 내용들로 분류되어질 수 있다.

  빈도(N)



<표 3-7>인테리어의 내용 분석

분석단위 내 용

내부마감

고품격 마감재,온돌마루판,첨단,건강,품격이 함께하는 대표
급 마감자재와 인테리어,감각적이고 품격 있는 최고급 마감
재,맥반석 건강 바닥재 설치,고급 마감재 시공,서울 강남을
능가하는 최고급 마감재,친환경도배지,황토장판,인테리어
최고수준의 무늬용 마감재 시공

창호 발코니 샷시 무료제공

인테리어는 전체 광고 중 53건(3.2%)으로 광고 전체에 비해 비교적 적은 빈
도수를 나타내고 있지만,인테리어 항목에서 내부마감이 차지하는 비율은 46건
(86.8%),창호는 4건(7.5%),실내가구는 2건(3.8%),수납공간은 1건(1.9%)로 내
부마감이 거의 대부분을 차지하고 있음을 알 수 있다.

<표 3-8>인테리어를 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

내부마감 20 15 11 46 86.8%

53 3.2%
창호 2 2 0 4 7.5%

실내가구 0 1 1 2 3.8%
수납공간 0 1 1 1.9%



<그림 3-4>인테리어와 관련한 광고의 구성비

인테리어를 구성하는 주요항목간의 비율을 분석해 보면,내부마감과 관련된
내용들이 다른 항목과 비교해서 월등히 높은 비중을 차지하고 있다는 것을 알
수 있다.이는 아파트 입주시 가장 먼저 손을 보아야 할 것이 아파트의 벽지를
교체하는 일이라는 것이 일반적인 상식이 된 현실을 그대로 반영하는 결과라고
보여 진다.따라서 민간건설업체들은 마감재의 수준을 고급화하는 것을 소비자
의 구매력을 높일 수 있는 대안으로 제시하고 있다.
그러나 이러한 마감재 선택의 고려사항은 분양가에서 제외하거나 소비자에게

그 선택의 폭을 넓게 해주어서 인테리어의 계획 항목 중에서 가장 중요한 항목
을 차지하기 보다는 기본적으로 갖추어야 될 사항이라고 생각된다.
또한,분양가격 자율화 정책으로 인한 경쟁체제에 돌입하여 마감재의 고급화,

고품격 인테리어의 사용,환경 친화적인 바닥재의 사용 등으로 인해 이 항목에
서 광고의 빈도수가 높은 것으로 나타났다.실내가구와 창호는 1990년대에 아
파트를 보급화 시키기 위해 샷시 무료시공과 거실 진열장 등의 광고를 많이 내
세웠지만,2000년대의 광고에서는 적은 빈도수를 보여주고 있다.
특히,소비자들의 취향이나 라이프 스타일을 고려한 선택사양의 도입과 확대,

보다 내부공간을 넓게 사용하려는 거주자들의 요구를 수용하여 수납기능들의
내용들이 강조되고 있다.
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설비를 구성하는 주요항목들의 분석단위는 홈오토메이션,정보통신시설,주방
설비,안전설비,식수,난방시스템,환기설비,조명설비,욕실설비,방음설비 등
의 주요 항목들로 분류되어질 수 있다.

<표 3-9>설비의 내용 분석

분석단위 내 용

정보통신시설

초고속 정보통신,한국통신의 사이버드림 N-topia구축협정,정
보통신 모듈러 잭,종합유선방송수신,정보통신아파트,정보통
신예비인증 1등급,초고속 인터넷망 구축과 21세기 디지털 생
활을 선도하는 인터넷 종합 서비스,1등급 초고속 정보통신망,
초고속 광통신망,위성수신시스템,초고속 정보통신 1등급의
첨단 디지털 생활환경

홈오토메이션
세대별 비디오폰,홈오토메이션,원격홈오토메이션 시스템,휴
대폰으로 가스밸브,거실조명,난방온도 등을 제어하는 홈네트
워크 시스템 구축,가전,조명,가스 방법 등의 홈 네트워크

난방시스템 지역난방,개별냉방 시스템으로 관리비 절감,지역난방시스템
을 채택하여 관리비 부담을 최소화

식수 혼합정수처리 시스템,중앙정수시스템,청정수를 공급하는 스
텐레스 지하저수조,개별정수시스템,중앙정수시설

안전설비

최첨단 보안시설들로 입주민들에게 앞선 디지털 환경 제공,
화상감시시스템,통합무인 전자경비로 확실한 방범망 구축,저
층세대 적외선 빔센서,무인경비시스템,CCTV,전자경비관리
시스템



주방설비
최고급 빌트인 시스템,최첨단 주방 빌트인 시스템,냉장고,
세탁기 등 완벽한 퍼티쉬트 시스템,명품 동양매직,동양토탈
키친시스템 설치,고품격 시스템 키친,최첨단 가전 시스템

환기설비 급배기시스템

홈오토메이션은 22건(22.9%),정보통신시설은 18건(18.8%),주방설비와 안전
설비는 각각 19건(19.8%),식수는 9건(16.1%),난방시스템은 6건(10.7%),환기설
비,조명설비와 욕실설비는 1건(1.8%)으로 나타났는데 이 역시 년도별로도 비
슷한 빈도를 보이고 있다.

<표 3-10>설비를 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

홈오토메이션 5 10 7 22 22.9%

96 5.8%

정보통신시설 13 5 0 18 18.8%
주방설비 8 9 2 19 19.8%
안전설비 9 7 3 19 19.8%
식수 6 0 3 9 9.4%

난방시스템 6 0 0 6 6.3%
환기설비 0 1 1 1.0%
조명설비 1 0 0 1 1.0%
욕실설비 0 0 1 1 1.0%
방음 0 0 0 0 0.0%



<그림 3-5>설비와 관련한 광고의 빈도수

이 중 홈오토메이션이 가장 많은 빈도수(22건,22.9%)를 보이고,주로 홈네트
워크 시스템,첨단 인텔리젠트 시스템,최첨단 디지털 생활 등의 광고가 주를
이루고 있다.또한 정보통신시설에서는 최고급 정보통신과 인터넷,정보통신 일
등급 수준의 사이버 아파트,안전설비에서는 무인자동경비시스템,최첨단 보안
시설 등의 광고가 많다.이는 어린이 놀이터나 지하 주차장,엘리베이터와 같이
범죄가 발생하기 쉬운 장소에 안전을 보장해 줄 수 있는 CCTV 등이 설치되
고,도난방지를 위한 경비시스템 등을 도입하여 입주자의 안전을 보장해 주는
설비시설이 선호되고 있다.설비에 관련한 광고는 최첨단 시설을 강조하여 아
파트가 고급화되었음을 알 수 있다.하지만 실생활에 가장 영향을 미칠 수도
있다고 보이는 아파트 주민들 사이에 부정적 상호작용 요소인 충돌의 원인으로
공동주택이 갖고 있는 가장 큰 보완점으로 지적되어지는 방음에 대한 항목에
대한 비중이 전혀 없는 것은 하나의 문제점으로 볼 수 있다.
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단지 내 부대복리시설을 구성하는 계획특성들의 주요항목들은 주민운동공간,
생활편익시설,커뮤니티 공간,주차 공간,어린이놀이터 등의 주요한 항목들로
분류되어진다.

<표 3-11>단지 내 부대복리시설의 내용 분석
분석단위 내 용

생활편익시설

풍부한 부대시설,지하에 주민공동시설,독서실,놀이방 등의
주민공동시설,모닝사이드플라자,연회실 등을 만들어 입주자
의 건강과 편의를 배려,각종 주거편의시설 등 원스톱 리빙
시스템,재택근무지원센터,실속과 품격에 만족하는 생활편의
시설,내부에 놀이방,노인정,DVD방,노래방,라운지바,가족
실 등의 휴식 프로그램,커뮤니티룸,유아놀이방,회의공간 등
입주민 편의시설,사우나,찜질방,공동오피스공간

어린이놀이터
아이들의 EQ까지 키워주는 테마놀이터 2곳,모험놀이터,바다
놀이터,테마놀이터,어린이놀이터와 유아놀이터 분리,어린이
놀이공원

주민운동공간

단지 내 골프연습장,헬스장,단지와 인접한 대형 축구장 2면
과 미니 축구장,족구장,농구장,배드민턴장 등 다양한 스포
츠 시설 이용 편리,넉넉한 공간에 헬스실,에어로빅실,스크
린골프장 등 스포츠센터,옥상골프퍼팅장,골프연습장,휘트니
스클럽 등 입주자전용 스포츠시설

주차공간

채광이 가능한 주차장,지상주차장을 최소화한 지하주차설계,
주차장에는 전층과 바로 연결되는 엘리베이터 설치,외관이
미려하고 안전한 첨단공법의 데크형 주차장,일괄식 지하주차
장



커뮤니티공간

파고라,벤치 등 다양한 휴게시설,휴식공간의 조성되어 환경
프리미엄,트레이광장,중앙휴게공간과 전체 1층에 필로티공간
을 마련,호텔식 로비라운지,단지 내 곳곳 아름답게 조성된
휴게공원,입주자를 위한 타워펠리스급 커뮤니티시설,야외무
대 등의 커뮤니티공간

단지 내 부대복리시설에서는 주민운동공간이 가장 높은 빈도수(26건,32.9%)
를 보이며,생활편익시설은 20건(25.3%),커뮤니티 공간과 주차 공간은 13건
(16.5%),어린이놀이터는 7건(8.9%)으로 나타났는데 이는 년도별로 별차이를
보이지 않고 있다.

<표 3-12>단지 내 부대복리 시설을 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

주민운동공간 7 12 7 26 32.9%

79 4.7%
생활편익시설 6 11 3 20 25.3%
커뮤니티공간 6 4 3 13 16.5%
주차공간 4 8 1 13 16.5%

어린이놀이터 3 4 7 8.9%

<그림 3-6>단지 내 부대복리시설과 관련한 광고의 구성비



이중 가장 높은 빈도수 26건(32.9%)을 보인 주민운동공간은 주로 단지 내 골
프퍼팅그린,실내골프연습장,입주민 전용 휘트니스 센터,에어로빅,주민운동시
설 등이 주를 이루고 있다.이는 현대인의 건강에 대한 관심이 증대한 현상의
결과라고 보여진다.
커뮤니티공간은 2000년대 이후 등장하는 부분인데,입주민들이 모여 커뮤니

티를 형성할 수 있는 공간으로,지하공간에 주민공동시설,다양한 휴식공간,호
텔식 로비라운지,쌈지마당 등에 대한 내용이 많다.
획일적인 어린이 놀이터 환경은 어린이들에게 외면되어 버려지기 쉬운 시설

로 간주되는 문제점이 있었는데 어린이 놀이터의 시설확충에 대한 내용도 주요
항목으로 포함되어 있는 것은 자라나는 어린이의 성장과 성격형성에도 긍정적
인 효과를 기대할 수 있을 것으로 보인다.
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단지 내 녹지 및 휴게공간을 구성하는 주요한 계획특성의 항목들은 테마공
원,녹지공간,산책로,전용정원,보행공간 등의 분석단위로 분류되어진다.

<표 3-13>단지 내 공원 및 녹지의 내용 분석

분석단위 내 용

녹지공간
녹지율 40%의 환경친화단지,폭포와 실개천으로 아름다운 조
경 연출,단지 내에 푸른 조경시설을 갖춘 환경특급 아파트,
서인천 개발지역 중 가장 풍부한 녹지공간 확보,풍부한 녹지
공간,녹지율 30.6%의 전원주택 같은 환경친화적인 단지설계,



녹지공간

단지 전체를 하나의 공원으로 조성한 쾌적한 생활,다양한 녹
지공간,넓은 녹지에서 누리는 자연친화적 생활,자연의 향기
가득한 청정자연속의 생활공간,풍부한 녹지와 삶의 여유까지,
풍부한 녹지공간,울창한 숲이 정원으로 딸린 전망아파트,녹
지율 35.64%,단지 전면에 자연녹지가 조성되는 환경친화형
아파트,사계절 아름다운 자연과 만나는 쾌적하고 여유로운
생활,늘 푸른 소나무숲속의 싱그러운 공기로 언제나 청정한
생활,단지의 42%를 녹지로 조성한 공원 같은 아파트,35%의
녹지율로 쾌적한 생활,언제나 청정한 공기를 호흡할 수 있는
높은 녹지율의 쾌적한 자연,3면이 숲으로 둘러싸인 쾌적환경,
법정조경면적 초과 풍부한 녹지공간

보행공간 조깅코스와 자전거 전용도로,놀이시설주변 우레탄 보도블럭
시공,조깅트랙,지압길,지압로,황토포장 건강시설

산책로 사계절 늘 푸른 청정대자연속에 산책로,산책로 조성,벚나무
길,진입산책로,산책길,야생화길,단지 앞 산책로

전용공원 고품격 별장형 세대전용화단,1층 세대정원,1층 단독정원

테마공원

중앙공원조성,주제별 테마공원 조성,다양한 테마공원,계양
산 자락의 청정환경과 자연친화적인 단지내의 다양한 테마공
원 및 운동시설,1층에 주차장이 거의 없는 테마공원 조성,중
앙공원,조각공원,중앙공원 산책로 등 싱그러운 다양한 단지
내 테마공원,향나무정원,마로니에 정원,소라,석양,등대,파
도,해안의 5개의 테마를 적용하여 바다내음조경,1층 중앙분
수공원,실내오픈중정공원,하늘공원,각종 테마공원으로 조성
된 숲 개념이 풍부한 공원같은 아파트,시크릿가든,녹음의 마
당,건강마당,쌈지마당,메인테마파크,조이파크,허브파크,단
지 중앙에 수경시설과 이벤트 광장이 배치,아름다운 다목적
공원,선큰광장,분수광장 등 다양한 용도의 테마공원,12개의
유럽풍 테마공원



테마공원은 61건(43.3%),녹지공간은 50건(35.5%),산책로는 12건(8.5%),전용
정원은 10건(7.1%),보행공간은 8건(5.7%)으로 나타났는데 이는 년도별로 별차
이를 보이지 않고 있다.

<표 3-14>공원 및 녹지를 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

테마공원 27 27 7 61 43.3%

141 8.4%
녹지공간 27 16 7 50 35.5%
산책로 7 3 2 12 8.5%
전용정원 4 4 2 10 7.1%
보행공간 2 4 2 8 5.7%

<그림 3-7>단지 내 공원 및 녹지와 관련한 광고의 빈도수

이 중 테마공원과 녹지공간의 비율이 높은데,이는 2000년대 이후 아파트에
환경친화적 방식을 도입한 것으로,주로 아름다운 조경연출,단지자체를 하나의

빈도

(N)



공원화,자연친화적인 단지 내 테마공원,풍부한 녹지 공간,조깅코스와 자전거
전용도로,청정대자연속의 산책로,고품격 별장형 세대전용 화단,1층 세대정원
의 광고가 주를 이루고 있다.
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주동배치와 형상과 관련된 계획특성들의 주요항목은 남향배치,주동배치,단
지규모,용적율,인동간격,스카이라인 등의 주요항목으로 분류되어진다.

<표 3-15>주동배치 및 형상의 내용 분석

분석단위 내 용

남향배치
일조량과 조망권을 생각한 전세대 남향 일자배치로 생활이 쾌
적,전세대 남향 위주의 일자형 단지배치로 사계절 쾌적한 주
거환경,전세대 -자형,남향배치로 조망권 및 채광권 극대화

단지규모 25층의 초고층 대단지로 인천의 스카이라인을 바꾸는 새로운
랜드마크가 될 것입니다,초고층 인텔리전트 트윈타워

용적율 용적율 187%의 쾌적한 단지구성,낮은 용적율과 푸른 자연속
의 쾌적한 대단지,용적율 190%의 자연친화형 단지

인동간격 동간거리 42m 확보로 프라이버시 보호 및 일조권 극대화,동
간거리 50m

주동배치 조망,향을 보장하는 V자형 단지배치,쾌적성 및 조망권을 극
대화한 병풍형 단지 배치

주동배치 및 형상에서는 남향배치가 가장 높은 빈도수(31건,43.1%)를 보이
며,주동배치는 13건(18.1%),단지규모는 10건(13.9%),용적율은 9건(12.5%),인
동간격은 18건(11.1%),스카이라인은 1건(1.4%)으로 나타났는데 년도별로 별차
이를 보이지 않고 있다.



<표 3-16>주동배치 및 형상을 구성하는 주요항목의 게재 빈도수

분석단위 2002년 2003년 2004년 총합
(N)

비율
(%)

전체구성비
개수(N)비율(%)

남향배치 14 15 2 31 43.1%

72 4.3%

주동배치 6 6 1 13 18.1%
단지규모 4 5 1 10 13.9%
용적율 5 2 2 9 12.5%
인동간격 3 5 0 8 11.1%
스카이라인 1 0 0 1 1.4%

<그림 3-8>주동배치 및 형상과 관련한 광고의 빈도수

주동배치 및 형상을 구성하는 중요 항목들 간을 비교해 보면 남향배치에 대
한 항목이 가장 중요한 비중을 차지하고 있다.그러나 남향배치에 대한 선호

빈도(N)



경향은 오래된 문화적 속성을 고려한다면 쉽게 바뀌지는 않을 것이라는 예상을
해보지만 전망이나 지형의 여건에 따라 배치가 달라질 수 있고,남향에 따른
배치보다 더 좋은 생활 여건을 누릴 수 있다는 인식론이 거주자들에게 확산되
어야 할 시기라고 보여진다.
주거동의 형상을 어떻게 디자인하였는가에 대한 계획특성과 주동배치를 통한

주거단지의 배치 특성이 무엇인가에 대한 계획특성이 중요하게 다루어지고 있
다.
다음으로 단지규모에 대한 내용이 많은 구성비를 차지하고 있는데,이는 단

지의 규모가 클수록 편의시설이 잘 갖추어져 있을 것이라는 거주자들의 공통적
인 인식의 확산 때문이라고 생각된다.
단지환경이 밀폐되어 있고,좁은 간격으로 동배치가 되어 있어 프라이버시

확보라든지,높은 층수로 인한 응달의 발생,일조권의 침해 등에 대한 주거 환
경의 폐해들로 인하여 용적율에 대한 이야기와 인동간격에 대한 내용들이 다루
어지고 있다.



ⅣⅣⅣ...요요요약약약 및및및 결결결론론론

본 연구는 주택의 분양가 자율화 이후의 아파트 광고에 나타난 변화 양상과
주거문화의 특징,또한 최근의 아파트의 계획적 요소의 파악을 위한 의도로 연
구 되어졌는데,결론은 다음과 같다.

1.광고에 나타난 계획요소의 지표에 따른 각 항목별로는 주거단지의 환경에
서의 입지성이 전체의 1125건(67.4%)을 차지하고 그 다음으로 단지내 공원 및
녹지 141건(8.4%)> 공간계획 103건(6.2%)> 설비 96건(5.8%)> 단지내 복리
시설 79건(4.7%)>인테리어 53건(3.2%)의 순으로 나타나고 있다.이는 단지의
구매력을 만드는 중요한 요소가 입지성이라는 것 외에도,입주자의 관심이 그
간의 내부공간에서 벗어나서 외부공간으로 전환되었음을 보여주고 있다.

2.항목별로는 입지성은 교통 289건(25.7%)> 공․편익시설 225건(20.0%)>
교육 188건(16.7%)> 근린공원 및 녹지형성 126건(11.2%)순으로 나타나고 있
으며,공간계획에서는 공간구조 50건(48.5%)>발코니계획 16건(15.5%)>전용
면적의 극대화 11건(10.7%)의 순으로 나타내고 있다.설비는 홈오토메이션 22
건(22.9%)>주방설비,안전설비 19건(19.8%)>정보통신시설 18건(18.8%)순이
며,단지내 공원 및 녹지에서는 테마공원 61건(43.3%)>녹지공간 50건(35.5%)
>산책로 12건(8.5%)의 순으로 나타났다.
특히 교통이 이 중 가장 높은 게재 빈도수와 구성비를 나타내고 있으며,

공․편익시설과 교육환경이 그 뒤를 따르고 있다.이는 출․퇴근 시간의 단축
과 이동의 편리성을 추구하는 교통과 함께 자녀교육에 대한 우리 국민의 높은
교육열이 반영된 결과로 보여진다.또한 녹색환경,문화,교육,교통의 편리 등
은 삶의 질 향상 및 도시인의 생활 편리성과 쾌적성에 밀접한 관계를 나타내는



요소로써 앞으로의 광고에서도 지속적으로 반영될 것으로 파악된다.
내부마감 또는 인테리어에 관련된 부분에서도 단순히 고가의 가구 및 마감재

의 선정만을 강조하기보다는 주부의 동선 및 가사노동을 고려한 주방가구의 도
입 및 구성,또는 가족들의 생활의 질을 향상시킬 수 있는 합리적인 공간 배치
가 가능한 가구 및 조명의 선택과 같은 부분에 대한 노력도 선행되어야 할 것
이다.주동의 배치에 있어서도 남향 배치를 지나치게 강조하는 점,어린이 놀이
공간에 대한 관심 소홀 등은 향후 건설업체의 주거단지의 계획 시 보다 적극적
고려가 필요한 사항이다.
또한 설비 부분에서는 기술의 발달로 인하여 홈오토메이션과 관련된 항목이

가장 높은 비중을 차지하고 있으나 실생활에 가장 영향을 미칠 수도 있다고 보
이는 방음에 대한 항목에 대해서 비중이 없는 것은 하나의 문제점으로 볼 수
있다.

3.이를 통하여 주호의 내부공간은 거의 획일화,규격화되어짐으로써 차별화
전략이 어려울 뿐만 아니라 주택의 가치를 결정하는 요소가 내부공간구성보다
는 입지성 관련 항목에 많은 영향을 받고 있음을 알 수 있고 이는 향후 아파트
계획에 활용할 수 있는 자료가 될 수 있을 것으로 사료된다.분양가 자율화 이
후 아파트 분양광고에 나타난 특징과 계획적 요소를 알 수 있었으나,분양가
자율화의 전후 비교를 통한 연구가 없었던 점은 향후 연구에서 더 보완하고자
한다.



참참참 고고고 문문문 헌헌헌

1.건설교통부,건설교통통계연보 2002,2004.
2.건설교통부,21세기형 주거단지의 모형개발 및 단지계획 지표설정에 관한 연
구,1999.

3.대한주택공사 주택연구소,한국 공동주택계획의 역사,1999.
4.주거학 연구회,새로 쓰는 연구 문화,교문사,1999.
5.주택도시연구소,주택핸드북 2002.
6.김승현,「광고 사례 분석을 통한 아파트 브랜드 리포지셔닝 전략에 관한 연
구」,연세대학교 디자인정보시스템전공 석사학위논문,2003,pp.22-24.

7.김용운,「신문광고대상에 대한 연구」,고려대학교,1995,pp.3-4.
8.김윤경,「아파트 입지특성별 분양전략과 주택선택행동 특성에 관한연구」
1998,pp.9-10.

9.김윤정,주택시장에서 소비자 구매가치 평가요소와 마케팅 커뮤니케이션 적
용에 관한 연구,이화여자대학교 석사학위논문,2001.

10.박현경외 신문광고에 나타난 아파트 계획요소에 관한 연구,2005한국주거
학회 추계 학술회.

11.손세관 김승언,1990년대 신문광고에 나타난 우리나라 아파트 계획적 특성
에 관한 내용분석,대한건축학회논문집,2000.11.

12.송용섭,리대룡,「현대광고론」,무역경영사 pp.46-47.
13.신용재,아파트 분양광고문에 나타난 입지성,대한건축학회논문집,1996.7.
pp.63-64.

14.신창헌,인쇄매체 광고를 통해 본 우리나라 주거문화의 경향에 대한 고찰,
서울대학교 석사학위논문,2003.

15.이재수,「상품광고론」,학문사,1996,pp.206-208.



16.이헌휘,부동산 마케팅에 관한 연구,서강대,1997,p.57.
17.장성수,주택산업 발전을 위한 세미나 2005.
18.정어지루,「광고의 사회적 평가에 관한 연구」,서강대학교 신문방송학과
석사학위논문,2000,p.11.

19.최임주,부산․경남지역 아파트 분양광고에 나타난 주택판매 전략의 연도별
특성에 관한 연구,실내디자인학회논문집,2002.8.

20.P.Kotler,Marketing management;Analysis,Planning and Control,
Prentice-Hall,3rded.,1976,p.456:김채억,「광고와 소비자의식 및 행동
에 관한 연구」,고려대,1992,p.19.재인용.

21.Blake,ReadH.andEdwinHaroldson,A taxonany ofconcepts,1975,
p.45.

22.F.J.McCarty,BasicMarketing,A Managerial,Approach,1971,p.576.
23.Waller,J.C.Radio,TheFirthEstate,2ed.1950,p.3.



AAABBBSSSTTTRRRAAACCCTTT

A studyonthecharacteristicsofApartmentPlanning
AppearedonNewspaperAdvertisement

Hyeon-GyeongPark
Advisor:Prof.Yong-joonCho

MajorinTechnologyandHome-economicsEducation
GraduateSchoolofEducation,ChosunUniversity

Thepurposeofthisstudywastograspthechangedaspectshowninthe
apartmentadvertising aftertheliberalizationofhousing salepricein lot,
characteristics ofresidentialculture,and planned elements ofapartment
recently.From theresultsthroughthesurveyandanalysisofadvertising
showninDong-A Ilbofrom 2002to2004above,itmaybesummedupas
follows.
When itpresented itby each item according totheindex ofplanned

elementsshownintheadvertising,thelocationconditionintheenvironment
ofresidencecomplextook67.4%(1125cases)ofthewholeelements.Then
cameparksandgreenplaceswithintheresidencecomplex(8.4%,141cases)
>,spaceplanning(6.2%,103cases)>,facilities(5.8%,96cases)>,welfare
facilitieswithintheresidencecomplex(4.7%,79cases)> interior(3.2%,53
cases)inthatorder.Ithasshownthattheuninformedinteriorspacewas
transformedtotheexteriorspaceaswellasthelocationconditionwasan
importantelementthatcreatedthepurchasingpowerofresidencecomplex.
Theresultsbyeachelementwereasfollows.Astothelocationcondition,

ithasshown thatthereweretransportation(289 cases,25.7%)> public



facilities·accommodationfacilities(225cases,20.0%)> education(188cases,
16.7%)> formation ofneighborhood parks and green spaces(126 cases,
11.2%)inorder.And,asforthespaceplanning,thisstudyhasshownthat
thespatialstructure(50cases,48.5%)> planforbalcony(16cases,15.5%)
> maximization ofexclusivearea(11cases,10.7%)in order.Asforthe
facilities,therewerehomeautomation(22cases,22.9%)> kitchenfacilities
and safety facilities(19 cases,19.8%)> information and communication
facilities(18cases,18.8%)inorder.Also,asfortheparksandgreenplaces
withintheresidencecomplex,ittookthethemeparks(61cases,43.3%)>
greenspaces(50cases,35.5%)>promenade(12cases,8.5%)inorder.
By the which, the interior space of units had difficulty in the

differentiatedstrategyasitwasalmostuniformedandstandardized.Also,
thisstudycouldseethattheelementsdetermining thevalueofhousing
wereaffectedbytheitemsrelatedtothelocationconditionmorethanthe
composition ofinteriorspace.Itis considered as itcould be used as
materialstobeutilizedintheplanforapartmenthereafter.Thisstudyhas
shown thatitcould seethecharacteristicsshown in theadvertising of
housingsaleinlotaftertheliberalizationofhousingsalepriceinlotand
theplannedelements,butthisresearcheristocomplementitmorefrom the
researchhereafterbecausetherewasnoresearchthroughthecomparison
withbeforeandaftertheliberalizationofhousingsalepriceinlot.
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